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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

BEVEZETO

1.1. El6zmények, a terv célja, a megbizas ismertetése

Pilisvorosvar varos telepulésrendezési eszkdzei 2014-ben keriltek jovahagyasra. A telepiilésen 2023
marciusadban a 7/2023. (111.23.) rendelettel kerllt jévahagyasra - mely kiegésziilt a 8/2023 (1V.20.)
onk. rendelettel - a legutébbi mddositasi csomag, amelynek a részét képezte a jelen médositas
tertlete. A 2666 hrsz-U telket érint szabalyozasi vonal hibasan kerilt atvezetésre, igy a jelen
madositasban ez javitasra kertl. A jelen megbizas tehat csak a szabalyozasi vonal korrigalasa, mely
kizarolag a szabalyozasi tervlap mddositasaval jar a 2666 hrsz-U ingatlan terlletén. A korrekcios
munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

*~.. PILISSZANTO
A

~

._#_.-h.,‘"

_1..‘“:'" \‘

PILISVOROSVAR

"“"'”_""‘u---'-""h,

~,

ISCSABA;

Moédositassal érintett terilet elhelyezkedése
(Forrés: sajat szerkesztés)
1.2. A tervezeési folyamat

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R. rendelkezik a telepuléstervek egyeztetésének és elfogaddsanak szabalyairdl. Az R.
68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat modositasa
egyszerisitett eljaras keretén belll torténik. Az egyszerisitett eljaras szabalyait az R. 62-67. §
tartalmazza, a 68.8 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.
A polgarmester az 6nkormanyzat készitésere vagy modositasara vonatkozo szandekat az egyeztetési
eljarast megel6z6en az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként

e megnevezi a tervezési feladatot, a telepllésterv, kézikdnyv, telepllésképi rendelet

készitését vagy modositasat,

= hozzaférést biztosit a terv felelds tervezéje szamara,

- megjeldli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,

« megjeldli a partnerségi rendelet szdméat, és

< nyilatkozik arrél, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarélag vonatkoz6
dokumentumok elkészitéséhez hasznélja fel.
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Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

- A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten
egyeztetési eljardsban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-
TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovet6 napon kezdddik.

= A véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemenyt, a vélemenyezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER fellletén keresztul. A véleményezési szakaszban
véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

= A véleményezést kdvetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetdt
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a dontés atruhdzasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviseld-testilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontest indokolni kell. A véleményezés, a velemények elfogadasanak és el nem fogadasanak
indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-be
fel kell télteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro szakaszban kotelezé egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétdl
szamitott 10 napon belil, amelyre az allami féépitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyezteté targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon belil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zaré szakmai véleményt az allami
foépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az egyezteto targyalason elhangzottak
alapjan moédositasra van sziikség, a moédositott tervezet feltoltését - kovetd 5 napon beliil adja
ki.

e Az 6nkormanyzat a telepilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkdzok munkakdzi anyaga.

1.3. A jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzok

PilisvOorosvar Varos telepilésrendezési eszkdzei 2014-ben keriltek jovahagyasra. A telepiilés
hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

-  Pilisvoroésvar varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének 75/2014. (V.29.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott telepilésszerkezeti terve,

e  Pilisvérosvar varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének tébbszor moédositott 16/2014.

Jelen modositas kizarolag a szabalyozasi tervlapot érinti, a HESZ szovegét illetve a
telepulésszerkezeti tervet nem érinti.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../12023. (...) bnkormanyzati rendelete

Pilisvorosvar varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,

valamint a partnerek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol sz616 16/2014. (VI1.02.)
onkormanyzati rendelet modositasarél a kdvetkezoket rendeli el:

1.8 Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szol6
16/2014. (V1.02.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban HESZ) 1. melléklete jelen rendelet 1.
melléklete szerint médosul a médositasi teriilet hatalyanak vonatkozasaban.

2.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika

Polgarmester Jegyz6
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1. sz. melléklet a ../2023. (...) onkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képezé SZT-
M1 jell szabalyozasi tervlap médositasa a madositasi terileti hatalyanak vonatkozasaban
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JELMAGYARAZAT

E Modosités teriileti hatalya

EI szabalyozéasi vonal

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A mddositas terileti hatalyan kivil es6 rajzi elemek
csak tajékoztato elemek. A rajzon szerepl6 rajzi
elemekhez tartoz6 jelmagyarazat Pilisvorosvar Varos
Képviseld tesuletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz6l6 16/2014. (VI1.02.) énkormanyzati rendelet 1.
mellékletén talalhat6.

A terv az allami alapadatok felhasznalaséaval késziilt.

v VOLGYZUGOLY Terlletfejleszt6 és
A Tervezd Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

6308/11

telepulésrendezd vezetd tervez6 TT/1 13-1259

563 Telepiiléstervezés: Ferik Tunde - okl. épitészmérnok,

Bérczi Szabolcs - okl. telepulésmérnsk TT 13-1411
okl., kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Juhasz Noémi - tajrendezd- és kertépitdmérnok

PILISVOROSVAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZAMU MODOSITASA
Pilisvérosvar Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének

sz016 16/2014. (VI.02.) énkorm. rendelet mddositasarol

1. melléklet - SZT-M1
< M=1:1000

2023. oktéber PVV_mod_4_SZT.WOR
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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11
EGYSZERUSITETT ELJARAS

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A mddositéssal érintett terllet Pilisvorésvar belteriletének nyugati részén, a 2666 hrsz-u telken
helyezkedik el.

.. PILISSZANTO
s

lk \.

PILISVOROSVAR

A telek Osszterilete 924 m?. A moédositassal
érintett teriiletet északrol csaladi hazas
teriilet, délr6l a Szabadsag utcarol
lekanyarod6 aszfaltozott Ut hatarolja. A
teriilet a Szabadsdg utcardl lekanyarodva
kozelithet6 meg.

A 2666 hrsz-u telek északkeleti része jelenleg
a 2667 hrsz-u telekkel egyltt van hasznalva
kertként keritéssel elkeritve. A modositassal
érintett telek tobbi része gyeppel boritott
tertilet, melyen keresztil halad egy foldut a
nyugati részen

A mobdositassal érintett terilet (Forras: sajat fotd)

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A modositassal érintett terlletet a hatalyos telepulésszerkezeti terv kertvarosias lakéterilet és
zOldterllet terlletfelhasznaldsba, a szabalyozasi terv pedig Lke-1 (kertvarosias lakoterilet)
Ovezetébe és Zkk (zoldterllet kozkert) beépitésre nem szant dvezetbe sorolja.?

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletekrél a HESZ 48.§ rendelkezik. Az Lke-1 épitési 6vezetben
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Epitési Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

=P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o S megengedett

Ovezeti ST . p a 2 a 2 D 2 zoldfeluleti . .
icle madja tertlete telekszélessége | beépitettsége | éplletmagassaga aranya (%) ter’egszmt'alattl
] (m?) (m) %) (m) beépitettség (%)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.

www.vzm.hu




PILISVOROSVAR 12

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARAS
Lke-1 (e} 550 14 30 5,5 50 30
0] oldalhataron all6 beépités

A zbldteriilet kozkert dvezet eldirasait a HESZ 60.8 (7)-(8) bekezdése tartalmazza. Az Gvezetben
épullet nem, de pihenést és testedzést szolgald épiiletnek nem minésiilé épitmény elhelyezhetd.

2665

2o e

. o The
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap - részlet Hatalyos szabalyozasi tervlap - részlet
maédositassal érintett terilet modositassal érintett terilet

1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositas célja a 2023 marciusdban mddositott 2666 hrsz-U telket érint6 szabalyozasi vonal
jJavitasa a korabban megkapott geodéziai felmérés alapjan bemért kerités vonaladhoz, mely csak egy
korrekcié. Szabalyzasi tervlapon kivil mas telepilésrendezési eszkéz médositasa, javitasa nem
sziikséges.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mddositas soran tehat csak a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap
modosul. A hatalyos tervlapon szereplé szabalyozasi vonal modosul minimalisan a meglévé kerités
vonaldhoz igazodva.

N
LS
\ LS t nég

Tervezett szabalyozasi tervlap - részlet
maédositassal érintett terillet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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1.5. KORLATOZASOK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A modositassal érintett 2666 hrsz-u teruletet minimalisan érinti a hidrogeologiai védéidom ,,B” zona
teriilete a telek északnyugati szélén. Nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a
Natura 2000 halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezo
természetvédelmi teriileteknek, és nem része az okolégiai hal6zatnak sem.

Kulturalis érokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileten régészeti leldhely, miemléki védelem alatt allo, illetve helyi
épitett érték, épitmény nem talalhato.

Védétavolsagok
A modositassal érintett teriiletet egyéb véd6tavolsag nem érinti.

2. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Jelen mddositas a 2666 hrsz-U ingatlan teriiletén lévo hatalyos szabalyozasi vonal korrekcioja, a
meglévd kerités vonalahoz torténd pontos igazitasa, igy semmilyen kérnyezeti hatas nem keletkezik
€s nem torténik valtozas a tajban.

3. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabéalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatads jelentGségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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