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ELOTERJESZTES
A képviselo-testiilet 2025. marcius 20-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Hatar-réti viztarozo gatérhazanak hasznositasa tigyében.

Elozmények: A Csobanka, 0186/3 hrsz alatti ingatlanon 4llo, a foldhivatalban 6nallo
épiiletként kiemelt, gatérhaz megnevezésii 0186/3/A hrsz alatti, 143 m2 hasznos alapteriileti
épilet 1/3-1/3-1/3 egyenlé osztatlan kozos tulajdoni hanyadban Csobanka Kozség
Onkormanyzata, Pilisszantd Kodzség Onkormanyzata és Pilisvordsvar Varos Onkormanyzata
tulajdonéban 4ll.

A tulajdonos dnkorményzatok, mint bérbeadok és a MOHOSZ, mint bérlé kozott 2006. julius
31. napjan — a Hatar-réti viztarozo6 halgazdalkodasi hasznalatahoz kapcsoloddan — az ingatlan
hasznalatara bérleti szerzOdést kotott. A szerzddés évenkénti modositasaval legutobb 2023.
december 31 napjaig keriilt meghosszabbitasra. A bérleti szerz6dés 2024. januar 1. napjan
érdekmulas miatt meghosszabbitas hianyaban megsziint.

Tényallas: Az ingatlan jelenleg nincs hasznositva. Egyediil az alagsorban vannak a gatérok
eszkozei elhelyezve, amiket a helyszinen kotelezd tarolni barmilyen viziigyi esemény kezelése
érdekében.

Az épiilet Csobanka teriiletén van, igy a kdzmiivek Csobanka Kozség Onkormanyzata nevére
kertilnek atirasra, ami még folyamatban van.

Az ingatlanért 2023-ban utoljara a MOHOSZ 875.199 Ft éves bérleti dijat fizetett Pilisvorosvar
részeére.

Az épiilet dllapota a mellékelt allapotfelvétel alapjan erdsen leromlott. Kihasznalatlanul jelentds
allagromlas varhato, ezért beavatkozast igényel. Amennyiben bérbeadasra keriilne az épiilet
akkor jelentésebb mértéki felujitas sziikséges, ha viszont tovabbra is hasznalaton kiviil marad,
akkor egy allagmegovo felujitas sziikséges.

Csobanka Miszaki Osztalya ajanlatot kért az allagmegdvasra, amelynek Osszege eldzetes
becslések alapjan is onkormanyzatonként jelentGsebb 0sszeg lenne. A teljes felyjitasra pedig
igényszinttdl fliggden ennek tobbszordsét is elérheti.



Az ¢épiilet tovabbi hasznositasa ligyében az érintett Onkorményzatok kozott egyeztetés
kezdédott, amelyen harom alternativa vetddott fel. Az épiilet allagmegovasa €s tovabbi
hasznositas lehetdségeinek keresése, jelentdsebb felujitas utan az épiilet bérbeadasa, vagy az
ingatlan eladasa. Az egyeztetések soran Pilisszantd Kozség Onkormanyzatanak vezetdsége az
ingatlan megtartasat javasolta, mig Csobdnka K&zség Onkormanyzatanak vezetése az eladast
sem zarta ki. Az éplilet megtartasat és hasznositasat szeretné Pilisszanto, mivel a telepiiléshez
val6 kozelsége miatt a lakossaga szabadidds és sportolasi lehetdség miatt rendszeresen latogatja
a viztarozot. Csobanka lakossaga részérdl nincs akkora igény a viztarozd lehetdségeinek
kihasznalasara, de a telepiilésének az épiilet fenntartasa és felujitdsanak koltségei nagy terhet
jelentenek, igy 6k nem zartak ki az eladast sem.

Szakmai vélemény: A gatérhaz jelenleg hasznalaton kiviil van, bevételt nem hoz, viszont
allando kiadast jelent. Az épiilet allaga folyamatosan romlik, feljitdsa vagy allagmegovasa
elengedhetetlen. Mind az allagmegdvasi, mind a felujitasi koltségek jelentdsek.

A viztarozo Pilisvorosvar teriiletétol viszonylag messze esik és figyelembe véve, hogy a varos
terliletén mar van 6t horgéasztd, a lakossag feldl sincs jelentds igény a Hatar-réti viztarozé
kornyezetében szabadidds tevékenységre, ezért fenntartasa, amennyiben nem general bevételt,
nem érdeke a varosnak.

Javasolt az épiilet hasznositasa bérbeadassal vagy eladassal.

A gatérhaz hasznositasarol szol6 javaslat anyagi fedezetet nem igényel.

A dontés mindsitett tobbséget igényel.

Pilisvorosvar, 2025. marcius 07.

Dr. Fetter Adam
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Pilisvorésvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. (111. 20.) Kt. sz.
hatarozata a Hatarréti viztarozo gatorhazanak hasznositasa iigyében.

Pilisvorosvar Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a Csobanka,
0186/3 hrsz alatti ingatlanon allo, a foldhivatalban ©6nallo épiiletként kiemelt, gatorhaz
megnevezésit 0186/3/A hrsz alatti éplilet tovabbi hasznositdsa érdekében a tarstulajdonos
Csobanka Kozség Onkormanyzataval és Pilisszantd Kézség Onkormanyzataval egyeztetéseket
folytasson a Polgarmester.

A Képviselo-testiilet egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az ingatlan eladasat /
bérbeadésat timogassa.

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos végsd dontést az egyeztetések lezarasa utan a
Képviseld-testiilet hozza meg.

Hatarid6: folyamatos Felel6s: polgarmester



