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I. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Pilisvorosvar telepiilésszerkezeti tervének alapjat a hatalyos telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a
valtozasok a 237/2004 (XI1.2.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott, tobbszor modositott telepiilés-szerkezeti
tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben tervezett elemként.

Pilisvorosvar Pest megyében, a Budai-hegység északi és a Pilis déli vonulatai kozott, a Pilisvorosvari
medencében elhelyezkedd varos.

Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, illetve a természetes
vonalas elemként megjelend vizfolyasok. A miivi vonalas elemek a kdzlekedési infrastruktira elemei
(utak, vasut), melyeket helyenként fasorok, erddsavok hangsulyoznak, illetve a nagynyomasu
gazvezeték, ami az erdds részeken széles nyiladékként jelenik meg a tajban.

A tajszerkezetet a vonalas elemek mellett meghatarozo tajhasznalatokat a domborzati adottsagokhoz
val6o alkalmazkodas jellemzi. Ennek megfeleléen a hegyvidéki részeket erddségek boritjak, a
hegylabakon tobbé-kevésbé miivelt mezogazdasagi teriiletek, erdéfoltok, tisztasok, gyepteriiltek
valtakoznak egymassal, s alkotnak mozaikos tajszerkezetet. A medencei jellegii teriileteken alakult ki
a telepiilés teriilete, illetve a sik kiilteriileti részeken jellemz6 a mez6gazdasagi miivelés. Atmeneti
terliletként, azaz ma mar inkabb a varos szovetébe ékelddve talalhatok az egykori zartkerti teriiletek.

A teleplilés a térség uthalozatahoz alkalmazkodva, az Githalézat csomopontjara telepiilve alakult ki. Az
6si varosmag a 10-es fout kanyarulatara telepiilt, szabalytalan szerkezet(i, am egységes megjelenésii
telepiilésrész, mely a késdbbiekben nyugat és dél iranyba bdviilt. Ehhez csatlakozva épiilt ki kés6bb
Pilisvorosvar tobbi varosrésze: a Banyatelep, a Karatsonyi-liget és a Szentivani-hegyi varosrész.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének €s tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- 10-es fout;

- Pilisvorosvar — Csobanka és Pilisvorosvar — Pilisszant6 telepiiléskozi utak;

- Budapest-Esztergom vasutvonal (vasutallomassal és 0j vastti megallohellyel);
- egyéb kiilteriileti foldutak;

- nagynyomasu gazvezetékek

- Hatarréti, Haziréti- és Aranyhegyi-patak;

- utak menti fasorok, erddsavok.

Szerkezeti jelentdségli teriilethasznalati jellemzok:

- Dbelteriileti varosrészek lakoteriileti talsulya;

- teleptiléskozpont teriiletek a F6 utca mentén;

- avarosrészekben szétszortan elhelyezkedd intézmeényi teriiletek;

- gazdasagi teriiletek a 10-es féut mentén és a belteriilet sz¢élén torténd koncentracioja;
- atalakul6 egykori zartkertek a varos keleti €s nyugati oldalan;

- erdéteriiletek a nyugati hegyvidéki részeken;

- szantomivelés a belteriilettdl északkeletre a Haziréti- és a Hatarréti-patakok kozott;
- nadas- és gyepteriiletek a patakvolgyekben;

- dolomitbanya teriilete;

- felduzzasztott tavak.

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:

- 110-es, emelt sebességli fout és kapcsolodo Osszekdtoutak (a 10-es uthoz csatlakozva két eltérd
nyomvonalvaltozattal)

- tervezett bekotout (Pilisszentivan hataraban tervezett gazdasagi teriiletek)

- fasorok

Tervezett szerkezeti jelentéségl teriilethasznalati jellemzok:
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- intézményi teriilet az egykori kemping teriiletén;

- mezOgazdasagi lizemi teriiletek a varos nyugati hataranal;

- kiilonleges beépitésre nem szant sportteriiletek a Ligeti varosrész északi részén;
- Uj turisztikai és lovasturisztikai teriiletek elszértan Pilisvordsvar kiilteriiletén;

- yjraértelmezett besorolasu erdéteriiletek () véderdok);

- 1j gyepteriiletek a Haziréti- és Hatarréti-patak mellett;

- természetikozeli tertiletek kijelolése.

Pilisvorosvar belteriilete 4 varosrészre tagolodik, melyek idoben egymast koveten épililtek ki, igy
szerkezetileg és varosképileg is jol elkiilonithetok. A varosrészek a kovetkezok: Kézponti varosrész
(Ofalu, Alt-Werischwar), Banyatelep, Karatsonyi-liget, Szentivani-hegy.

Alsé bot foldek Kozségi szantok

Kiit rét
Keresztfordulo szantok
3 Kézségi szantok
)
Kdévesuti szantok

Szabad foldek
sbet-liget
akoteriilet)
Részes szantok

Koparsag

Tengerifold szantok

Orhegy
4 Orhegyalja
i,

Udiilételep
(Aranyszolos kertek)

A Kozponti vdrosrész centrumaban, valamint a F& utca mentén a telepiiléskdzpont teriiletek
dominalnak, a varosrész tobbi részében tilnyomorészt kertvarosias lakoteriiletek helyezkednek el. A
varosi szovetben elszortan intézményi, kiilonleges és zoldteriileteket taldlhatunk. A varosrész északi
hataraban talalhato a temetd, mely kiilonleges beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasba keriilt.

A Banyatelep teriiletfelhasznalasok tekintetében tobb 6nallo részre tagolodik. A Kozponti varosrésszel
szomszédos teriileteken — a Budai uttdl északra és délre egyarant — a Kertvarosias lako-teriiletek
dominélnak, az egykori Bényatelep is kertvarosias lakoteriilet besorolast kapott. A Budai Gt mentén
huzodo teleksorok telepiiléskdzpont teriiletként keriiltek kijelolésre. A varosrész keleti hataraban
tobbemeletes tarsashazak helyezkednek el, melyek kisvarosias lakoteriilet besorolast kaptak. A
varosrész nyugati hataraban elszortan intézményi- és és zoldteriiletek helyezkednek el.

A varosrész keleti oldalan, a Budai ut két oldalan helyezkedik el Pilisvorosvar gazdasagi teriileteinek
tulnyomo része. Az Gt déli oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek helyén altalanos gazdasagi teriilet
kertilt kijelolésre. A Budai Ut északi oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek koziil a lakotertiletekhez
kozelebb es6 részeken kereskedelmi, szolgéltatd és altalanos gazdasagi teriiletek, a tavolabb es6
részeken ipari teriiletek keriiltek kijelolésre.
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A varosrész déli része a banyatavak koré szervezodik. A terv megerdsiti a banyatavak kérnyezetének
zOldteriileti besorolasat, valamint a koriilétte elhelyezked6 teriiletek kertvarosias lakoteriilet
besorolasat. A varosrész déli részén a tovabbiakban is hétvégihazas tidiil6teriilet tertiletfelhasznalasba
keriilt.

A varosrészben elhelyezkedd szennyviztisztitdé kiilonleges teriiletfelhasznalasba, a hulladékatrako
kiilonleges beépitésre nem szant — hulladékgazdalkodasi tertilet teriiletfelhasznalasba keriilt.

A Karatsonyi-liget tilnyomo része egységes megjelenésii kertvarosias lakoteriilet, melyben elszortan
helyezkednek el intézményi teriiletek. A varosrész keleti részén taldlhaté a varos sportpalydja. A
Kisfaludy utca mentén kijelolt telepiiléskdzpont teriilet megerdsitésre keriilt, az utca északi részének
keleti oldalan pedig intézményi teriilet keriilt kijelolésre — a jelenlegi hasznalattal 6sszhangban. A
varosrész északkeleti teriileteinek egy részén megerésitésre keriiltek a kiilonleges sportteriiletek,
mellette tovabbi kiilonleges beépitésre nem szant sportteriiletek kertiltek kijelolésre.

A Szentivani-hegy — mely Gsszeépiilésiik miatt egy szerkezeti egységet alkot a szomszédos
Pilisszentivannal - talnyomé része kertvarosias lakoteriilet. A varosrész déli hatardban egy
lakotombnyi kisvarosias lakoteriilet helyezkedik el. A lakoteriiletek k6zo6tt elszortan elhelyezkedd
kereskedelmi, szolgaltatd és altalanos gazdasagi teriiletek jelenlegi hasznalat szerinti besorolasat
meger6siti a terv. A vasutallomastol délre elhelyezkedd telektomb telepiiléskdzpont teriiletként lett
kijeldlve.

A varosrészek mindegyike jelentds lakoteriileti tartalékokkal rendelkezik, igy jabb lakoteriiletek
kijelolése nem valt sziikségessé. A korabban lakoteriiletként kijeldlt teriileteket megerésitette a terv.

A tijszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tdvon cél a természeti-tdji adottsagokhoz alkalmazkodd
tajhasznalatok megorzése.

Ennek megfelelden az igazgatasi teriilet északkeleti, medencei fekvésii része tovabbra is dltaldnos
mezogazdasdgi teriilet besorolasu. Itt az intenziv, szantofoldi jellegli miivelés dominal.

Az altalanos mez6gazdasagi teriileten beliil a gyepteriiletekhez tartoznak és meg6érzend6k az
okologiailag értékes rétek a vizfolyasok mentén, ezen til gyepteriilet teriiletfelhasznalasba tartoznak a
részben mar kaszaloként miivelt, kevésbé jO mindségli szantoteriiletek, illetve az allattartashoz
(16tartas) kapcsolodd mezbgazdasagi teriiletek.

Az egykori zértkertek koziil kertes mezégazdasdgi teriilet felhasznalasba tartozik az Orhegy északi és
nyugati része, illetve a Budai 1ti zartkertek.

A talnyomo részt nyugati oldalon fekvd, hegyvidéki teriileteket elfoglald erddteriiletek megtartandok.
Az erd6k gazdasagi, illetve véderdd teriiletfelhasznalasba kertiltek felosztasra.

Vizgazdalkodasi teriilet felhasznalasba tartoznak a vizfolyasok és allovizek, illetve a vizmiivek
teriiletei.

Természetkozeli teriiletek koz¢ tartoznak a vizfolyasokat kisérd és mélyfekvést teriileteken megjelend
nadasok.

A Kkiilteriileten a f6ként a turizmushoz és a mez6gazdasaghoz kapcsolodo teriiletek elszortan
helyezkednek el a tajszerkezetbe ékelddve, ezek kiilonleges beépitésre szdnt és beépitésre nem szdant
teriileti besorolasuak. Kiilonleges beépitésre szant teriilet mezdgazdasagi tizemi teriiletbe tartozik az
egykori tsz-major és kornyezete, kiilonleges turisztikai teriilet a Kopar-csarda illetve a Karatsonyi-liget
délnyugati hataranal elhelyezkedo teriilet. Utobbi mellett helyezkedik el a kiilonleges beépitésre nem
szant lovasturisztikai teriiletként besorolt lovarda. A telepiilés keleti hataraban, a Haziréti-tohoz
kapcsolodoan keriilt kijelolésre a kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet. Tovabbi
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet az Orhegyen elhelyezkedd dolomitbanya.

Fentiek mellett kiilteriileti beépitésre szant teriiletek a dolomitbanya melletti iparteriiletek és a varos
keleti hataraban, a 10-es fouttol délre elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek, melyek
egyarant gazdasagi teriilet besorolast kaptak.
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2. IGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén az igazgatési hatar megtartando.

Belteriilethatar modosithaté a TSZT tervlapon meghatarozottak szerint:

Orhegy vasuttol keletre esd része;
Karatsonyi-liget délnyugati részén elhelyezked6 2697 hrsz-u ingatlan telekhatar-korrekcio;

a varos északkeleti részén, a temet teriilete és a Csobankai uttdl keletre elhelyezkedd
fejlesztési tertilet (telepiiléskozpont-, kertvarosias lako- és gazdasagi teriiletek);

a varos keleti hataraban tervezett gazdasagi teriiletek bovitésével Osszhangban (Liegl és
kornyezete);

a Budai Ut és Facan utca kozott elhelyezkedd gazdasagi és tidiilétertiletek;
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3. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik:
A) Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakoteriilet
a) kisvarosias lakoteriilet
b) kertvarosias lakoteriilet

2) Vegyes teriilet
a) telepiiléskozpont tertilet
b) intézmény teriilet

3) Gazdasagi tertilet
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
b) ipari teriilet

C) altalanos gazdasagi teriilet

4) UdiilSteriilet
a) Hétvégi hazas teriilet

5) Kiilonleges teriilet
a) mezdgazdasagi lizemi teriilet
b) turisztikai teriilet
C) sport- és rekreacios teriilet
d) szennyviztisztito teriilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriiletek

2) Erdéteriiletek
a) védelmi erdéteriilet
b) gazdasagi erdotertilet

3) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezbégazdasagi teriilet
b) kertes mezégazdasagi teriilet

4) Vizgazdalkodasi tertiletek
5) Természetkozeli teriilet

6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) temetd
b) sportteriilet
C) turisztikai teriilet
d) lovasturisztikai teriilet
e) banya
f) hulladékgazdalkodasi teriilet
g) szennyviztisztito

7) Kozlekedési- és kozmii elhelyezési teriiletek
3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Pilisvorosvar szerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzoinek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre:

Megengedett —
.. Ve 2 Ko6zmiu-
Teriiletfelhasznalasi egység | legnagyobb e

beépitési
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stiriiség
Lk Kisvarosias lakotertilet 15 teljes
Lke Kertvarosias lakotertlet 0,6 teljes
Vit Telepiiléskozpont teriilet 1.2 teljes
Vi Intézmény teriilet 1,2 teljes
Gksz Kefeskedelml szolgaltato 10 teljes
teriilet
Gip Ipari teriilet 10 teljes
Galt Altalanos gazdasagi teriilet 10 teljes
Uh Hétvégi hazas teriilet 0,2 részleges
Kmii Kalonleges tertilet - 0,8 részleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet
Ktur Ku}onleges tertilet — turisztikai 06 részleges
teriilet
Kiilonleges teriilet — sport és .
Ksp rekredcios teriilet 06 részleges
Kszt Kulonleges terilet - 0,2 teljes
szennyviztisztito
A beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéi a kovetkezok:
Teriiletfelhasznalasi egysé Kozmi-
gysee vesitettség
Zkp, i . N . .
1k Zoldterilet (kozpark, kozkert) teljes
Ev Védelmi erdéteriilet -
Eg Gazdasagi erdéteriilet -
Ma Altaldnos mezdgazdasagi teriilet -
MKk Kertes mez6gazdasagi teriilet -
V Vizgazdalkodasi teriilet -
Tk Természetkozeli teriilet -
Kb-t Ku}onleges be?pltesre nem szant részleges
teriilet — temetd
Kiilonleges beépitésre nem szant .
Kb-sp teriilet — sportteriilet részleges
Kiilonleges beépitésre nem szant .
Kb-tur teriilet —turisztikai teriilet részleges
Kiilonleges beépitésre nem szant .
Kb-ltur teriilet — lovasturisztikai teriilet részleges
Kb-b Ku}onlege’s beépitésre nem szant részleges
teriilet — banya
Kiilonleges beépitésre nem szant
Kb-hull | teriilet — hulladékgazdalkodasi részleges
tertilet
Kb-szt Ku}onleges beeplrtes're nem szant telies
teriilet — szennyviztisztitd
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési
telek megengedett beépitettsége legalabb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet siurii beépitési, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kisvarosias lakoteriilet besorolasba keriiltek a nagyobb épiiletmagassagt, tobblakasos épiiletek.
Kisvarosias lakoéteriilet a Budai it mentén, a Banyatelep kozéps6 és keleti részein, tovabba a varos déli
részén, Pilisszentivan hataraban talalhato.

3.2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varos lakoteriileteinek tilnyomo
része. A meglévd lakoteriileteken Pilisvorésvaron mintegy 400-450 {iires telek, valamint tovabbi
felparcellazatlan, lakoteriilet céljara kijelolt teriilet talalhato, melyek lakotertileti tartalékot jelentenek.
Eppen ezért tovabbi lakoteriiletek kijellésére nincs sziikség.

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

Telepiiléskdzpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varoskdzpont teriilete, tovabba a
Budai ut és a FO utca mentén huzodo teriiletek az Arany Janos utcatol a vasutallomasig. Emellett
telepiiléskozpont teriilet még Karatsonyi-liget varosrész kdzpontja; a vastatallomastdl délnyugatra, a
Bécsi ut mentén elhelyezkedd, valamint a temet6tdl délkeletre, a Csobankai ut mentén elhelyezkedd
teriiletek. A telepiiléskozpont teriileteken a lako-, intézményi- illetve a kiskereskedelmi és szolgaltato
rendeltetésii épiiletek egyarant jellemzok.

3.2.1.2. Intézmény teriilet (Vi)

A teriilet elsosorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal.

Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak Pilisvorosvar azon igazgatasi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis és hitéleti intézményei, melyek onalldan helyezkednek el a lakotertileti
kornyezeten beliil. Intézmény teriileti besorolasu tovabba az egykori kemping teriilete is, mely a
Banyatavak kozott helyezkedik el, tovabba a tervezett bolcsdde Szent Istvan utcaban elhelyezkedd
telke.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET

3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgadltato teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentos hatdast nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletfelhaszndldsi egység.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezkedd gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentOs
hatast nem gyakorlo tevékenységek folytathatok, tizemek telepithetdk.

A terv kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletet jeldl ki:
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- avaros északi részén a Csobankai uttdl keletre illetve a Liszt Ferenc utcatol északra;

- avaros keleti részén a Szent Imre utca északi oldalan illetve a Kolcsey Ferenc utcatol keletre;

- Budai uti zartkerttdl északra illetve keletre (Solymar hatardban);

- Karatsonyi-liget keleti hataraban;

- Szentivani-hegy teriiletén tobb helyen (Aranyos-pataktdl délre, a belteriilet nyugati hataraban a
Bécsi ut mindkét oldalan);

3.2.3.2. Ipari teriilet (Gip)

Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre
szant tertileten nem helyezhetok el.

Az ipari teriilet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. A varos teriiletén kijeldlt ipari
teriiletek elsdsorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld épitmények elhelyezésére szolgalnak,
ez aldl kivételt csupan a dolomitbanya mellett elhelyezkedd ipari teriilet kivételt jelent.

Ipari teriiletet jeldl ki a terv:
- avaros keleti hataraban, a 10-es fouttol északra;
- a varos északkeleti hataraba a Szent Laszlo utca északi illetve a Csendbiztos utca keleti
oldalan;
- Pilisvorosvar egykori iparteriiletének helyén, a Budai ut és Facan utca kozott;
- a dolomitbanyatol délkeletre, az Orhegy déli oldalan.

3.2.3.3. Altalanos gazdasagi teriilet (Galt)

Az daltalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi
celu kereskedelmi, szolgaltato és raktar, valamint ipari gazdasagi tevékenységi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

Altalanos gazdasagi teriiletet jeldl ki a terv:
- a Piliscsabai utca és a vasut kozott;
az Aulich Lajos utcatol keletre;
- a Budai ut és a Banyatavak kozotti teriileten — Pilisvorosvar egykori iparteriiletének helyén;
a Szent Laszl6 utca déli oldalan;
a Szent Imre utca északi oldalan.

3.2.4. UDULO TERULET

3.2.2.1. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A teriilet elsésorban legfeljebb ket iidiiloegységet magaba foglalo iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.
Hétvégi hazas teriilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik Pilisvorosvar déli hataraban a Ponty
utcatol délre, tovabba a Budai uttol délre, a Kamilla utca nyugati oldalan elhelyezked? teriilet.

3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentos hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek adott rendeltetéshez kototten, és csak annak megfeleltetve keriilhetnek
felhasznalasra, ezaltal biztositva a koncepcio célkitiizéseinek megvaldsulasat.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet (Kmii)

A kiilonleges teriilet — mezégazdasagi iizemi teriilet elsésorban mezogazdasagi novénytermesztés, -
tarolas, -feldolgozas, nagyiizemi allattartas, dllattenyésztés céljara alkalmas épitmények elhelyezésére
szolgal.
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A telepiilésszerkezeti terv kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletet jelolt ki a belteriilettdl nyugatra
fekvo, egykori Tsz-major teriiletén, illetve annak kornyezetében, a Karatsonyi-liget nyugati hatarahoz
kapcsolodoan.

3.2.5.2. Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet (Ktur)

A teriilet foként a helyi turisztikai és szabadidos tevékenységet kiszolgalo épitmenyek, tovabba
szallasépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az igazgatasi teriilet nyugati részén, a 10-es féut mentén fekvé Kopar csarda, valamint a Karatsonyi-
liget délnyugati hataraban fekvo teriilet tartozik e teriiletfelhasznalasi egységbe.

3.2.5.3. Kiilonleges teriilet — sport és rekreacios teriilet (Ksp)

Kiilonleges teriilet — sport- és rekredcios teriilet elsésorban a sportolas, rekreacio céljara alkalmas
epitmények elhelyezésére szolgal.

A terv a varos északi hataraban, a Bathory utca ¢€szaki oldalan elhelyezked¢ tertiletet jeldli kiillonleges
sport- és rekreacids teriiletként.

3.2.5.4. Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito (Kszt)

Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito teriilet a szennyviztisztitas technologiai épitményei, valamint az
ehhez kapcsolodo kiszolgalo és szocidlis épitmények elhelyezésére szolgal.

A belteriilet déli részén, az Aranyhegyi-pataktol délre fekvé szennyviztisztitdo tartozik e teriilet-
felhasznalasi egységbe. A szennyviztisztitd védotavolsaga — az alkalmazott technologiatol fiiggden
150 illetve 300 méter, ez a hatésagi dontés alapjan tovabb csokkenthetd.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitesre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili ovezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan allandoan novényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
Javitasat, okologiai rendszerének vedelmét pihenest, kikapcsolodast szolgalja. A zéldteriiletek a
telepiilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgds igényét szolgalo, tovabba a kornyezet mindségét
Jjavito, telepiilesesztétikai értékii, névényzettel fedett kozhasznalatu teriiletek.

Kozkert: 1 hektarnal kisebb, legalabb 15 m oldalméretil, kozteriileti zoldteriilet.

Meglévé kézkertek:
- Pet6fi Sandor utcaban (Helytorténeti park), (0,37ha)

Ldcsei utcaban (0,46 ha)
F6 téren (0,06 ha)
Ho6sok terén (0,19 ha)
Piac téren (Széchenyi utca) (0,38 ha)
Raékoczi - Solymari-Széchenyi utcak altal kdzrezart teriilet (Banyasz emlékpark) (0,18 ha)
Iskolakert utca-Vagohid koz kozott fekvo zoldteriilet (0,75 ha)

Tervezett kézkert:
Rakoczi ut-Gesztenye utca kozotti teriilet a Banyasz emlékparkhoz kapcsolodoan (~0,07 ha);
A Tancsics Mihaly és a Matyas kiraly utca talalkozasanal kialakul¢ teriilet (~0,063 ha)

Kozpark: Legalabb 1 hektar nagysagu kézhaszndlatu kozteriileti zoldteriilet.

Meglévo kozpark:

Banyatavak és kornyezetiik (27,52 ha)
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3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdonek a fas novényekbol és tarsult élolényekbdol  kialakult  életkozosséget  tekintjiik,
teriiletfelhasznadlds szempontjabol erdéteriileteknek az erdsé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl
nagyobb kiterjedésii foldteriiletet tekintjiik a benne talalhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdotelepitésre tervezett teriileteket. Erdonek mindsiil a meghatarozott teriilet akkor is ha datmenetileg
a fadallomany vagy az életkozésség mas eleme hidanyzik.

Az erdoteriiletek alapvetd jelentdségliek az €ldvilag megdrzése és a telepiilési kornyezet mindsége
szempontjabol, valamint elsddleges fontossagliak tajesztétikai szempontbdl, a taji értékek és turisztikai
vonzerd megtartdsa céljabol.

Az erdésiiltség novelése minddssze kismértékben sziikséges, tobbnyire az elbozdtosodott teriiletek
csokkentése, illetve a kedvezobb 6koldgiai allapotu teriiletek novelése érdekében.

Az erd6k telepitésénél kiillondsen fontos, hogy honos, a tajra jellemz6 fafajok keriiljenek telepitésre, az
erdd él6vilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbdl is vonzé erdok alakuljanak ki.

A szerkezeti tervben az erd6k gazdasagi, illetve védelmi erdd besorolasba kertiltek.
Gazdasagi erdok:

Gazdasagi erdéteriiletek kozé tartoznak a gazdasagi rendeltetésti erd6k az igazgatasi teriilet északi
részén fekvé erdéteriiletek. (29,47 ha)

Védelmi erdok

Védelmi erdéteriiletek kozé tartoznak a védelmi rendeltetésti erdok, melyek az erddteriiletek tulnyomo
részét teszik ki, foként az igazgatasi teriilet nyugati részén, valamint a vizfolyasok mentén, illetve
egyéb kisebb foltokban a kiil- és belteriileten.

Meglévd védelmi erddk:

- atelepiilés nyugati részét meghatarozo kiterjedt erdok;

- a Haziréti-patak mentén, attél délre fekvo teriileteken;

- a Facan utcatdl délre, az egykori hulladéklerako teriiletén;
- aszennyviztisztitotol nyugatra fekvo teriileten;

- aKalvaria-domb teriiletén;

Tervezett védelmi erddk:

Kisebb erddfoltok kertiltek tervezésre

- az igazgatasi teriilet északi részén, a tervezett 110-es ttol északra (8,5 ha);
- a beltertilett6l nyugatra, a vasut és a 10-es féut nyomvonalatol délre (14,53 ha);
- a Haziréti-t6 melletti idiil6teriilettdl délre (0,5 ha);
- a belteriilettél délnyugatra, a Pilisszentivanhoz kapcsolodd kereskedelmi szolgaltatd teriilet
mellett (7,22 ha);
Ezek mellett védelmi erd6 besorolasba keriiltek a korabban turisztikai besorolasu, ténylegesen védelmi
elsédleges rendeltetésii erdéteriiletek. (13 ha)

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek a névénytermesztés és az allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozas, tarolas és drusitas épitményei elhelyezésére szolgalo
teriiletek.

A mezbgazdasagi teriiletek a szerkezeti tervben daltalanos ¢és kertes mezOgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztasra. Altalinos mezégazdasagi teriileten beliil a
szerkezeti terv megkiilonbozteti az altalanos mezO6gazdasagi teriilet szanto, iiltetvény illetve altalanos
mezOgazdasagi teriilet gyep teriiletfelhasznalasi egységeket.

3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet — szanto/iiltetvény
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Az altalanos mez6gazdasagi teriilet — szantofiltetvény teriilethez tartoznak a jelenleg szant6foldi
miveléssel illetve gyiimolcskultirak termesztésével hasznositott teriiletek.

3.3.3.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep

A Hatarréti- és a Haziréti-patak partjan meglévd gyepteriiletek mellett ebbe a teriiletfelhasznalasba
tartoznak az igazgatasi teriilet északi részén fekvo gyepes részek, illetve a volt tsz-major kortil fekvo,
nagyrészt lotartashoz kapcsolodo teriiletek, illetve egy keskeny sav a vasttvonal nyugati, alagut
kornyéki szakaszatol északra.

A gyepteriiletek megtartasa els6sorban a vizek védelme, az 6kologiailag értékes teriiletek megovasa
érdekében, és a kornyezetkiméld gazdalkodés szempontjabdl is fontos

3.3.3.3. Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezGgazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv az Orhegyi illetve a 10-es 6t mentén
kozvetleniil fekvo teriilet kivételével a Budai uti zartkerti részeket.

3.3.4. VIZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet a folyo- és alloviz medrek és parti savjuk, a kézcélu nyilt csatornak medre és
parti savjuk, a vizbazisok teriilete, a hullamtér és az arvédelmi toltesek teriilete. Vizgazdalkodasi
teriileten épitményt elhelyezni a vonatkozo jogszabadlyok szerint lehet.

A Hatarréti-, a Haziréti-, az Aranyhegyi- és a Szent Janos patak medrét, valamint a Haziréti-to
teriiletét a szerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységként jeloli ki.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik tovabba a Béke utcaban fekvé vizmiteriilet. (3715/4 hrsz)

3.3.5. TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsara az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelitd allapot jott létre.

A Hatarréti- és a Haziréti-patakok mentén talalhato, valamint a belteriileten 1év6 tilnyomo részt nadas
teriiletek (az Orhegy utcéatol északra, illetve a Vagohid koz és az Iskola utca talalkozasanal és a Liszt
Ferenc utcatol északra) tartoznak e tertiletfelhasznalasi egységbe.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdteriilet (Kb-t)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgalo és kiegészito
épiiletek elhelyezésére szolgal.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varos temetdje, illetve annak bévitési teriilete a belteriilettol
¢szakra, a Csobankai ut mellett, valamint az egykori zsidotemetd a Locsei utcaban. A temetd bovitési
terliletén a kijelolt lakodteriiletek iranyaba telken beliili védotavolsag kijeldlése sziikséges.

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-sp)
A teriilet foként sportpalyak, sportlétesitmények és kiszolgalo épiileteik elhelyezésére szolgdl.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet talalhato:

- a futballpalya a Szent Erzsébet és a Béke utca kozott (1,70 ha)
- a Szentivani-hegyen, a Gorgey utcaban (0,55 ha);
- Karatsonyi-ligetben, a belteriilethez kapcsoloddan, attdl északkeletre fekvo teriileteken (37,3 ha)

3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet (Kb-tur)
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Ebbe a teriiletfelhaszndlasi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a telepiilésen az
idegenforgalomhoz kapcsolodo funkciok elhelyezésének célteriiletei.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet taldlhaté a Haziréti-to6 mellett, a gat
tuloldalédn a meglévo funkciok megerdsitéseként.

3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovasturisztikai teriilet (Kb-ltur)

A teriilet a Iotartashoz kapcsolodo épitmények, lakoépiiletek, vendéglato- és szadllashely szolgaltato
épiiletek, valamint idegenforgalmi, bemutato és oktatasi épiiletek elhelyezésére szolgal.

Tervezett killonleges beépitésre nem szant teriilet — lovasturisztikai teriilet talalhato kiilteriileten a
belteriilethez kapcsoldddan, Karatsonyi-ligettdl (Szabadsag utcatol) délre.

3.3.6.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya (Kb-b)

A teriiletfelhasznalasi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken dsvanyanyag kitermelés
vegezheto, s az ehhez kapcsolodo épitmények elhelyezhetok.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya teriilet talalhat6 az igazgatasi teriilet nyugati részén, a
dolomitbanya kitermeléssel érintett teriiletein.

3.3.6.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-hull)

A teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozo teriileteken a hulladékgazdalkodassal, hulladék ideiglenes
elhelyezésével kapcsolatos tevékenységek végezhetok, s az ahhoz kapcsolodo épitmények helyezhetok
el.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Fogoly utcaban mitk6dd hulladékatrako teriilete.

3.3.6.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szennyviztisztité(Kb-szt)

szocialis épitmények elhelyezésére szolgal.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a belteriilettél délre elhelyezkedd varosi szennyviztisztito
bovitési teriilete.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold, tébbszor modositott 253/1997.
(X11.20.) Korm.rendelet 9. § értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a a
kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megodrzése, javitasa érdekében a telkek ndovényzettel
fedett részEbol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol alld egységes és Osszefliggd rendszer kialakitasarol.
Ennek figyelembe vételével a zoldfelilleti rendszer szerkezeti kapcsolatait a telepiilésszerkezeti terv
abrazolja.

Pilisvorosvaron a zoldfeliileti rendszer elemei:

— Teriiletfelhasznalasi egységek:

o erdétertilet
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévo és tervezett)
erdoteriiletek leirasat lasd bovebben a Telepiilésszerkezeti leitras 3.3.2. fejezetében.

o természetkozeli tertilet
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt természetkozeli
teriiletek leirasat lasd bovebben a Telepiilésszerkezeti leiras 3.3.5. fejezetében.

o altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévo és tervezett)
altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep leirdasat lasd bovebben a Telepiilésszerkezeti
leiras 3.3.3.2. fejezetében.

o zoldteriilet
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévo és tervezett)
zoldteriiletek leirasat lasd bovebben a Telepiilésszerkezeti leiras 3.3.1. fejezetében.

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet — temeté illetve sportteriilet leirasat lasd bovebben a
Telepiilésszerkezeti leiras 3.3.6.1. és 3.3.6.2 fejezeteiben.

— Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beliili zoldfeliiletek.

Az Orszagos Okologiai Halozat dvezeteihez (Skoldgiai folyosd, pufferteriilet), illetve a Natura2000
halézathoz tartozo teriiletek megdrzésére, a vizfolyasok mentén hizodo, illetve a hegylabaknal fekvo
gyepteriiletek megoévasara, fenntartdsara a vizmindség-védelem, talajvédelem ¢és a biodiverzitas
megOrzése szempontjabol nagyobb hangstlyt kell fektetni. A telepiilés erdésiiltségének nagysagat fent
kell tartani, az erd6k megtartandok.

A mezOgazdasagi teriiletek koziil nagyobb zoldfeliileti potencidllal rendelkeznek a gyepteriiletek,
melyek foként a vizfolyasok mentén, illetve a hegylabaknal talalhatok.

A varos zoldteriiletei tobbnyire kisebb kiterjedésiiek (kozkertek), s elszortan talalhatok a belteriileten.
A szerkezeti terv tovabba kozpark teriiletként hatirozza meg a Banyatavak kornyezetét. Uj zoldteriilet
a Matyas kiraly utca és a Tancsics Mihaly utca talalkozasanal jon létre. Emellett a tovabbiakban a
zoldteriiletek mindségi fejlesztését kell leginkabb megoldani, kiilonds tekintettel a Bucsu tér illetve a
banyatavak kornyékének rendezésére.

A zoldteriileteken kiviil jelentds zoldfeliileti elemei a belteriiletnek a temetd, és a sportteriiletek,
melyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek.

A telepiilésen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletek leirasat lasd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.6. fejezetében.

A szerkezeti terven jeldlt helyeken fasorok, erddsavok telepitendék, melyek igy halozatot képezve
tudjak biztositani a kapcsolatot a telepiilési zoldfeliileti rendszer kiilonb6z6 tipusu elemei kozott.
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A telepiilési zoldfeliileteket tovabb novelik a kevésbé intenziv beépitéssel, s nagyobb zoldfeliileti
arannyal rendelkez0 kertvarosias lakoteriiletek illetve a kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu
egykori zartkertek.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

5.1. TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tajhasznalatokat leiré munkarészeket ld. 3.3 és 4. fejezet.

5.2. TERMESZETVEDELEM - ORSZAGOS VEDELEM
Natura2000 teriiletek

A 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet alapjan Pilisvorésvaron
a Natura2000 hal6zathoz tartoznak a Hatarréti-patak menti teriiletek, az igazgatési teriilet északi
csiicskénél fekvd erddk, illetve a Pilisszantohoz, s az északi kozigazgatasi hatarhoz kozel fekvo vizek
erdds kornyezete.

Ex-lege védett értékek

Az 1996. évi LIIL torvény 23. § (2) bekezdés alapjan védelemben részesiilnek Pilisvordsvar teriiletén
talalhato forrasok és barlangok. Ilyen a Cseresnyés erddben talalhato Iluska-forras, illetve az ehhez
kozel fekvo Klotild-barlang.

Orszigos Okoldgiai Hdlozat évezetei —Magteriilet dvezete, Okologiai folyosé évezete, Pufferteriilet
ovezete

Az Orszagos Okologiai Halozat dvezetei a telepiilésrendezési eszkozokben az illetékes Nemzeti Park
Igazgatosag 282/2009. (XII.11.) kormrendelet szerinti adatszolgaltatasa, illetve 1996. évi XXI.tv
23/A§ (2) c) pontja alapjan pontositva keriiltek lehatarolasra.

Magteriilet 6vezete Pilisvorosvar teriiletét az Agglomeracios terv szerint nem érinti. A Nemzeti Park
Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint magteriilet talalhatd a Cseresnyés erdonél, a kiilteriilet északi részén,
ahol az Agglomeracios terv pufferteriiletet jelol. A Nemzeti Park 282/2009. (XI1.11.) korm.rendelet szerinti
adatszolgaltatasa az Ovezetek aktualizalt lehatarolasait tartalmazza, igy a szerkezeti tervben azok keriilnek
feltiintetésre. A tovabbiakban ezért ezekre a teriiletekre az OTrT magteriiletekre vonatkozo el6irasai
érvényesek.

Okolégiai folyosé dvezetébe tartoznak a patakok és 4llovizek teriiletei, s ezek part menti része. Ugyancsak
ebbe az Gvezetbe tartozik az igazgatasi teriilet északi részénél talalhatd mély fekvési, vizes-erdds teriilet.

A puffer-teriiletet foként a telepiilés nyugati hataranal fekvé erdés teriiletek, illetve a Haziréti-totol
kozvetleniil keletre fekvo részek képezik.

Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési terve —Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet ovezete

Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriiletek talalhatoak a belteriilettél nyugatra, a csobankai Garancs-hegy
labaindl a Hatarréti-patak mentén, valamint a Haziréti-to és az Banyatavak kornyezd teriiletein. A
teleptilésképvédelmi teriiletek a helyi értékvédelmi rendelettel Osszhangban karaktervédelmi teriiletként
kertiltek Iehatarolasra.

Egyedi tijértékek

Egyedi tajértékekként kerliltek feltiintetésre a kiilteriileten talalhatd mészégetok a belteriilettdl északnyugatra
fekvo ,,Cseresnyés” teriiletén, illetve az igazgatasi teriilet északi csiicskében fekvo erdéteriileten.
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5.3. HELYI VEDELEM

A helyi természeti, Okologiai értékek megovasa érdekében a 16/2011. (V.30.) Onkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen tobb helyi jelentségli védett teriilet keriilt kijelolésre.
Védelmiikrdl a késdbbiekben is gondoskodni kell.

A Zajnat-hegy(mas néven Kopdarok) és Cseresznyés-erdd helyi természetvédelmi teriilet
Orhegy (mas néven Kerek-hegy)

Haziréti-patak, Hatarréti-patak és Haziréti-viztarozo

Kalvaria-hegy és ut

Nagy-to, a Kacsa-to, a Kornéli-to és a Cigany-to

Ezek mellett talalhatok természeti emlékek is, melyek szintén helyi védelem alatt 4llnak.

Helyrajzi| Teriillet| Miivelési ag Tulajdon- Elhelyezkedés Természeti emlék
szam (ha) viszonyok
6 0,7137 [kivett kdzteriilet (Onkormanyzat [Templom tér Eperfa, japanakac fasor
617 0,2032 |kivett kozteriilet |Onkorméanyzat |Alkotmany utca [Vadgesztenye fasor
" , Banyakapolna  [Nagyleveli harsfa sor
649 103178 lkivett kipteriler OTKOTMARYZRL PR Y
~- . Budai Nagy AntallPlatian fasor, hegyijuhar fak
678/1  [0,2001 |kivett kizteriilet [OTKOTMANYZAL o0 » &
699 0,1917 kivett kozteriilet |Onkorméanyzat |Gesztenye utca  [Vadgesztenye fasor
3148 0,3102 |kivett kozteriilet [Onkorméanyzat |[Hunyadi utca Japanakac fasor
689 0,2798 |kivett kozteriilet |Onkormanyzat |Vajar utca Hegyijuhar fasor
660 0,0729 [Kivett kozteriilet |(Onkormanyzat |Rakoczi utca Japanakac fasor
vadgesztenye fasor és a
Onkormanyzat temetd bejaratanal talalhato
3871 0,4909 kivett temetd temeto feketefenyd
0115 3,7518 kivett temetd Onkorményzat _temetd \vadgesztenye fasor

6. OROKSEGVEDELEM

Pilisvorosvar tobb évszazados multra visszatekintd telepiilés, azonban a varos torténetébdl, svab
gyokereibol adodo épitészeti elemek ardnyaiban csak kevés épiileten maradtak meg valtozatlanul. A
hagyomanyos épitészeti jellemzok koziil igy csak az egykori telepililésmag hagyomanyos szerkezete,
valamint az egyes utcak egy-egy szakaszanak egységes utcaképe maradt fenn valtozatlan formaban.
Emellett egyes épiiletek Orzik még a térségre jellemzo, hagyomanyos épitészeti vonasokat.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisvorosvaron a kdvetkezd orszagos védelem ald esd épitészeti
értékek (miilemlék épitmények) talalhatok:

Ssz. | Név Cim Hrsz Torzsszam
1. | Erdei kapolna Kapolna utca 2355 10166
2. | Torok kut Torokkat utca 3795 7202
3. | Méria kapolna Vasar tér 2243/1 10165
4. | Zsid6 temetd Lécsei utca 42 10700

6.2. HELYI VEDELEM

Pilisvorosvar onkorméanyzata 1997-ben alkotta meg a varos épitészeti értékeinek védelmeérdl szolo
rendeletét (2/1997. (1.20.) Kt. sz. rendelet), melyben meghatarozta a védelemre érdemes épitmények
korét, a helyi értékvédelmi teriiletet, valamint az utcaképi védettség alatt allo teriiletet. A varos
onkormanyzata 2013-ban a rendelet feliilvizsgalatardl dontott.
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A helyi épitészeti értékek védelmérdl szolé rendeletben foglalt védett épitmények megbrzését
biztositani kell, tovabba fontos, hogy a kialakult Iéptéktdl, aranyoktol jelentsen eltérd épiiletek a
jovoben sem épiiljenek. A védelmi eldirdsokat uigy kell meghatarozni, hogy a védelemre tervezett
épiiletek védelmének kimonddsat kovetden a védett épiiletekre, miitargyakra vonatkozo eldirdsok
alkalmazhatok legyenek.

6.3 REGESZETI TERULETEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisvorosvaron a kdvetkez6 régészeti leldhelyek lelhetok fel:

Ssz. Azonosito Név
1. 11189 Uti foldek
2. 11190 Krizsne role
3. 11191 Osztott foldek
4, 11192 Uti foldek
5. 11193 Freidcker, Krautdnder
6. 11194 Sima-diild
7. 11195 Sima-diild
8. 11196 Szabad-foldek
9. 11197 Szabad-foldek
10. 11198 Oreg-foldek
11. 11199 Sima-diilé (Dérfl)
12. 11200 Sima-diild
13. 11201 Neudicker
14. 11202 Cseresznyés
15. 11203 Keréktanya
16. 11204 Stockdcker
17. 11205 Puskin utca — Iskola utca
18. 11206 Szabadsagliget
19. 11207 Fo utca 89.
20. 11208 Csobankai ut
21. 11209 Romai it
22. 11210 Belteriilet
23. 11211 Kakukk-hegy

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az 6rokségvédelmi hatistanulmany
tartalmazza.
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7. KOZLEKEDES

A kozlekedeési teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a gepjarmii varakozohely (parkolo) —
a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), kozter,
mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a
kotottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kézmii és a hirkozlés épitmeényei elhelyezésére
szolgal.

7.1. KOZUTHALOZAT

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos foutak

Meglévd, megmarado:

10. sz. fot jelenlegi nyomvonala (Utkategoria: K.111.B. és B.111.a.C.)
Tervezett:

10. sz. féut Gj nyomvonala (110. sz. féut).
A tervezett Utszakasz utkategoridja: K.I11.B. (emelt sebességli, elsérendii fout, 2x2 forgalmi
savval)

Tervezett kiilonszinti csomdpontok:
- 16+372 kmszelvény, Pilisvorosvar kelet (kozvetlen kapcsolat a 10. sz. fouttal)
- 214000 kmszelvény, Pilisvorosvar nyugat (11108.j. tttal alkotott csomopont)

Tervezett mitargyak:

- feliiljaro Hazi-réti patak és foldutak felett (16+714 kmszelvény),

- aluljaro foldut alatt (17+318 kmszelvény ),

- aluljaré 1109.;. at alatt (18+518 kmszelvény),

- volgyhid (22+729 kmszelvény),

- aluljaro foldut alatt (23+955 kmszelvény).
(A vonatkozo szelvényszamokat a RODEN Mérndki Iroda Kft. 2013. marciusadban késziilt kdrnyezeti
hatastanulmanyéanak megfelelden alkalmaztuk.)

7.1.1.2. Orszagos mellékutak
Meglévl, megmarado:

- 1109. jeli Pilisvorosvar — Pomaz osszekoté ut (atkategoria: K.\V.B. és B.IV.b.C.) - 250 m
hosszon atépitendé kozlekedésbiztonsagi okokbdl (a temetd melletti szakaszon)

- 1107. j. Pilisvorosvar — Pilisszentivan osszekoté ut (utkategoria: K.V.B. és B.1V.b.C.)

- 11108. jelii Pilisszant6 bekotout (atkategoria: K.V.B. és B.1V.b.C.)

- 11303. jelii Pilisvorosvari allomashoz vezeto ut

Tervezett:
110. sz féut kiilonszintii csomopontjaihoz vezetd ttszakaszok:

- keleti csomodponttdl a 10. sz. féttig vezetd 280 m hosszh utszakasz
- nyugati csomopont megvalositasahoz kapcsolodva a 11108. j. Gt 750 m hosszon atépiil

Mindkét utszakasz kiilteriileti bekotéutként épiil, ttkategoria. K.V.B.
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7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Fétthalozat

Meglévd, megmarado:

Az orszagos mellékutak telepiilésen athalad6 szakaszai:
L. rendi féut:

- Budai ut — F6 utca — Bécsi ut nyomvonal (10. sz. fout)
1. rendti féutak:

- Csobankai utca (1109. jelt 6sszekoto 1t)

- Szabadsag ut (Pilisszentivan felé, 1107. j. 6sszekdto it)

- Vasar tér — Szabadsag utca — Kisfaludy utca — Szent Erzsébet utca nyomvonal (11108. j.
bekatéut)

Tervezett:

- 110. sz. fout keleti csomopontja és a 10. sz. féut meglévé nyomvonala kdzott halado utszakasz,
telepiilési masodrendii foutként, kiilteriileti paraméterekkel tervezett. Utkategoria: K.IV.C.

7.1.2.2. Belteriileti gyiijtéutak (Utkategéria: B.V.c.C.)

Meglévd, megmarado:

- Szent Erzsébet utca

- Nyar utca

- Képolna utca

- Gorgey utca

- Banyat6 utca

- Ponty utca — Amur utca — Harcsa utca nyomvonal

Tervezett:

- Bathory utca

- Retek utca — Szent Laszl6 utca nyomvonal (kézvetlen csatlakozas a tervezett M10 keleti
csomépontjahoz)

- Nagykovacsi utca

- Kilapka utca

- Solymar felé vezetd gylijtéut Matyas utcai megallohely feldl

- Utérhaz utca — Derli utca —Vadrézsa utca (zartkertes/mezgazdasagi teriileteket feltaro
utszakaszok)

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

Pilisvordsvaron athaladé vasatvonalak:
- 2-es szamu, Budapest-Esztergom vasttvonal, fel(jitas alatt
Megallohelyek:

- Pilisvorosvar vasttallomas (meglévo, megmarado)
- Szabadsagliget megallohely (meglévd, megmarado)
- Matyas kiraly utcai megallohely (tervezett)
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7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Tervezett nyomvonalak:

Térségi jelentoségli kerékparos nyomvonalak:

10. sz. féuttal parhuzamosan (H6sok tere - Solymar hatar, valamint Piliscsabai utca — Piliscsaba
hatar kozott)

Szent Erzsébet utca mentén

Csobankai ut mentén

Szabadsag sor — vasuti teriilet — Klapka utca — Ponty utca — Amar utca — Harcsa utca — Bucsu tér
— Banyat6 utca — Siraly utca (- Solymar)

Helyi jelent6ségii kerékparos nyomvonalak:

Nyar utca — Szent Erzsébet utca — Puskin utca — Puskin kéz

Akacfa utca — Szabadsag utca — Kandé Kalman utca — Szent Janos tér
Bucsu tér — Fiird6 utca — Iskola koz — Templom tér — Angeli koz — Mozi kdz — Szent Istvan utca —
Fo tér

Gorgey utca — Ponty utca — Harcsa utca

Piliscsabai utca

Képolna utca

Zrinyi utca — Tavasz utca

Bathory utca

Béke utca — Torokkut utca — Varoshaz koz

Hosok tere — Solymar utca — Rakdczi utca

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepiilészerkezeti terv szintjén kizarolag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat,
utszakaszokat nem terveziink. A meglévé gyalogos kapcsolatokat a telepiilésszerkezeti terv
tartalmazza. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

7.5. KOZFORGALMU KOZLEKEDES

A telepiilészerkezeti terv szintjén nem terveztiink a menetrendszeri autdobusz-kozlekedés szdmara
l1étesitményeket, nagyobb feliileteket.

7.6. PARKOLAS

Meglévo kozteriileti parkolok:

Parkoldsavban, utak mentén

o Budai ut (Thzolt6 utca — Csobankai 1t) 78 parkolohely (merdleges és parhuzamos)

o  Fo ut (Csobankai ut — vastt) 91 parkolohely (parhuzamos)

o  Szabadsag utca 27 parkolohely (parhuzamos)

o Gorgey utca 15 parkolohely (meréleges és parhuzamos)

o  Szent Istvan utca 16 parkolohely (parhuzamos)

o  Puskin koz 5 parkoldhely (parhuzamos)

o Iskola utca 30 parkolohely (merdleges)

o  Szent Florian utca 6 parkoldhely (merdleges)

o Gardonyi utca 16 parkolohely (merbleges)
Parkolofeliiletek

o  Varoshaza el6tt 8 parkolohely

o Arpad utca — F§ utca sarkan 18 parkolohely

o Hésok tere 12 parkolohely

o Vasar tér 16 parkolohely

o  Szent Janos tér 10 parkolohely
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o Temet6nél 120 parkoldhely
o  Szent Erzsébet utca templomnal 25 parkoldhely
o Tavakndl 76 parkolohely
o Vasutallomasnal 82 parkoldhely
o  Szabadsagliget megallohelynél 15 parkolohely

Jelentosebb tervezett kozteriileti parkolok:

- arekonstrukcid alatt 1év§ vastitvonal vasutallomasdhoz és vasuti megallohelyeihez:

o Pilisvordsvar vasutallomésnal 180 féréhelyes P+R
o  Szabadsagliget megallohelynél 56 féréhelyes P+R
o  Matyas kiraly utcai megallohelynél 60 féréhelyes P+R

- 10 sz. f6ut mentén (arok lefedésével) parkolosav tervezett a Hosok tere és a Banyato utca kozott.
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8. KOZMUELLATAS

8.1. VIZELLATAS

Pilisvordsvaron a vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a vizellaté halodzat a beépitett teriileten minden
utcaban megépiilt. A telepiilés vizellatasit a DMRV Zrt. szolgaltatja, a DMRV Zrt. Jobb-parti
Regionalis Rendszerérdl.

A regionalis rendszer vizbazisa feldl két {6 vezeték, a Csobanka fel6li dn 400-as ac vezeték, illetve a
Solymar fel6li dn 300-as vezeték szallitja a vizet a szomszédos Pilisszentivan telepiilés teriiletén, a
Fenyves utcai, a Fehér hegyen 1évé 2x 400 m®-es tarozé6 medencékbe. A vizellatd haldzatban ennek a
2Xx 400 m3-es tarozd medencékben 1év6 viz szintje hatdrozza meg a viznyomast, ami az alhalézatban
igy megfeleld.

A térségben egy magasabban fekvé teriilet ellatasara nyomott zoéna iizemel a halézaton, ebben a
Fenyves utcai nyomasfokozo6 géphaz biztositja a viznyomast.

A kiépitett haldézaton tobb nagyobb atmérdju vezeték is iizemel és kedvezd korvezetékes rendszert
épitettek ki. Az elosztohalozat régebben épitett vezetékei dn 100-as és dn 80-as méretli és anyaguk
jellemzben azbesztcement, csak az ujabban épitett vezetékek paramétere legalabb dn 100-as méretd,
anyaguk a korszerit KMPVC.

A vizellatd halozatot a fejlesztési teriiletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas
érdekében, ahol lehet korvezetékes modon. Ma mar ac vezetékek nem épithetdk, azoknak fokozatos
atépitési igénye varhato.

A tliziviz ellatas biztositasa érdekében min. 100-as paraméter(i vezeték javasolt.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisvorosvaron elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna halozat iizemel, az Osszegyijtott
szennyvizeket a telepiilés sajat varosi szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg. Az un. Biomodul
tisztito kapacitasa hidraulikai szempontbol ma is 2000 m®/nap, biologiai tisztitds szempontjabol
viszont a szennyviz beslirlisddése miatt mara 500 m3/nap-ra van visszamindsitve, ami mar nagyon
tulterhelt. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Aranyhegyi patak. A telep az eldirt befogadoi
paramétereket a biologiai tisztitd kapacitas kiterheltsége miatt tobbnyire nem tudja tartani.

Ezért a telep kapacitasndveld bovitésének eredményeként 2100 mP/nap tisztitast kapacitisa
szennyviztelep épll. A telep védotavolsag igénye a jelenlegi technologiaja alapjan 300 m. A jelenlegi
védotavolsag igény a korszertisitést kdvetden varhatdéan 150 m-re csokkentheto.

A telepiilés topografiai adottsdgainak hasznositasaval a kiépitett halozat gravitacios rendszerd, rajta a
sziikséges helyeken atemeldk és a hozzajuk tartozé nyomodvezetékek tizemelnek.

A fejlesztési teriiletek kiszolgalasara a kozcsatorna haldzat tovabbépitése is a telepiilés topografiai
viszonyai alapjan gravitacios szakaszokbol épithetd. A teriilet mélypontjainal atemeld mitargyakat
kell elhelyezni, amelybdl nyomovezetékkel lehet tovabbszallitani a szennyvizet. A szennyvizatemeld
mitargy védotavolsaga, ha nem zaj- és blizzardan kivitelezett, akkor 150 m.

A kozcsatorna halozattol tavolabbra esd kiilteriileten levd beépitéseknél a helyi kdzmipotld
alkalmazasaval oldhat6 meg a szennyvizek gytijtése. Természetesen helyi potlasként csak szigortian
vizzaré mitargy épitése lehetséges €s a szippantas tényét szamlakkal igazolni kell.

8.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Pilisvorosvar teriilete a Duna jobb parti vizfolyasa, az Aranyhegyi patak részvizgytijtdjén fekszik,
amelynek befogaddja a Duna. A telepiilésen a csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszerii
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vizelvezetést alakitottak ki. A beépitett kdrnyezetben zommel nyilt arkos csapadékviz elszallitd
rendszer épiilt ki, csak a varoskdzponti részeken épiilt ki zart csapadékcsatornas elvezetd rendszer.
Befogadoik a kiilonb6z6 nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi-patak €s annak mellékdgai. A patak
Pilisvorosvaron, a telepiilés délnyugati részén 16v6 Or-hegy keleti oldalén ered és Pilisvorosvar déli
hatara mentén kelet-nyugat iranyban halad végig. A patak medrén a telepiilés dél-keleti részén tobb to
talalhato, ezek a Nagy-to, a Kacsa-t0, a Palya-t0, a Kornéli-to és a Cigany-to.

Az utcék viztelenitését szolgald nyilt arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai
Osszehangoltsdga nem jellemz6, néhany Ut mentén szikkaszté arkokban gytilik 6ssze a csapadékviz.
Egyes keskenyebb szabalyozasu utcdkban egyaltalan nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben
a nem burkolt utcdkban az er6zid mind az tuttesten, mind pedig az Gt menti telkeken jelent0s.

A telepiilésen az arkok dont6 hanyada burkolatlan, ezek a csapadékvizeket jol-rosszul elvezetik, vagy
pedig benniik a vizek elszikkadnak. Burkolt 4rok csak az igényesebben kialakitott utcakban talalhatok.

A telepiilés topografiai és hidrogeologiai adottsagai alapjan gazdag felszini vizekben, ezek
karbantartasa sziikséges, hogy a csapadékvizek, zdporok zavarmentes elvezetését biztositani tudjak. A
vizelvezetést szolgalo vizfolyasok vizgazdalkodasi teriilet besoroldsuak.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) megnd. A burkolt feliiletekre esé csapadékviznek nemcsak
majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas idétartama jelentdsen lecsokken, igy a fejlesztések
kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége jelentésen megnd, a lefutasa csokken, ezzel a
meglévo vizelvezetési nehézségek nonek.

A telepiilés vizelvezetésének urbanusabb megoldasara geodéziai felmérésen alapuld vizelvezetési
tervet kell késziteni. A fejlesztések kovetkeztében varhato tobblet csapadékvizek elvezethetoségét a
befogadoig ellendrizni kell. A vizvisszatartast zaportarozo létesitésével kell megoldani.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A vizsgalatok alapjan a varos villamosenergia ellatasanak iizemeltetdje a Budapesti ELMU Zrt, a
villamosenergia ellatds bazisa a pomazi 132/22 kV-os aldllomas, ahonnan indulo 22 kV-0s
kozépfesziiltségli halozati rendszerekrdl torténik a varos ellatdsa. A 22 kV-os haldzatok oszlopokra
szerelve haladnak és flizik fel a fogyasztéi transzformatorokat, amelyekrdl taplalt kisfesziiltségii
halézatrdl elégitik ki kdzvetlen a fogyasztdi igényeket.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, annak északi szélén athalad a God-Tatabanya Béanhida kozott
tizemeld 132 kV-os féeloszté alaphalozat, amelyrél a pomazi alallomas betaplalasa is torténik. A
nagyfesziiltségii alaphaldzat oszlopokra fektetve halad keresztiil a telepiilésen.

A telepiilés fejlodése kovetkeztében a varhatd villamosenergia igény ndvekedés kielégitését
elsddlegesen a meglevd halozat igénybevételével kell megoldani. A meglevd transzformator
allomashelyeken, a transzformator allomasok atépitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén
a kapacitasnovelést megvalositani. A tervezés tavlataig prognosztizalt 4,2 MW, esetleg ezt meghalado
igénynovekedés, vagy 1Uj jelentdsebb villamosenergia igényli vallalkozas letelepiilése esetén az
alallomasrol 0j 22 kV-os halozati kor kiépitése sziikséges és 0j fogyasztoi transzformator allomasok
telepitési igényével kell szamolni. Az 0j allomashelyek betaplalasat elsdédlegesen az uj 22 kV-os kabel
korrdl kell biztositani.

A transzformatorokrol induld kisfesziiltségi elosztohalozatrol lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségli halozat jellemzéen a telepiilés dontd hanyadan
oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. Uj halozatépités mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

8.5. FOLDGAZELLATAS

A varosban a foldgazellatas igénybe vétele jelentds, mivel komplex hasznositdsaval korszert termikus
energiaellatas biztosithato.
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A foldgazellatas szolgaltatoja a TIGAZ Zrt. De a varos fontos csomopontja az orszagos foldgazszallitd
halézat rendszerének. A teriiletén orszagos jelentOségii nagynyomasu foldgazszallitdo vezetékek
nyomvonala halad keresztiil. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén iizemel6 gazatad6 allomashoz érkezik
a MOL Foldgazszallité Zrt kezelésében levé nagynyomadsu szallitovezetékek kozott a Zsambok-
Pilisvorosvar NA 800-as vezeték, s onnan indul a Pilisvorosvar-Solymérvolgy NA 400-as, valamint a
jelentésebb iparagi gocpontokat Osszekoté Pilisvorosvar-Gyér NA 600-as és a Pilisvorosvar-
Szézhalombatta NA 800-as halézat nyomvonala. A héalozatok iizemeltetésének biztonsdgat nyujtd
faklya is a telepiilés kozigazgatasi teriiletén van.

Pilisvorosvaron iizemeld atadoallomas mellé telepitett varosi gazfogadd és nyomascsokkentd
allomasrol indulé nagy-kézépnyomasu vezetékekkel biztositjdk a varos és a kornyezd telepiilések
gazellatasat.

A nagy-kozépnyomasu vezeték taplalja a varos teriiletén tizemeld korzeti nyomascsokkentdt, ahonnan
indul a telepiilés fogyasztoinak ellatasara kiépitett kozépnyomasu elosztohalozat. Errdl a halozatrol
épitették ki az egyes ingatlanok bekdtését. A kdzépnyomasu bekdtés taplalja a telkenként elhelyezett
nyomascsokkentdket, amelyrdl induld kisnyomasu haldzattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket
kielégiteni.

A teriiletfejlesztési javaslatban tervezett fejlesztések megvalositasanak és a meglévd lakasok
komfortndvekedésének hatdsira a tervezés tavlatiig prognosztizalt igényndvekedés 8-900 nm3/h-ra
becsiilhetd. Ezt a tobblet igényt varhatoan a kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni.

A belteriiletre, illetve ahhoz kozvetlen kapcsolddod teriiletre javasolt fejlesztések gdzellatasa a mar
kiépitett halozatrol biztosithato.

8.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujulo energiahordozok koziil a nap energiaja hasznosithato.
A véros természeti adottsaga az 1900 ora koriili napos orak szama, ennek aktiv hasznositdsaval
jelentés hagyomanyos energiahordozo megtakaritas érheté el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok
¢s a napelemek alkalmazasaval érhetd el.

8.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderk6zponthoz tartozd 32-es korzetszamu Szentendre primer kozpont Pilisvordsvar vezetékes
tavkozlési halozatdnak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése eredményeként az ellatottsag teljes koriinek tekinthetd,
mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

Az 1j vezetékes hirkozlési halozatok foldalatti elhelyezéssel épithetok.

8.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Pilisvorosvaron iizemelo és a tagabb térségben elhelyezett 1étesitmények, antennak segitségével,
valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és miisorelosztd szolgaltaté megfeleld
vételi lehetdséget tud biztositani.

A Vodafone harom, a Telenor 6t és a Magyar Telekom szintén 6t allomashely igénybevételével, 6nallo
antennan, bérelt antennan vagy csak mikrohulldma 0Osszekdttetéssel biztositia a megfeleld
lefedettséget.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsddleges szempont Pilisvordsvar
tajhasznalatdnak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Pilisvorosvar felszini vizeit a kiil- és belteriileten keresztiilfolyd patakok, illetve a duzzasztassal
1étrehozott tavak, valamint a belteriileten fekvé Banyatavak jelentik.

A kilteriileti felszini vizek mindségét egyrészt az intenziv mivelésli mezdgazdasagi teriiletek
kozvetlen kozelsége veszélyezteti, masfeldl a horgaszati hasznositds miatt a tavak Szervesanyag
tartalma magas lehet. Ezek miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a vegyszer-
hasznalatnak a felmérése és racionalizalasa, illetve — a beltertileten fekvé Banyatavak esetében is - a
horgészat rendjének szabalyozasa sziikséges, mely megel6zi a vizek szervesanyagtartalmanak talzott
novekedését.

A belteriileti vizeket a kornyezé teriiletek intenziv hasznalata és az onnan lefolyd csapadékvizek
mindsége, a természetes tisztitd, sz(ird hatast nélkiilozo, kiépitett mederszakaszok a patakok
vizminOségét is karosan befolyasoljak. A belteriileti felszini vizek védelme érdekében korszerii
csapadékviz elvezetés megvalositasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa, a patakok
még meglévd, zoldsavval kisért szakaszainak megtartasa, illetve ahol biztosithatd, j zoldsavok
kialakitasa jelent megoldast.

Pilisvordsvar nyilt karsztos teriileten fekszik, ezért a 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet jelol meg teriiletén. Ennek
megfelelden, a felszin alatti vizek megovasa érdekében a csatornahaldzatot teljes korien ki kell
épiteni, és el kell érni a racsatlakozasok 100%-os aranyat. A dolomitbanya ugyancsak jelentds
veszélyeztetd tényezO e tekintetben, ezért miikodése, illetve rekultivacioja soran a karsztvizek
megovasat kiemelten kell kezelni.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szol6 2003. évi XXVI. torvény 3/7. melléklete szerint a varost
érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete. A vizmindség megodvasa érdekében, ezen
Ovezeten beliil beépitésre nem szant teriileten épitmények létesitése esetén biztositani kell a szennyviz
kornyezet karositas nélkiili kezelését.

Az egykori hulladékleraké rekultivaciojat a meglévd tervek szerint meg kell oldani, s mivel ez a
Banyatavak mellett fekszik, kiilonos figyelemmel kell lenni arra, hogy a teriilet ne szennyezhesse a
felszini és a felszin alatti vizeket.

Minthogy a 27/2006. (I1.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisvorosvar a nitratérzékeny telepiilések kozé
tartozik, kiilondsen a mezdgazdasagi hasznositas soran fokozott figyelemmel kell lenni a talajba jutd
vegyszerekre, illetve egyéb téren is figyelmet kell forditani a vizek nitratszennyezésének
megelozésére. Emellett az allattartas soran a tragyatarolast, elhelyezést minden esetben kizardlag
szigeteléssel ellatott tragyataroloban szabad csak megoldani.

A talaj védelme a lejtds teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos miveléssel, a megfeleld
ndvénykultirak megvalasztasaval, gyepesitéssel oldanddé meg. A széler6zio elleni védekezésképp a
nagy kierjedésli, Osszefliggd mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mez6védd erddsavokkal kell
tagolni.

Foldtani veszélyforrasok, azaz a felszinmozgasos teriiletek rendezése, azaz az Obuda-Esztergomi
vasutvonal 222-224. km-szelvénye kozotti vasuti bevagisban fekvd teriiletek stabilizilasa az
adatszolgaltatas alapjan — rézsii rendezéssel és rézslilab megtamasztassal megtortént.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettség foként a kozlekedésbdl, a dolomitbanya porterhelésébdl, illetve a kiillonbdzo ipari
tevékenységek végzésébol szarmazik.
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JelentGsebb szennyez6 forras a belteriileten athaladd 10-es fout. A kozlekedésbol szarmazo kornyezeti
terhelés a 10-es fout tehermentesitésével, azaz a 10-es gyorsforgalmi Ut és az elkeriil6utak
megépitésével csokkenni fog.

A dolomitbanya, illetve az egyes ipari telephelyek miikddése soran a kornyezetvédelmi hatarértékeket
be kell tartani. A szennyviztisztitd telep kornyezetre gyakorolt zavard hatasai a korszer(isités soran
enyhitendok.

A lakossagi fiitésbdl szarmazd szennyezés csokkentésére Osztondzni kell a gézhalézatra valod
racsatlakozasok aranyanak tovabbi ndvelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési modozatokat.

A mezdgazdasagi termelésbol eredd porterhelés megakadalyozasara a dilléutak mentén fasorok és
erdosavok telepitésével, helyes mezdgazdasagi gyakorlat folytatasaval sziikséges védekezni.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legaldbb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén ndvények irtasa kiilteriileten is.

9.3. HULLADEKKEZELES

Pilisvorosvar teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem mikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelendé a szelektiv hulladékgyijtés
hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. Tamogatando, illetve népszeriisitendd
a hazi komposztalas.

Az Osszegyljtott hulladékot a kiilonleges teriilet — hulladékgazdalkodasi teriilet dvezetébe tartozo
tertiletre kell szallitani, ahol annak ideiglenes taroldsa torténik.

Fentieken kiviil a gazdasagi teriileteken is megengedett a hulladék atmeneti tarolasa, de az kizardlag
csak a sajat tevékenység kovetkeztében az adott telephelyen keletkez6 — a rendszeres, legalabb 3
havonta torténd elszallitasig tartd — hulladéktarolasi tevékenységre vonatkozik.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tdjékoztatds és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok koz¢é keriilését.

A telepiilés teriiletén 1évé hulladék-elhelyezéseket meg kell szilintetni, teriiletiiket rekultivalni kell,
kialakulasukat meg kell el6zni.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Pilisvorosvar kozuati terhelése leginkabb a 10. féuton athalado forgalombol adodik. Az Gt a belteriilet
érintésével, a belvaroson vezet keresztiil, s a févaros és az agglomeracio telepiilései kozott torténd
ingazas, valamint a szamottevé teherforgalom miatt a kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezégsterhelés
jelentds.

Az atmenéforgalom az M10-es gyorsforgalmi 1t, illetve az elkeriilé utak megépiilésével varhatéan
mérséklodik, s a zaj- és rezgésterhelés csokken.

A kozlekedésbol szarmazo zajterhelés — ahol erre hely biztositott - ndvényzet (erdésavok, fasorok,
z06ldsavok) telepitésével csokkenthetd. Ahol erre nincs lehetdség, ott a burkolat korszeriisitésével, a
forgalom esetleges korlatozasaval, illetve alternativ elkeriild utvonal biztositasaval csokkenthetd a
zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XI1.3.) KoM-EiM
egyiittes rendelete — a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. melléklete
alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kiszolgalo ut, lakont | gytijtont, 6sszekotout, | az orszagos koziathalozatba

mentén bekotout, egyéb kozit | tartozo, valamint belteriileti
mentén elso és masodrendii foutaktol
Zajtol védendd teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 Ora 6-22 Ora 22-6 Ora

Lakdteriilet (Falusias, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
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kertvarosias)
Udiiléteriilet 50 dB 40 dB 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Gazdaségi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A Pilisvorosvaron miikodo ipari 1étesitmények a lakoteriiletektdl viszonylag tavol helyezkednek el,
zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(X11.3.) KWWM-EiM rendelet 1. melléklete tizemi 1étesitményektdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozdan is tartalmaz adatokat. A telepiilés teriiletén az aldbbi zajterhelési
hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazé zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias) 50 dB 40 dB
Udiiléteriilet 45 dB 35dB

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- tervezett 110. sz. fout - az Gt tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

- 10. sz. fout - az ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

- Budapest — Esztergom vasutvonal — a vasut tengelyét6l szamitott 10-10 m széles teriileten
10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIZELLATAS

A forrasok, a furt kutak, azoknak vizbazis védelmét nyujté hidrogeoldgiai véddidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és mitargyai. A kiemelten
érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt tertilet.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemel6 miitargy és védéidoma (20 illetve 150 m), a szennyviztisztitd telep és annak
véddidoma (150 illetve 300 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES
A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelent6sebb arkok, valamint azok karbantart6 savjai.
VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A varos északi szélén kelet-nyugat iranyban athalado 132 kV-os haldézat nyomvonala és biztonsagi
ovezete (16-16 m), tovabba a tervezett és atfogd nagyobb tervekben mar szereplé 400 kV-os vezetékek
nyomvonala és védétavolsag igénye (35-35 m).

FOLDGAZELLATAS

A nagy-nyomasu szallitovezetékek ¢és nagy-kozépnyomdst gerinceloszté halézat nyomvonala,
biztonsagi Ovezete (42-42 m) és létesitményei, tovabba a gazfaklya (150 m), a gazfogado és
nyomascsokkentd allomas.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
TAJI- ES TERMESZETI VEDELEM

— Natura2000 teriiletek
»EX lege” védett barlang, forras
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Orszagos Okologiai Halozat
o Magteriilet 6vezete
o Okologiai folyosé dvezete
o Pufferteriilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet
Természetkozeli allovizek és vizfolyasok 100 ill. 50 méteres védotavolsaga
Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet

OROKSEGVEDELEM

Miemlék épitmények kortil jelolt miiemléki kdrnyezet
Helyi védelemre javasolt épiiletek, miitargyak
Régészeti teriiletek

EGYEB KORLATOZASOK

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl szold, modositott 2005. évi LXIV.
torvény rendelkezései

Veszélyességi ovezet: belsd, kozépso és kiilsé zona
Honvédelmi teriilet 1000, illetve 1500 méteres védétavolsaganak hatara

Komposztalo telep 500 méteres védoétavolsaga
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II. VALTOZASOK

A telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasanak 2. és 3. — Igazgatasi teriilet, belteriilethatar modositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest tortént
legfontosabb valtozasokat.

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez képest jelentds valtozasok nem torténetek, azonban tobb
esetben a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények miatt kisebb
teriiletfelhasznalasi modositasokat kellett elvégezni.

A telepiilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei az alabbi megoszlasban talalhatok meg
Pilisvorosvaron:

Beépitésre szant teriilet: 583,42 ha

Beépitésre nem szdnt teriilet: 1849,38 ha

Beépitésre szant teriilet

Beépitésre nem szant teriilet
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest csak kevés Uj beépitésre szant teriilet keriilt kijeldlésre,
azok tobbsége a belteriilethez kapcsolodoan. Kivételt képez ez aldl az igazgatasi teriilet nyugati szélén
elhelyezkedd csarda teriilete (1.), mely kiilonleges turisztikai teriiletként keriilt kijelolésre.

A Dbelteriileti valtozasok kozott szerepel a gazdasagi teriiletek kismértékii fejlesztése: az uthaldzat
fejlesztése kovetkeztében kijelolt gazdasagi teriilet mellett (2.) a Liegl telephelyének bovitése (3.).
Tovabbi véltozas a Pozsonyi utca és a Szegfii utca kozotti tervezett lakoteriilethez kapcsolodo zoldsav
athelyezése (4.), a Lukoil benzinkut melletti kozteriilet (5.) és a Bucsu tér beépitésre szant teriiletté
val6 atsorolasa (6.), valamint a Kalvaria-domb déli sarkan 1évé telek lakoteriiletbe vald atsorolésa (7.).

Uj beépitésre szant teriiletek:

Kopar csarda teriilete (Ktur)

Varos északkeleti részén gazdasagi teriiletek kisméreti ndvelése (Gip)

Liegl bovités (Gip)

Pozsonyi u. — Szegfii u. kozotti zoldsav athelyezése kovetkeztében kialakulo teriilet (Lke)
Kozteriilet és kozmiteriilet beépitésre szant teriiletté valo atsorolasa (Vt),

Bucsu tér atsorolasa (Vt)

Kalvaria-domb alatti lakételek (Lke)

Budai ut menti gazdasagi tertilet (Gksz)

CONONUTDAWN=-

Uj beépitésre szant teriilet
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BEEPiTESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETTE TORTENO
ATMINOSITESE

Az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek mellett sor keriilt a kordbbiak egy részének
,»Vvisszamindsitésére” is, Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével. Ennek egy része a hatdlyos
terv jovahagyasa ota eltelt jogszabalyi valtozasok miatt tortént: a sportteriiletek (4.,8.), a temetd (5.), a
hulladékatrako (6.) illetve a banya (11.) atsorolasa kiilonleges teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletbe. Emellett sziikségessé valt a kordbbi terv nagyvonali fejlesztési tertileteinek
racionalizalasara: a kozigazgatési teriilet déli részén kijeldlt gazdasagi teriilet északi és nyugati részén
erdéteriiletet (1.), déli részén mezdgazdasagi teriilet (15.), a Karatsonyi-liget melletti teriilet nyugati
részén mezdgazdasagi teriiletet (3.), a Liszt Ferenc utcatdl északra és a Képolna utcatol délre
elhelyezkedd nadas teriiletén pedig természetkozeli teriiletet (13) jeldl a terv. A varosi sportpalya
teriiletén a korabbi telepiiléskdzpont teriilet helyett kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet kertilt
kijelolésre (7.) Fontos tovabba a Pozsonyi ut és a Szegfli utca kozotti lakoteriilet rendezése, melyhez
kapcsolodoan a tervezett zoldteriilet 4j helyen kertilt kijelolésre, illetve vizgazdalkodasi teriilet keriilt
kijelolésre (10.).

Tovabbi valtozas a Ligeti lovarda teriiletének kiilonleges sport teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem
szant lovasturisztikai teriiletté torténd atmindsitése (3.), a Banyasz emlékpark zoldteriiletként (9.), a
hulladékatrakdo mellett elhelyezkedd gazdasagi teriilet (6.) erdoteriiletként torténd jelolése, a
»Kornyezetbarat iparteriilet” és a lakoteriilet kozotti véderddsav kijeldlése (12.).

Uj beépitésre nem szant teriiletek:

1. Gazdasagi teriilet visszamindsitése (Ev) 10.Pozsonyi u.—Szegfli u. zoldsav athelyezése
2. Ligeti Lovardat érint6 valtozasok (Kb-Itur) (2), vizgazdalkodasi teriilet kijelolése (V)

3. Mezbgazdasagi teriilet kijelolése (Ma) 11.Banya atsorolasa (Kb-b)

4. Sportteriiletek atsorolasa (Kb-sp) 12.Védelmi erdd kijelolése (Ev)

5. Temetd atsorolasa (Kb-t) 13.Természetkdzeli teriilet kijelolése (Tk)

6. Hulladéklerako atsorolasa (Kb-hull) 14.Budai Gt menti kertes mezdgazdasagi teriilet
7. Sportpalya atsorolasa (Kb-sp) (MK)

8. Sportpalya és jatszotér atsorolasa (Kb-sp) 15.Gazdasagi teriilet visszamindsitése (M4)

9. Banyasz emlékpark (Z)
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A beépitésre szant teriileteken beliili valtozdsok egy része a hatélyos telepiilésszerkezeti terv
elfogadasa ota eltelt jogszabalyi valtozasok miatt tortént. Ezek kozé tartozik a Banyatelepen kijeldlt
kisvarosias lakoteriiletek atsorolasa kertvarosias lakoteriiletbe (5.), az 0nalld varosi intézmények
atsorolasa telepiiléskdzpont teriiletbdl intézményi teriiletbe (6.), valamint a mezdgazdasagi jellegii
ipari teriiletek atsoroldsa kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriiletbe (1.).

Fontos volt tovabba a teriilethasznalatok telepiilésszerkezethez torténd igazitasa, melynek keretében
ujragondolésra keriilt a telepiiléskdzpont teriiletek kijelolése (7.), a varos északkeleti részén
elhelyezkedd gazdasagi terililetek besorolasa (3.), valamint a korabbi kozponti vegyes teriilet
telepiiléskozpont teriiletbe lett atsorolva (8.). Gazdasagi teriiletet érint6 valtozas tovabba a Bécsi ut
mellett elhelyezkedd gazdasagi teriiletek bdvitése (9.) a meglévd teriilethasznalatnak megfelelden, a
varos délnyugati és északkeleti részén elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek altaldnos
gazdasagi teriiletté torténd atmindsitése (14.), valamint a Diofa utcatdl délre elhelyezkedo teriilet
kervarosias lakoteriiletté valo atmindsitése(13).

Tovabbi valtozast jelent a Karatsonyi-liget délnyugati részén elhelyezkedd kiilonleges sportteriilet
atsorolasa kiilonleges turisztikai teriiletbe (2.), a Szent Erzsébet Id6sek Otthona teriiletének atsoroldsa
kiilonleges intézményi teriiletbdl intézményteriiletbe (10.), az okmanyiroda atsoroldsa kertvarosias
lakéteriiletbdl intézményteriiletbe (11.), az egykori kemping teriiletének atsorolasa telepiiléskdzpont
tertiletbdl intézményi teriiletbe (4.), és a Templom téri iskola és dvoda atsorolasa telepiiléskdzponti
tertiletbdl intézményi teriiletbe (12.).

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa:
Mezb6gazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
Turisztikai tertilet (Ktur)

Gazdasagi teriiletek (Gip, Gksz)
Egykori kemping (Vi)

Banyatelep (Lke)

Intézmények (Vi)

Telepiiléskdzpont teriiletek (Vt)
Miiller papir tombje (Vt)

9. Téacsik pékség kornyezete (Gksz)
10. Szt. Erzsébet Otthon (Vi)

11. Okmanyiroda (Vi)

12. Templom téri iskola, 6voda (Vi)
13. Diofa utca — uj lakoteriilet (Lke)

14. Altalanos gazdasagi teriiletek (Galt)

CONONULDANWN=
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A Dbeépitésre nem szant teriileteken beliili valtozasok legfobb feladata a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének Ujragondolasa, a mezOgazdasagi- és erdoteriiletek ésszerli egyensulyanak fenntartisa
volt. Kis aranyban ujabb erdéteriiletek keriiltek kijelolésre ott, ahol jelenleg is erd6teriiletek talalhatok,
s a hatalyos terv (tobbnyire) altalanos mezdgazdasagi teriiletet jelolt. Emellett a hatalyos tervben
turisztikai-egészségiigyi erdéként abrazolt teriiletek véderdd besorolast kaptak, mivel a turisztikai-
egészségligyl funkcidk ezen teriileteken nem voltak miikodoképesek. Tovabbi valtozast jelent a
beépitésre nem szant teriiletek tekintetében az, hogy a korabban egységesen mezdgazdasagi teriiletbe
sorolt nadas teriiletek természetkdzeli teriiletfelhasznalasba keriiltek. Kisebb teriileteken turisztikai
funkcioji kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre (a korabbi altalanos
mezOgazdasagi teriiletek helyén) az igazgatasi teriilet délkeleti hatara mentén, illetve a Haziréti to
mellett.

W//A Beépitésre nem szént teriiletek
atsorolasa
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III. TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha Kozigazgatasi teriilete 2430 ha

Beépitésre szant teriilet

Kisvarosias lakotertilet Lk 3,21

Kertvarosias lakoteriilet | Lke 363,91

Teleptiléskozpont teriilet | Vit 42,76

Intézmény teriilet Vi 13,26

Hétvégi hazas teriilet Uh 9,63

Kereskedelmi,

szolgéltato teriilet Cksz 7971

Ipari teriilet Gip 42,8

Kiilonleges teriilet — m Lk
mezdgazdasagi  lizemi | K-mil 154

tertilet Lke
Kiilénleges teriilet — mVt
turisstike terilet K-ur ] 231 Vi
Kﬁlénle.ges teriilet — K-sp 14,9 = Uh
sportteriilet

Kiilonleges teriilet — K-szt 058 G!(SZ
szennyviztisztité teriilet ' mGip
Beépitésre nem szant teriilet K-mu
Keftes mezdgazdasagi Mk 111,75 m K-tur
tferulet mK-sp
Altalanos

mezbégazdasagi teriilet - | Ma-sz | 641,6 mK-szt
szanto Mk
Altaldnos Mé-sz
mezOgazdasagi teriilet - | Ma-gy | 164,5 m Mé-gy
gyep

Zoldteriilet z 34,31 z
Vizgazdalkodasi teriilet V 36,7 \%
Gazdasagi célu erdd Eg 32 mEg
Védelmi célt erdd Ev 610,47 mEv
Természetkozeli teriilet Tk 37,59

Kiilonleges  beépitésre ik
nem szant teriilet — Kb-t 130 mKb-t
temetd Kb-sp
Kiilonleges  beépitésre

nem szant teriilet — | Kb-sp 34,6 s
sportteriilet ® Kb-tur
Kiilonleges  beépitésre Kb-szt
nem s'zémF .terii'l.et — | Kb-ltur | 2,8 mKb-b
lovasturisztikai teriilet

Kiilonleges  beépitésre Kb-hull
nem szant terilet — | Kb-tur | 1,22 Kou
turisztikai teriilet

Kiilonleges  beépitésre

nem szant terulet — | Kb-szt | 0,47

szennyviztisztito teriilet

Kiilonleges  beépitésre

nem szant teriilet — | Kb-b 16,2

banya

Kiilonleges  beépitésre

nem szant teriilet — | Kb-hull | 0,9

hulladéklerakd

Kozlekedési teriilet Koéu 109
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A teriileti mérleg a 193/2024. (XII. 13.) Kt. sz. hatarozat alapjan az alabbira valtozik:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha Kozigazgatasi teriilete 2428,49 ha

Beépitésre szant teriilet

Kisvarosias lakoteriilet Lk 2,88 mlk
Kertvarosias lakoteriilet Lke 364,04 Like
Telepiiléskdzpont teriilet Vit 38,4

Intézmény teriilet Vi 13,64 m¥t
Hétvégi hazas teriilet Uh 9,73

Ke.l"eskedelml, szolgaltatd Gksz 53,86 mvi
teriilet it
Ipari teriilet Gip 41,56

Alt:dlénos gazdasagi Galt 19.42 Gz
teriilet

Kiilonleges  teriilet — mGip
mezdégazdasagi lizemi | K-mi 8,31

teriilet m Galt
Kiilonleges  teriilet — -
turisstikai terillt Ktur | 234 fomd
Kiilonleges  teriilet — .
sportteriiglet K-sp 1294 e
Kulonle’ges. , tf:mlef-t | Keszt 0,59 WH-zp
szennyviztisztito teriilet kst
Kilonleges _terilet T o™ o

varosiizemeltetési teriilet Kvii
Beépitésre nem szant teriilet

Ke.l.‘tes mezOgazdasagi Mk 109.2 Mk
tferulet .
Altfilanos ’me’zogazdasag1 Mé-sz 648 81 Ma-sz
teriilet - szantd .
Altaldnos mez8gazdasagi , ma-gy
teriilet - gyep Ma-gy | 166,36 S
Zoldteriilet Z 29,77

Vizgazdalkodasi teriilet V 38,01 ¥
Gazdasagi célu erdd Eg 32,99

Védelmi céli erdé Ev 584,56 mEs
Természetkozeli teriilet Tk 36,28 mEv
Kulonle’ges ) beepltesr:e Kb-t 12.96

nem szant teriilet — temetd Tk
Kiilénleges beépitésre

nem szant teriillet — | Kb-sp 34,68 mEb-t
sportteriilet

Kiilonleges beépitésre Kb-sp
nem szant terilet — | Kb-ltur | 2,80 Kb-ltur
lovasturisztikai teriilet

Kiilonleges beépitésre m Kb-tur
nem szant terilet — | Kb-tur 1,22

turisztikai teriilet Kb-szt
Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet — | Kb-szt | 0,47 mKb-B
sze;m;;viztisztitébterﬁlet = Kb- kiizm
Kiiloénleges eépitésre

nem szant teriilet — banya Kb-b 16,17 KBu
Kiilonleges beépitésre | Kb- 473

nem szant kozmiteriilet kdzm '

Kozlekedési teriilet Kdu 158,86
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IV. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pilisvorosvar teriiletén a BATrT szerkezeti terve varosias telepiilési, nagy kiterjedést zoldteriileti
telepiilési, magas zoldfeliileti ardnyu telepiilési, erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, épitmények altal
igénybevett és vizgazdalkodasi térséget jeldl.

. 2019. évi TSZT Tovabbi
f g e BATTrt altal .. . -
Térségi ovezet BATrT . feliilvizsg. fejlesztési . .
A eloirt min. . . 7 Megjegyzés
megnevezése (ha) mesfelelés szerint lehetdség
g felhasznalt (ha) (ha)
Megfelel
1,22 ha uj beépitésre szant
Virosias telepiilési teriilet  keriilt ki]"’elo"lésre,
térség 700,27 melynek megfeleléen a
sziikséges legalabb 5%
zoldteriilet is kijelolésre keriilt
(631 m2)
Megfelel
Nagy kiterjedésii Az ovezet  altal  érintett
zoldteriileti 28,69 teriileten  csak  zoldteriilet
telepiilési térség keriilt kijelolésre.
Megfelel
Az dvezet altal érintett teriilet
Magas zoldfeliileti Beépitésre szant | Beépitésre szant 28,48%-dan kiilonleges sport-
aranyu telepiilési 44,30 tertilet: tertilet: 0,33 ha teriilet keriilt kijelolésre. A
térség 13,29 ha (30%) 12,96 ha fennmarado teriileten
kiilonleges  beépitésre  nem
szdnt teriilet keriilt kijelolésre.
Megfelel
Erdégazdalkodasi 502,62 ha Az erddteriiletként  kijelolt
térség 591,32 (85%) 642,75 140,13 teriilet az Ovezet teriiletéhez
viszonyitva.
Megfelel
Mezogazdalkodasi 931,41 ha A mezdégazdasagi teriiletként
térség 1034,90 (90%) 953,21 21,86 kijelolt  teriilet a  térség
] teriiletéhez viszonyitva.
.E[,)ltmenyek fllti,ll 2276
igénybevett térség
Megfelel
Vizgazdalkodasi A’ BAT’rT-ben abrazolt tavak,
térség 26,69 25,35 ha (95%) 36,7 11,35 vizfolydsok a tervben
vizgazdalkodasi teriiletként
keriiltek kijelolésre.

Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint Pilisvorosvar kozigazgatasi teriiletén 557,8 ha erdéteriilet
(49 ha gazdasagi, 479,65 ha védelmi, 4,78 ha kozjoléti és 24,37 ha egyéb rendeltetésii erdo)
helyezkedik el. A telepiilésrendezési eszkdzokben ezen teriiletek koziil 549,87 ha erdéteriilet keriilt
kijelolésre, mely fenti teriilet 98,58%-a. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkdzok az OTrT
7.8 (1) bekezdésének megfelelnek.
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A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi Ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képezo
tervlapok tartalmazzak. Pilisvordsvar kdzigazgatasi teriiletét az alabbi kiemelt térségi dvezetek érintik:

- Okolégiai folyos6 dvezete,

- Pufferteriilet 6vezete

- Kivalé termdhelyi adottsagl erddteriilet Gvezete

- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylo teriilet Gvezete

- Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete

- Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete

- Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

- Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto terliletének dvezete

- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete

- Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

- Vizerdzionak kitett teriilet Ovezete

- Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete

A BATIT altal lehatarolt kiemelt térségi Ovezetek — Pilisvorosvart érintd - teriilete az alabbi
tablazatban talalhato meg:

Telepiilés-
Agglotervben| rendezési
Kiemelt térségi 6vezet megnevezése kijelolt teriilet| eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)
Magteriilet Ovezete 173,70 173,22 99,72%
Okologiai folyoso dvezete 224,68 224,64 99,98 %
Pufferteriilet ovezete 175,94 180,90 102,81%
Kivalé termohelyi adottsdgu erdéteriilet Gvezete 277,45 277,53 100,02 %
Orﬁzag?s komplex tajrehabilitaciot igényld 732,51 730,83 99.77%
teriilet Gvezete
Tel'r'seglu komplex tajrehabilitaciot igényld 295 31 287,95 97.5%
teriilet Ovezete
Tersegl jelentoségli  tajképvédelmi teriilet 762,09 753,02 98,38%
ovezete
K}emelFen ?rzegeny felszin alatti vizmindség-| 107790 1046.16 97.05%
védelmi teriilet Ovezete
F elnszmrl Vléek vizmindség-védelmi vizgyljtd 2430 2430 100%
teriiletének Gvezete
{'\svanyl nyersanyag-gazdalkodasi teriilet] 2430 2430 100%
ovezete
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete 2430 2430 100%
Vizerdzidnak kitett teriilet ovezete 70,00 68,39 97, 7%
Szélerozionak kitett teriilet Gvezete 105,41 107,87 102,33%

A BATIT-ben Pilisvorosvar teriiletén az orszagos 6kologiai halézaton belil 6kologiai folyoso, illetve
pufferteriilet  keriilt lehatarolasra. A  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdésag eldzetes
adatszolgaltatasként megkiildott aktualis Ovezet Iehatarolasban a ,,Cseresnyés” teriilete
magteriiletekhez tartozik ellentétben a BATrT-vel, ahol ez a teriilet pufferteriilet 6vezetébe tartozik.
Miutan az illetékes allamigazgatasi szerv altal megkiildott adatok az aktudlis allapotot tiikrozik, igy a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran ezek keriilnek felhasznalasra.

A kiemelt térségekre vonatkozo Gvezeti eldirasokat a teriiletfelhaszndlasi rendszer kialakitdsa soran
figyelembe vettiik.
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V. A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,0jonnan beépitésre szant
tertiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan
szadmitott - bioldgiai aktivitas értéke az 4tmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés dkologiai allapotara
¢s az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa.

A tablazatbol kiolvashatd, hogy a tervben szerepld valtozasok hatdsara a telepiilés teriiletén a bioldgiai
aktivitas nagy mértékben nott.

Az azonos érték mutatoval rendelkezo teriilethasznalat modositasok bioldgiai aktivitasérték valtozassal
nem jarnak, ezért az aktivitas érték valtozast tartalmaz6 tablazatban nem lettek feltiintetve. Biologiai
aktivitas érték valtozassal nem jar6 modositasok:

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Teriilet (ha)
Ko6zjoléti rendeltetésii erdéteriilet Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 14,28
Védelmi rendeltetésii erddteriilet Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet 1,4
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vegyes teriilet - intézményteriilet 8,55
Vegyes teriilet - intézményteriilet Telepiiléskozpont vegyes teriilet 3,33

Gazdasagi teriilet — kereskedelmi

szolgaltaté teriilet Gazdasagi teriilet — ipari teriilet 2,25

Gazdasagi teriilet — kereskedelmi

Gazdasagi teriilet — ipari teriilet szolgaltaté teriilet 11,86
75l dteriilet Kulonleges"beepltesre nem szant 0,27
teriilet — temetd
Gazdasagi teriilet — kereskedelmi Gazdasagi teriilet - altalanos
et o o . 18,65
szolgaltato teriilet gazdasagi teriilet
Biologiai aktivitas-érték
Meglévé funkcid Tervezett funkcid Teriilet
) ] Szam- bioldgiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznilat | mutatd érték | (ha) | Kk valtozas'
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
egyéb helyi
Altalanos mezégazdasagi hssgg[;;izfg i[e ;
teriilet 3,7 4,51 L 32 | 3904 | 1,22 -0,60
(turisztikai teriilet)
Altalanos mezégazdasagi Erdéteriilet
teriilet 3,7 86,58 (védelmi) 9 210,6 | 23,4 +124,02

' Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcioé értékmutatojanak kivonata.
2 Bioldgiai aktvitasérték a teriilethasznalati értékmutato és a teriilet szorzata.
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcid Tervezett funkcio Teriilet
) ) Szam- biologiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznalat | mutatd érték | (ha) Kk valtozas®
) Természetkozeli
Altalanos mez6gazdasagi teriilet — mocsar, 260,0
teriilet 3,7 120,287 nadas 8 8 32,51 +139,793
Kertes mezégazdasagi Erdéteriilet
teriilet 5 4,25 (védelmi) 9 7,65 | 0,85 +3,4
_ Gazdasagi teriilet —
Kertes mezdgazdasagi kereskedelmi,
teriilet 5 4,5 szolgaltaté teriilet 0,4 0,36 0,9 -4,14
Gazdasagi teriilet —
Erdéteriilet (védelmi) 9 7,56 ipari teriilet 0,4 0,336 | 0,84 -7,224
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
egyéb, helyi
sajatossagot
Erddterillet (védelmi) | O | 423 | hordozdterlilet 1y g9 | g7 -3,29
(szennyviztisztitd)
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
nyersanyag-
kitermelés céljara
Erdéteriilet (védelmi) 9 9,09 szolgalo teriilet 0,2 | 0,202 | 1,01 -8,888
Kiilonleges
beépitésre szant
teriilet — egyéb,
helyi sajatossagot
hordozo teriilet
Erdéteriilet (védelmi) | 9 gop | dlovastrisztikai | oo | g5 | 3y 2,55
teriilet)
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
Erdéteriilet (védelmi) 9 2,34 hulladéklerakd 0,2 | 0,052 | 0,26 -2,28
Kertvéarosias
Erdéteriilet (védelmi) 9 0,9 lakoterilet 2,7 0,27 0,1 -0,63
Altalanos
mezdgazdasagi
Erdéteriilet (védelmi) 9 1215 teriilet 3,7 | 4995 | 135 -71,55
Orsz. mellékat, helyi
iyujiou:[, k%szolg?lo }lt’ Telepiiléskozpont
erckpar- es gyalogut, | g | (162 vegyes teriilet 05 | 0,135 | 0,27 -0,027
valamint vasuti palya




PILISVOROSVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 42

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcid Tervezett funkcio Teriilet
. ) Szam- biolégiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet| aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznalat | mutatd érték | (ha) k valtozas!
Kiilonleges
beépitésre szant
teriilet — egy¢b,
helyi sajatossagot
Telepiiléskdzpont vegyes hordozo teriilet
teriilet 0,5 1,005 (turisztikai teriilet) 15 3,015 | 2,01 +2,01
Telepiiléskdzpont vegyes Kisvarosias
terilet 0,5 0,38 lakotertilet 1,2 0,912 | 0,76 +0,532
Telepiiléskdzpont vegyes Kertvarosias
tertilet 0,5 0,89 lakoteriilet 2,7 4,806 | 1,78 +3,916
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
nagy kiterjedésti
Telepiiléskdzpont vegyes sportolasi céli
tertlet 0,5 0,85 tertlet 0,7 1,19 1,7 +0,34
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,27 hulladéklerakd 0,2 0,02 0,1 -0,025
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 6,048 Z0ldterilet 6 13,44 | 2,24 +7,392
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
nagy kiterjedésti
sportolasi céli
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,108 teriilet 0,7 0,028 | 0,04 -0,08
Telepiiléskozpont
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 7,23 vegyes teriilet 0,5 1,33 2,67 -5,9
Vegyes teriilet -
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,999 Intézményteriilet 0,5 0,185 | 0,37 -0,814
Gazdasagi teriilet —
kereskedelmi
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 2,808 szolgaltato teriilet 0,4 0,416 | 1,04 -2,392
Kertvéarosias 37,23
Kisvarosias lakoteriilet 1,2 16,548 lakoterilet 2,7 3 13,79 +20,685
Vegyes teriilet -
Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0,504 Intézményteriilet 0,5 0,21 0,42 -0,294
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcid Tervezett funkcio Teriilet
) ) Szam- biologiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznalat | mutatd érték | (ha) Kk valtozas®
Telepiiléskozpont
Kisvarosias lakoteriilet 1,2 4,008 vegyes teriilet 0,5 1,67 3,34 -2,338
Kiilonleges
beépitésre nem
Kiilonleges beépitésre szant teriilet —
szant teriilet — nagy nagy kiterjedésii
kiterjedésti sportolasi sportolasi célu 197,3
célu teriilet 3 98,67 teriilet 6 4 32,89 +98,67
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet —
Kiilonleges beépitésre eg}/fb h’elylt
szant teriilet — nagy $8)alossago
o . hordozo teriilet
kiterjedésti sportolasi lovasturisztikai
célu teriilet 3 4,29 ( i 2,5 3,57 1,43 -0,43
teriilet)
Kiilonleges beépitésre
szant teriilet — nagy Természetkozeli
Kiterjedésti sportolasi teriilet — mocsar,
célu teriilet 3 4,83 nadas 8 12,88 | 1,61 +8,05
Kertvéarosias
Zoldtertilet 6 8,64 lakoéteriilet 2,7 3,89 1,44 -4,75
Telepiiléskozpont
Zoldterilet 6 4,44 vegyes teriilet 0,5 0,37 0,74 -4,07
Altalanos
mezbgazdasagi
Zoldtertilet 6 13,32 teriilet 3,7 8,214 | 2,22 -5,106
Természetkozeli
terlilet — mocsar,
Zoldtertilet 6 10,26 nadas 8 13,68 | 1,71 +3,42
Gazdasagi teriilet —
kereskedelmi szolgaltato Erdéteriilet
teriilet 0,4 3,38 (védelmi) 9 76,05 | 8,45 +72,67
Gazdasagi teriilet —
kereskedelmi szolgaltato Telepiiléskozpont
teriilet 0,4 0,136 vegyes teriilet 0,5 0,17 0,34 +0,034
Kiilonleges
Gazdasagi teriilet — beépitésre nem
kereskedelmi szolgaltato szant teriilet —
teriilet 0,4 0,404 temetd teriilete 6 6,06 1,01 +5,656
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcid Tervezett funkcio Teriilet
) ) Szam- biologiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznalat | mutatd érték | (ha) Kk valtozas®
Gazdasagi teriilet — Természetkozeli
kereskedelmi szolgaltato terlilet — mocsar,
teriilet 0,4 0,664 nadas 8 13,28 | 1,66 +12,616
Gazdasagi teriilet — Kertvarosias
kereskedelmi szolgaltato lakoteriilet
teriilet 0,4 1,128 2,7 761 | 2,82 +6,482
Gazdasagi teriilet — K ertes .
. L mezdgazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd teriilet
teriilet 0,4 0,76 5 9,5 1,9 +8,74
Altalanos
Gazdasagi teriilet — ipari mezbgazdasagi 12,83
tertlet 0,4 1,388 tertilet 3,7 9 3,47 +11,451
Kiilonleges
beépitésre szant
teriilet —
Gazdasagi teriilet — ipari mezOgazdasagi 10,87
tertlet 0,4 6,212 uzemi tertilet 0,7 1 15,53 +4,659
Kiilonleges beépitésre Kiilonleges
szant teriilet — beépitésre nem
hulladékkezeld, -lerakd szant teriilet —
teriilete 0,1 0,058 hulladéklerakd 0,2 0,12 | 0,58 +0,522
Kiilonleges beépitésre
szant teriilet — egyéb,
helyi sajatossagot
hordozo teriilet Vegyes teriilet -
(intézménytertilet) 15 8,235 Intézményteriilet 0,5 2,745 | 5,49 -5,49
Kiilonleges
Kiilonleges beépitésre beépitésre nem
szant teriilet — temetd szant teriilet —
teriilete 3 35,37 temetd teriilete 6 70,74 | 11,79 +35,37
Kiilonleges beépitésre
szant teriilet
Egyéb, helyi sajatossagot Telepﬁléskégpont
hordoz6 teriilet 65% 3,2 0,416 vegyes teriilet 0,5 | 0,065 | 0,13 -0,351
Kiilonleges beépitésre
szant teriilet
Egyéb, helyi sajatossagot L
hordoz teriilet (kozmii Gazdasagi teriilet -
teriilet) 1,5 1,455 ipari teriilet 0,4 | 0,388 | 0,97 -1,067
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévo funkcid Tervezett funkcio Teriilet
) ) Szam- biologiai
Erték- | Szamitott Erték-| itott |Teriilet aktivitasérté
Teriilethasznalat mutaté| érték? Teriilethasznalat | mutatd érték | (ha) Kk valtozas®
Gazdasagi teriilet — Altalanos
kereskedelmi szolgaltato mezdgazdasagi
teriilet 0,4 2,11 teriilet - szanto 3,7 19,54 | 5,28 +17,42
Gazdasagi teriilet —
kereskedelmi
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,027 szolgaltato teriilet 0,4 0,004 | 0,01 -0,023
Kertvérosias
Zoldtertilet 6 7,32 lakoéteriilet 2,7 3,3 1,22 -4,03
Vizgazdalkodasi
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,94 tertilet 6 2,1 0,35 +1,16
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,17 Z0ldtertlet 6 0,38 | 0,063 +0,21
Biologiai aktivitas érték valtozas osszesen 451 547




