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Q/ INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1829),

Ignéczi Zoltanné ados cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Csetneki Erika kozjegyz6 51019/1/31367/2011/4 szami hatarozata alapjan Dr. Csetneki Erika
kozjegyzé a(z) 51019/0/70481/2011/2 szdmon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fenndllo 967 318 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Reg-Finance Zrt. Ignéczi Zoltanné 0080.V.2550/2011 kolcsonosszeg 166 680 Ft
(R0O2-1897)

EOS Faktor Zrt. Tgnéczi Zoltanné 0080.V.2367/2011 szamlatartozas 164 901 Ft
(F11363400)

DMRYV Duna Menti Regiondlis Vizmii Zrt. Ignéczi Zoltinné 0080.V.2859/2012 Dij 26 314 Ft
OTP Faktoring Zrt. lgnéczi Zoltanné 080.V.2247/2017 kolesonosszeg 505 137 Ft
(98917490)

MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkoriien Ignéczi Zoltdnné 080.V.3083/2016 kolesonosszeg 251 217 Ft

Miikodé Részvénytarsasig
(DBUB10045514)

EOS Faktor Zrt. [gnéczi Zoltanné 080.V.1092/2018 kolesonosszeg 348 609 Ft
(F10649573)

DMRY Duna Menti Regionalis Vizmii Zrt. Ignéczi Zoltanné 080.V.1718/2019 dij 190 942 Ft
EOS Faktor Zrt. Ignéczi Zoltanné 080.V.0611/2020 dij 13 194 Ft
(F10917371)

Argenta Faktor Zrt. ' Ignéczi Zoltanné 080.V.0564/2022 kolcsonosszeg 1 500 000 Ft
(2006032072-2ZZ/ ET)

MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkoriien Ignéczi Zoltdnné 174.V.2455/2011 pénzkdvetelés 59 994, 78
Miikido Részvénytarsasag CHF

cime: 2085 Pilisvérosvar, Fé utca 11., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Pilisvorosvar belteriilet, helyrajzi szama: 451.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A foldhivatali nyilvantartasi adatok alapjan az adés ingatlana miivelési g besorolas
szerint Kivett lakéhaz és udvar, melynek teriilete 505 m2.

Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal kozolt adatok alapjan az épitmény jellemzdi:

Személyi tulajdon jellegii, belteriileti fekvésii, megkozelitheté Kkiépitett pormentes tton, rendeltetése szerint lakas, foldszintes,
alapozasa van, szigetelése nincs, falazata tégla, tetoszerkezete cseréppel fedett, életkora kb. 50-60 év, dllapota kozepes, gyenge,
részben alipincézett (5 m2), foldszint alapteriilete 70 m2, az épiiletben 1év6 lakdsok szama 1, helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba, a helyiségek burkolata parketta, jarolap.

Egyéb:

Az ingatlan a természetben osztatlan kozés tulajdonban van, a telken 2 db haz all. Felértékelésre az adés tulajdonaban 1év6 ingatlan
keriilt. A haz elhanyagolt allapotban van, felijitisra szorul, a kiilsé falakon repedések lithatéak. Az ingatlanbél a kézmiivek (vz,
villany, gaz) mar kikotésre keriiltek.

A fénykép tajékoztaté jellegii, licitalas elott gy6z6djon meg az ingatlanrol.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 10 290 000 Ft, B
arverési el6leg: 1 029 000 Ft,

licitkiiszob: 103 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszeg,
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idipontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2024.02.02.-t61 2024.04.02. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2024.02.02. 2024.02.22. 15:00 10 290 000 Ft.
2. szakasz 2024.02.22.15:00 2024.03.13. 15:00 10290 000 Ft.
3. szakasz 2024.03.13. 15:00 2024.04.02. 15:00 10 290 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A
Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan elGarverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon
alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a
legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi
ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tédjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foblaltdkat olyan 1d0p0m1;, kell teljesitent, hoLy az eljaro vebrchajto a l1<,1maplo lezar'lsa érdekében erdemben mtczkcdm tudjon.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi aJanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektlomkus iton, a Magyal Birosagi Vegreha_]tm Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az érverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetoé. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézden elbterjesztett aktivacidos kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténdé hasznalatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szdm végrehajtoi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval
elektronikus 0ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel id6tartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét
kévetd otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és
kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok
szamdra, és azt a kezdo és befejezd id6pontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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1aplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd darverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus

«rési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
.apon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasinak napjatdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil méasodik drverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod drverezd nem
arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztod arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogyv a birosdagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vhi) 217. § (2) bekezdése alapjan intézkedésem ellen a kézbesitéstél szim itott
15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdast a végrehajiondl kell benviijtani, a Budakérnyéki Jarasbirésag-nak cimezve. A kifogds az
illetékekrsl sz6lo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkiteles, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket az Irv. 74. § (1)
bekezdése alapjan illetékbélvegen kell megfizetni.

Megkeresés
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Budakomyéki Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara fiiggessze
ki, majd annak lejarta, és a Kkifiiggesztés kezdo és zaré idépontjat tartalmazé zaradék rdvezetése utdn,
irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2024.01.09.

dr. Bacher Alexandra
Végrehajto helyettes
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