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1. BEVEZETO
1.1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Az E.ON Hungaria Zrt. tajékoztatasa alapjan, Pilisvorosvaron és térségében a kozépfesziiltségi
villamos energia halézat kapacitasanak hataran lizemel. A vallalkozoi szektor kozepes méretii
energiaigényeit egyaltalan nem, a lakossagi igényeket pedig csak korlatozott mértékben képes
fogadni. A haldzati elemek kapacitashataron torténé mikodtetése megnoveli az lizemzavarok
kialakulasanak kockazatat és a legkritikusabb téli, illetve nyari idészakokban jelentsen rontja a
fesziiltségmindséget. Az E.ON szerint egy (j, 132/22 kV-os alallomas létesitésével nagymértékben
csokkenne a halozati elemek kiterheltsége, igy az lizemzavarok kockazata is, tovabba egy-egy
lizemzavari esemény nagysagrendileg fele akkora fogyasztdi kort érintene, mint jelenleg. E mellett
2023 - 2028 kozott tovabbi fejlesztéseket is tervez az E.ON, mint kisfesziiltségii oszlopsoros halézat
helyett 360 méter hosszan foldkabel fektetése, csupasz szabadvezetékek szigeteltre valo cserélése
7 500 méter hosszan, vagy meglévo transzformatorallomasok cseréje kompakt épitett hazas
transzformatorallomasokra hét helyszinen. A telepiilés bel- és kiilteriiletén atfogo elosztohalozati
fejlesztés késziil, mely soran 16 400 méter kozépfesziiltségli kabelhalozat létesitése tervezett, e
mellett pedig a Szabadsag utcaban és a Csobankai Uton 4 400 méter kozépfesziiltségli szabadvezeték
halozat elbontasra kerill.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol dontott. A tervezési munkaval a képviseld-testiilet a
Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak véleményezési szakasza egyszer mar lezajlott. Az
alallomas haldézatba torténé becsatlakoztatasara a meglévo Esztergom-Pomaz kozott iizemeld 132
kV-os féeloszto-halozatra egy 132kV-os légvezetékes ledgazast szeretett volna az E.ON Hungaria Zrt.
kialakitani. Az orszagos és varmegyei teriiletrendezési terven a tavvezeték nyomvonala nem
szerepel.

A teriiletfejlesztésrol szolo 2023. évi Cll. torvény 31.§ (1) bekezdés alapjan ,,Az allami foépitészi
hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi eljaras
keretében kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélye sziikséges

a) a teriiletrendezési tervekben nem szereplé, az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott miiszaki infrastruktirahalézatok és egyedi épitmények teriileti
elhelyezéséhez”

Ezért Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata terletrendezési hatosagi  eljaras lefolytatasat
kezdeményezte. Azonban a folyamat eredményeként az Allami Féépitész 2023. december 11-én
kelt, PE/AF/00398-13/2023. ligyiratszamu levelében, valamint a beillesztésre iranyuld kérelmet a
kornyezetvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulasanak hianyaban elutasitotta 2024. majus 6-an
beérkezett PE/KTHF/00120-18/2024. ligyiratszamu levélben.

A fentiek miatt a tervezett féelosztd halézat nyomvonala még nem végleges, ezért a modositasi
javaslat a nyomvonalat nem tartalmazza.

A beérkezett vélemények 6 honapig érvényesek, ezért a véleményezési eljaras megismétlése
sziiksége.

1.2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA, A
MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA
A modositassal érintett teriiletek a teleplilés harom pontjan, elszortan helyezkednek el. A

modositassal érintett teriiletek sorszamot és elnevezést kaptak az attekinthetoség és a
beazonosithatosag érdekében.
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A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése Pilisvordsvdron beliil

A modositasok céljat és az érintett telkek helyrajzi szamat roviden a kovetkezd tablazat mutatja
be:

Modositassal érintett teriilet
Modositas o célja
SSZ. elnevezése lehatarolas (hrsz)
1, | TSZT, SZT es HESZ 054/9 Alallomas létesitésének biztositasa
modositasa
2. Szabalygzas] . 4203 Epitett hazas transzformator szabalyozasa
Tervlap modositas
3. Szabalygzas] . 1246/2 Epitett hazas transzformator szabalyozasa
Tervlap modositas

1.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Pilisvorosvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt
idészakban pedig tobb alkalommal modosultak. A telepliilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 75/2014. (V.29.) szam( hatarozata
Pilisvorosvar Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT),

e Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 16/2014. (VI1.02.) dnkormanyzati

,,,,,

rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (HESZ).

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat moddositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozoket a
kovetkezo tablazat mutatja be.

TSZT HESZ
Leiras Szg:f/?::“ Rendelet Szabtael !\?RS] érintett tervlap
1. | TSZT, SZT, HESZ médositas + + + + kiiltertileti SZT
SZT modositas - - - + beltertileti SZT
3. SZT modositas - - - + beltertileti SZT

Volgyzugoly Mihely Kft.2024.
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A modositdssal érintett 1. szdmu teriilet a kiilteriileti szabdlyozdsi terven

A modositdssal érintett 2. és 3. szdmu teriilet a belteriileti szabdlyozdsi terven

Jelen moédositas a bel- és Kkiilteriileti szabalyozasi tervlapokat is érinti, jelolve a moédositassal
érintett teriileteket. A moédositassal érintett teriileteken kiviil a szelvényeken érdemi, tartalmi

valtozas nem torténik.
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1.4. A TERVEZESI FOLYAMAT

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. Jelen modositas altalanos egyeztetési eljarassal keriil
lefolytatasra.

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcid
felallitasat kovetden a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak
javaslatat készitettiik el. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatas szakmai indokait, tovabba a
megalapozo vizsgalat relevans részeit tartalmazzak.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa adatszolgaltatason alapul. Az adatszolgaltatas
figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési és zard szakasz lefolytatasa
altal.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a modositas
tényét, az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szolo feljegyzés elfogadasat egyliittesen tartalmazo
dontése alapozza meg.

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben meghatarozott érintett allamigazgatasi,
onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és a
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek) az E-TER feliiletén.

Az adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hianytalan feltdltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az Aaltalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendé tervezetet .pdf/A formatumban.
A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

o Véleményeltérés esetén a polgadrmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl a partner esetében emlékeztetdt, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzékonyvet kell késziteni.

e A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetét, jegyzékonyvet
és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtdrténtével zarul az egyeztetés. A
vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet.

» A zar6 szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER feliileten a zaré szakasz kezdetétol szamitott

o 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaro szakmai véleményét,

o vagy 10 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval,

o vagy 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel a
kérelmezot.

Volgyzugoly Mihely Kft.2024.
www.vzm.hu
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o Az allami fé6épitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas elétt legalabb 5 nappal - az E-TER-
en keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervezét, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet.

e Az egyeztet6 targyalasrol jegyzékonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami féépitész a jegyzokonyvet az egyeztet6 targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkdz modositasanak elfogadasarol a zaré szakmai vélemény
ismeretében dont. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasa onkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban torténik.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési anyaga,
melyet az allamigazgatasi és partnerségi egyeztetést megel6zéen Pilisvorosvar Varos
Onkormanyzata elézetesen elfogadott.

Volgyzugoly Mihely Kft.2024.
www.vzm.hu
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és

PILISVOROSVAR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2024, (...) SZ. HATAROZATA

A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 75/2014. (V.29.) HATAROZAT
MODOSITASAROL

védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 75/2014. (V.29.) képvisels-testiileti
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet modositja.
2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:
- Kiilonleges beépitésre nem szdnt kGzmliteriilet kijeldlése a 054/9 ingatlanon
3) Jelen modositas soran Pilisvorosvar teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:
Teriilet TSZT modositas
Modositasi feladat mérete Hatalyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) teriilet-felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges beepitesre nem szant 473 Ma-sz Kb-kizm
kozmdterulet
Osszesen 4,73
4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv Ill. bekezdése szerinti teriileti mérlege' az alabbiak
szerint valtozik:
Teriiletfelhasznalas méret L tervezett
(ha) (ha)
Kisvarosias lakoteriilet Lk 2,88 0 2,88
Kertvarosias lakoteriilet Lke 346,04 0 346,04
Telepiiléskozpont teriilet Vt 38,4 0 38,4
Intézményteriilet Vi 13,64 0 13,64
Hétvégi hazas teriilet Uh 9,73 0 9,73
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 53,86 0 53,86
Ipari gazdasagi teriilet Gip 41,56 0 41,56
Altalanos gazdasagi teriilet Galt 19,42 0 19,42
eeg e .. _ ” 7. es . O
KulE)nleges teriilet - mezogazdasagi lizemi Kmii 8,31 8,31
terilet
Kiilonleges teriilet -turisztikai teriilet K-tur 2,34 2,34
Kiilonleges teriilet - sportteriilet K-sp 12,94 12,94
KUl?nleges terilet - szennyviztisztito Koszt 0,59 0,59
terilet
oy es oo _y . ;. 0
Kul9nleges teriilet -varosiizemeltetési Kvii 0,95 0,95
terilet
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 109,63 0 109,63
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szant6 Ma-sz 653,51 -4,73 648,81
Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep Ma-gy 166,36 0 166,36

' az Onkormanyzattél kapott hatalyos Telepiilésszerkezeti tervet tartalmazo Mapinfo allomany adatai alapjan

Volgyzugoly Mlhely Kft.2024.
www.vzm.hu
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Teriiletfelhasznalas méret LD tervezett
(ha) (ha)

Zoldteriilet yA 29,83 0 29,83
Vizgazdalkodasi teriilet \'% 38,03 0 38,03
Gazdasagi erdéteriilet Eg 32,99 0 32,99
Védelmi erdéteriilet Ev 584,56 0 584,56
Természetkozeli teriilet Tk 36,28 0 36,28

cepes o s . _ 0
Kulonlgges beépitésre nem szant terilet Kb-t 12,96 12,96
temeto6

cepes o s . _ 0
Kilonleges beepitesre nem szant terllet Kb-sp 34,68 34,68
sportteriilet

cepes s e s . B O
Kiilonleges beepitesre nem szant teriilet Kb-ltur 2,80 2,80
lovasturisztikai teriilet

sep e s s, s .o B 0
Kulpnlgge; be?pltesre nem szant teriilet Kb-tur 1,22 1,22
turisztikai terulet

sep e s s, s .o B 0
Kulonlegles' be('ep,ltesrfe nem szant teriilet Kb-szt 0,47 0,47
szennyviztisztito teriilet

I s sy s . _ 0
Kiilonleges beepitesre nem szant terilet Kb-b 16,17 16,17
banya
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - i 0
hulladékkezelési teriilet Kb-hull 0 0

cepes oA s 4’73
K}_Jlon,llege_g beépitésre nem szant Kb-kizm 0 + 473
kozmdterilet
Kozlekedési teriilet Kou 158,35 0 158,35
Osszesen: 2428,49 2428,49

o
~

~
-~

A modositas a teriiletrendezési tervekkel Osszhangban van. A modositas a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoridknak, az orszagos és kiemelt térségi Ovezetek elGirasainak
megfelel.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényének (tovabbiakban: MATIT) 8. melléklete alapjan Pilisvorosvar telepiilési térsége 738,31
ha, mely érték jelen modositas soran nem valtozik. A MATrT 40.§ (1) bekezdés alapjan
meghatarozott beépitésre szant teriilet nem né.

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték nem
valtozik.

A Teleplilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT (Telepiilésszerkezeti terv
modositasa) tervlappal madosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyzo

. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa (TSZT)

Volgyzugoly Mlhely Kft.2024.
www.vzm.hu
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Modositasi terilet hatara

MEGLEVO ~ TERVEZETT

E Kozigazgatasi hatar
E E Belteriilet hatar
E E Egykori zartkert hatara

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriletek

EEEECHERNEER

Kisvarosias lakdterdilet

Kertvarosias lakéterilet

Telepliléskdzpont tertilet

Intézmény terilet

Kereskedelmi, szolgéaltat6 gazdasagi terilet
Ipari gazdasagi terilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Hétvégihazas dul6terllet

Kildnleges terlet - sport- és rekredcids terilet
Kildnleges tertlet - turisztikai terllet
Kildnleges teriilet - szennyviztisztito teriilet

Kilonleges terilet - mez&gazdasagi tizemi terllet

Beépitésre nem szant terlletek

IEEEEEEECRONRCN

m-

3

]
]

ht

]

™"

.

3

He

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szanto

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep
Kertes mez6gazdasagi tertilet

Védelmi cél erddteriilet
Gazdasagi célu erdéterilet
Természetkozeli teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
Zoldterilet

Kildnleges beépitésre nem szant terilet - temetd
Kildnleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet-
lovasturisztikai terilet

Kildnleges beépitésre nem szant terilet -

turisztikai terdilet

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya

Kildnleges beépitésre nem szant terilet -
hulladékgazdalkodasi terilet

Kilonleges beépitésre nem szant terilet -
szennyviztisztito

Kildnleges beépitésre nem szant teriilet -
kozmiiterulet

rtékvédelem

Miemlék

Mdemléki kdrnyezet hatara

Régészeti teriilet

Jelentds fasor

Helyi védelem alatt all6 fasor

Tervezett fasor

Helyi jelent8ségi védett természeti teriilet
Helyi jelent&ségi védett természeti érték
Orszagos Okoldgiai Halozat - Magterilet
Orszagos Okoldgiai Halozat - Okoldgiai folyosd
Orszagos Okoldgiai Haldzat - Pufferteriilet
Tajképvédelmi tertlet

Natura 2000 terilet

Orszagos vizmin@ség-védelmi teriilet

Ex lege védett természeti érték (forras, barlang)
Egyedi tajérték (mészégetd kemence)

Természetkozeli vizek véd6tavolsaga

Kozlekedés -és kozm(itertlet

MEGLEVO ~ TERVEZETT

=& [l EN
R3¢ JNHH N RRRLIRL

I. rend( f6ut

Orszagos mellékat

Szerkezeti jelent6ség telepdilési Gt
Gy(jtéat

Jelentds kiszolgalo ut

Foldat, jelent6s kultertleti dléat

Gyalogut

Kerékparut

Védétavolsag

Kotottpalyas kozlekedési tertlet, vasut
VasUti csomépont

Meglévé, megsziintetend6 vasuti csomoépont
Vasutallomas/vasuti megallohely

Jelentds csomoépont

Meglévé, illetve tervezett parkold

Feluljaro, hid

777 Elkeruls ut szaméra fenntartott tertilet

Nagynyomasu féldgazvezeték védétavolsaggal

132 kV-os villamosenergia légvezeték védétavolsaggal

AAA Telenor, Vodafone, T-Mobile antenna
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Szennyvizatemel6

Hidrogeoldgiai véddidom "A" z6na
Hidrogeoldgiai védéidom "B" zéna
Hidrogeoldgiai véd6ovezet "B" z6na
Belsd véddidom

Kiilsé véddidom

b teleplilésszerkezeti elemek

Meglévé banyatelek
Rekultivalando tertilet
Alagut

Javasolt megsziintetd jel

Vizfellilet

Geodéziailag nem bemért, meglévd épiilet
Alaptérképen szerepld, lebontott épilet

Veszélyességi dvezet - "bels6 zona™
Veszélyességi 6vezet - "kdzéps6 zona"

Veszélyességi ovezet - "kiils6 zona"
Honvédelmi teriilet 1000 méteres
védétavolsaganak hatara
Honvédelmi teriilet 1500 méteres
védétavolsaganak hatara
Komposztalo telep 500 méteres
véddtavolsaganak hatéara

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt6 és

Tervez6 Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

T4jrendezés,

Kozlekedés:

Kézmellatas

Stratégia tervezés:

kornyezetvédelem:

Ferik Tunde - okl. épitészmérnok,
telepulésrendezd vezet6 tervezd TT/1 13-1259
Bérczi Szabolcs - okl. telepulésmérnok TT 13-1411
okl., kérnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitészmérnsk e
okl. urbanisztikai szakmérnok
E-01-6440, TT-01-6440
Varga-Végh Anna - okl. teleptlésmérnok r
1

o - TR I FY .
i

Juhész Noémi - tajrendezd- és kertépitémérnok

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakérté
(TK 01-5282)

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok, okl. természetvédelmi mérnok
R

Macsinka Klara - okl. kozlekedésépitémérnok

13-1017 KE-K, Tko (MOBIL CITY Bt.) e kLot e

Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnsk
okl.varosépitési-varostizemeltetési szakmérnok (MK 01—2:_11_8) = 1
(KESZ Tervezs Kft.) B

PILISVOROSVAR

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzat .../2024. (...) énkorm.
hatarozata a telepulésszerkezeti terv médositasarol
Végs6 szakmai véleményezési anyag
1. melléklet- TSZT
M=1:8 000
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

PILISVOROSVAR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2024, (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 16/2014. (VI.02.) ONKORMANYZATI
RENDELETMODOSITASAROL

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsorolt véleményezésre jogosult szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Pilisvorosvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 16/2014. (V1.02.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban HESZ) 1. mellékletében szerepld belteriileti és a kiilteriileti szelvények jelen
rendelet 1. és 2. melléklete szerinti normatartalommal modosulnak a modositas terileti
hatalyanak vonatkozasaban.

2.5 (1) A HESZ 59.§ az alabbi h) ponttal egésziil ki:
h) Kiilénleges beépitésre nem szdnt kdzmlitertilet
3.8 (1) A HESZ az alabbi 63.B. alcimmel és 75/B.5-al egésziil ki:
63.B. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT - KOZMUTERULET (Kb-kozm)

»/5/B § (1) A szabdlyozdsi terven Kb-kézm -1 jellel jelolt dvezet telkein az elektromos hdlézat
mlszaki létesitményei és kapcsolodd aldllomds, tovdbbd naperémii megujulé energiaforrds
hasznositdsdra szolgdloé mlitdrgyai, az ehhez kapcsoldodé egyéb mdiszaki létesitmények valamint
szocidlis és egyeéb kiszolgadlo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kb-k6zm -1 4vezetben az épliletnek nem mindsiilé technolégiai mditdrgyak magassdga
meghaladhatja az 6vezetben elbirt legnagyobb megengedett épiiletmagassdgot.”

(3) A Kb-kbzm -1 jelli 6vezetben betartandd telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a kovetkezd
tabldzat tartalmazza:

Legnagyobb
Epitési Kialakithato Kialakithaté Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
I . | Beépités legkisebb legkisebb L legnagyobb .. L terepszint
ovezeti o . , , megengedheté | . .. 2 zoldfeliileti X
ele modja teriilete telekszélessége beépitettsége épiiletmagassaga arénya (%) ’al’attl )
J (m?) (m) (m) beépitettség
(%)
Kb-
kozm - SZ 6 000 80 5% 5,0
1

SZ = szabadonall6 beépités

4.5 A HESZ 2. melléklet 2.1. Elévasarlasi jog cim(i tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezeési cél
17. 054/9 Alallomas és naperémd
létesitésének biztositasa

céljabol

Volgyzugoly Mlhely Kft.2024.
www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
5. § Jelen rendelet a kihirdetést kéveté 30. napon lép hatalyba.

Dr. Fetter Adam Gergelyné Csurilla Erika
polgarmester jegyz0

Kihirdetve:
Pilisvorosvar, 2024.

Gergelyné Csurilla Erika

jegyzo
1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti szabalyozasi terv modositasa

2. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez
Belteriileti szabalyozasi terv modositasa

Volgyzugoly Mlhely Kft.2024.
www.vzm.hu



JELMAGYARAZAT

Modositasi tertilet hatara

=————

——— e ——

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé belterulethatar

Tervezett belterulethatar

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési dvezet/ Ovezet hatara

Ml

09‘

Véd6tavolsag

b ko - TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
2l = e Kozlekedési célu kozterlilet - Orszagos Ut terilete
SN 4':-'- Kozlekedési célu kozterulet - Helyi Gt terllete (gy(jtéut)
SESOE s NSNS T || Kozlekedssi céld kozterilet - Helyi Gt teriilete (egyéb Gt)
b e e s S Kozforgalom szdmara megnyitott magéanut
b et s b ke ¥
Faghtu fodegh b Su F RBKT  Kototpalyas kizlekedési terillet - vasit
LG o e L R s e e e e T
¥ial Fia i ;-_*.,.;f;j:;:e-. . Zkp/Zkk|  zoldterilet (kozpark/kozkert)
J L o, e : L e e A
G ST an g S C AT S i ¥ vsrrssr7  Kozmisav
P YA B T AR b 3
bR e iy Magant céljara fenntartott teriilet (javasolt maganut)
b Sy Wb e e < 3 o ,
l s g B S I 22 ¥ s Elkerld Gt szdmara fenntartott terilet
' ffifij:ﬁr ;ij,:f" f*:+:+ o Telken bell kételezéen fenntartando zoldfellet
B A e e o Mg, C) ;
(T S T S s i A B i ST WA A i
l ST S T I LI m Rekultivalandd teriilet
: N S e P e A e T womy L ’ ) >
e b o g o e o - R i _ . : e iafe d NN ; : .
N U e o e T Sl i AN e e, Ay A . ! A i © e, S, . o N : £ S, EGYEB
CELE RS A s E S A = p e P . % - oy
l =_r.|+._a_4~._.¢__.l_:.'-i_+ﬂ-_.i.+__.]_4l~‘.i_ ”+L'Ti—+': s el : i 4 Faago s SRS e, § v i FHT N o _ s — = (¢33 ) B )
; Al Lyl S SRS R ST i Rl ) e ; E Kotelez6 erejli megsziintetd jel
iy bl B AN JEHE & X SRR
MOl R sy S S : N T T 1| Magas épitmények elhelyezésére kijeldlt terilet hatar
‘ s et e e e T N agas épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet hatara
st D B 25 Se o R RS Mtk 26 0N SRS ) RERLE ; _
. B 0 T . ry - LR N Y Pk o o Py . P v R S T (1 T LY IIY N s & m— s T T - S P A=
+f+f+.+f+?+?+%+f+f+#+_+-.}+. ris bR eba SN PR (A B i e e W 2 e et Sl bl Whie e e e S e ) '-’f : S5 Y W : N EPITESI OVEZETEK
B i O i o e SR T T S S O T b R . R T : _ R \ : - - LY
41 e PR e M e T e T e g ol e R L As s BN * 1
: B T A S e A e o S S R S i S R SR e I R S besoitési mod o
b gt il IS IR S T IS i N R S IR - cépitési m6 betpitési%
e R i PR = ‘ . - d - - M =it - » It 4 & -
| -'.Lf-i- j_-'r- -'L:+i+:+i++-&++1’+*+:+:--i+:+ i'+:+:+i+:+i 3 hasznalasi jele épiletmagassag (m) Kialakithato legkisebb telek (m2)
R e I e T D e e e
B T Tl By VU ol [ U o Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
’ St Ratlo gras ¥ bt fadptl o B Bty - - <ci teril
A Jri._+4++?+4_'+++q_'+i_ifijrfjﬂﬂﬂ} fi_ﬂ_}_."n{'al._'ﬂ_ | (00 R I PP O A0 e oo R L A R R PR ¢ ; N " AN o . : Gip Iparl ,gazdasaglte,ru_ et )
! '*ff‘;"";'*.].'*f';,;";4‘;*-'4'*;'*4;”:;;4"~ 4-++_.F+r.+';.+ 7 R A R B i, e it e B e o - /4 ; \ : : _ 0 B ; A - Galt Altalanos gazdasagi terilet
[ 1 e A R R R T T R e N s e DR G 7 Ry : T TR et N : . Uh Hétvégihazas tdiilGterilet
NG SR TE NI 36 S0 0 5 b M AR N IE S0 S0 S5 RRRRRES e FAY - Sl A ' '- o NN M RO AL A A NS i, Kmil Kulénleges teriilet - mez6gazdasagi tizemi terilet
LR T T T R T e T e : mu ulonieg N gazgasagl uzemi te
‘ T A PN e T T S e TR T T i e Ksp Klﬂl9nleges terHIet- qurt- _es -I’ekl’?aCIOS terllet
SARSE IR et At ot an R At T R P QAR PR RN Ktur Kuldnleges terilet - turisztikai terilet
A e I e SRR e i i e i G TS S R S e e ) -faldek
A S TR S S T S " SIS T SR e S TN T ST A T T S SN reg-tolae e " .
' MERRESG FRr iy e T SRt R P NS G SRR, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
5 9e SRS ARG SRR n o R Pl SR Bt I I ¥ Ev Erd6terilet (védelmi erdd)
T R N e e T - oteru i erdo)
e S Wt M e e S g ErdGtertilet (gazdasagi erdo) o
_1.414,1414T;,:+14::+:4, ;_‘*fii;i;:;i;I;I;?}:;f{;?1' , {1‘4% : Mf,i-sz Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szanto
SRR S O SR A SN I A RS R e 0 A R L P Mé-gy Altalanos mez6gazdasagi terilet - gyep
O e N N e N e e e O o e L Mk « P
, i & e i i atR T i, S NN P IR T e R e o RSB Kertes mezGgazdasagi tertilet
A R LI TS PR W S AL e SRR TR o I N v Vizgazdalkodasi teriilet - Vizfelszin dvezete
T o N T N T s i s i T T A A B T S ,g . Lo Ao
; *t*i*:{*iﬂ"f}:*:*: : +++*:L:+**1+i+i*:+++:+i+ ;ﬁ’ni* Vb Vizgazdalkodasi teriilet - Vizbazis Gvezete
[ et e e I T T Tk Természetkozell terillet
Bt T e T T e e e I I IR B R S e o L e Kb-sp Kllonleges beépitésre nem szant terllet - sporttertlet
o PR S S it i e g M L A RS S e et T e i e S ol i - S ! N S
S ha e it i i N e S N ARt S i 6 LR S R g Kb-Itur Kulénleges beépitésre nem szant teriilet - lovasturisztikai teriilet
'+'+""+—t-rf'“r'+'+'+' B L e e e L e e S . Y i aotitis
O x {_él*;iﬁﬂ' R E et o NS AN P Tl ool 45 i De e o Kb-tur Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai tertilet
e *f*"ﬁi*-ﬁ'.‘,.‘*t*;*: : : - +*:*:*:*:J‘i+i+?l++*? Kb-b Kulonleges beépitésre nem szant terilet - banya
[ e R S S s frd e P T Kb-kdzm Kulénleges beépitésre nem szant terllet - kozm(tertlet
7)) B T A I e e o
Vb o0 R A T v o B I P e S Km Kdzmlitertlet
(& [ s S e T e )Y | e e B R L | e
L+ et e et S AN T SRR g Rl e
(7] I -'|-+'_I ; T s '.+_++" i . . i
ey O e e S e N A e T aRag 2 IESE N SO e . B W . A S N *y : 2N X W Agrrs, i . N MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK
= kLBl Sase DR s el Ll iy SRR ¢ ' s Y L _ £ _ ' N S NSO MUK AN e MOV VEDELEM
ho—— | CHE R ] e e T et 20 e e L L T o | [ p B4 il : e o R R Wy Ay | K : b R ! ; . P
b M e e L] T i T R S e L R, U] <R ; Lo g : : /. \ o S . o 0N A Wl \ A e R N v @, T . . S ia )
o e e e e e A N R R AR, F g RO RN e i e L e s A S i - - N Y e X . g S B |\ VK e, A e e t N Regészeti lelchely hatara

l A ER R e e = S N ENE e S SR S AR S LR T 48 ails X 05 LG o . T Yme &AL VO IS 50 NN NGRS K RGN TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

I e R e R e e e e e I N A L TR i s 877 [ RN e i ' : i VNN TR R EONNGIRL T N S N, Orszagos Okol6giai Halozat
N S et Al BN SO NGRALA A R s RSN s RE F A+ vagtertle
A i e e e B SRS - { : i ; ; 3 LA [ y 0 St o . e y Y Okolégiaifolyosé

__________ Pufferterilet

Tajképvédelmi terllet
Natura 2000 terulet

e ﬁ_h_ﬁ ey Orszagos vizmindség-védelmi terilet
Moras-hegy = - Helyi jelentGségii védett természeti terilet

Banyatelek
Ex lege védett természeti érték (forras, barlang)
Természetkdzeli vizek védétavolsaga

sl ek ey k=i B
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132 kV-os villamosenergia légvezeték véd6tavolsaggal

Nagymyomasu foldgazvezeték védétavolsaggal
Szennyvizatemel6
Véd6tavolsag

s

Hidrogeoldgiai véddidom "A" zbna
Hidrogeoldgiai véddidom "B" zéna
Hidrogeoldgiai véddovezet "B" z6na
Bels6 véddidom

Kiils6 védGidom

HVb

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
Helyi védett fasor

Jelent6s fasor
Tervezett fasor

ol

Egyedi tajérték (mészégetd kemence)
EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK
Kozigazgatasi terilet hatara

Javasolt megsziintetés

! N
| I

Szabélyozasi szélesség

I 1 Veszélyességi bvezet - "bels z6na"

F====5 , A kg x

I | Veszelyességi Ovezet - "k6zépso zona
BELTERULETI SZABALYODZAST r::::j Veszélyességi ovezet - "kiils6 zona”

a-a-a-aaaa2  Honvédelmi terilet 1000 méteres
“v.vvvvyys VEdOtavolsaganak hatara

LASD AZ SZT-1 TERVLAPON

A-A
v-v

a-a-a-a-aaaz - Honvédelmi terilet 1500 méteres
“vvevvevyt  VEdGtavolsadganak hatara

A
v

7~~~ *1 Komposztalo6 telep 500 méteres
- ——= — | védGtavolsdganak hatéra

KOZLEKEDES

S N e ] [ 0 P (Y Ktilon szintdi vasati csomépont

.- o XX Kerékpérl]t

. Rajzszam:
Székhely, miterem: 1191 Budapest, Ady Endre Ut 3240

E-mail: kasib@kasib hu, telepules@kasib.hu SZT-2
Tel: 207-1730

Mérndoki Manager
Iroda kft.
Munkaszam

E Pilisvorosvar Teleplilésszerkezeti Terv és 2433
Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasa |4, 4.0

SZABALYOZASI TERV - Killteriilet | ...

T EoerE AR EREES o

- A Ogyvezetd igazgats [ —

\ \ / (" | suinyabera acska s S

\ | \\ Zajovics Andrs vyﬂus Py o § ok obpéusmirncs
\ / TT/1 01407511 L 210 adonte e

X K10-1-Tel, TE-T-Te, TH-T-Tet, TV-T-Tel

Vezets Telepiiéstarvazo 52 Koam o Enargebha Tarvezs K
Pintér Ferenc O

ok viépismencn
£ 011719, T 01-1719 FET0%ec.__ fotemene e oz
TR 011718, SZTT 01-471

-~ A terv az &llami alapadatok felhasznalasaval készult.

O VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és
p Tervez6 Mdhely Kft.

.”‘. 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

Telepliléstervezés: Ferik Tinde - okl. épitészmérnok, L -

o telepiilésrendez6 vezet6 tervezé TT/1 13-1259

- Bérczi Szabolcs - okl. pulésmérnok TT 13-1411

O‘ okl., kérnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitészmérnok SR
okl. urbanisztikai szakmérnok
E-01-6440, TT-01-6440

Varga-Végh Anna - okl. telepilésmérnok

Juhész Noémi - tajrendez6- és kertépitémérnok | b 4L

Tajrendezés, Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakerts |
koérnyezetvédelem: (TK 01-5282) N

Marjan Melinda - okl. tajépitészmérnok, - W

okl. természetvédelmi mérnsk .
Kozlekedés: Macsinka Klara - okl. kdzlekedésépitdmeérnok s . . i hioie
13-1017 KE-K, Tkd ~ (MOBIL CITY Bt.) )

- o =

. Kozm(iellatas Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnsk

by okl.véarosépitési-varostizemeltetési szakmérnok (MK 01-2418)
b (KESZ Tervez6 Kft.)

T PILISVOROSVAR
= Pilisvérosvar Varos Onkormanyzat .../2024. (...) énkorm.
-~ Végs6 szakmai véleményezési anyag
KULTERULET} SZABALYOZASI TERVLAP (SZT-1)
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JELMAGYARAZAT

Médositéasi tertlet hatara

—1

J— |
KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI| ELEMEK
Meglévé belterilethatar
Tervezett belterilethatar
Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési dvezet/ Ovezet hatara
Szabalyozasi szélesség

Kozlekedési céll kozteriilet - Orszagos Ut teriilete
Kozlekedési célu kozterulet - Helyi Ut teriilete (gy(jt6at)
Kozlekedési célu kozterilet - Helyi at teriilete (egyéb Ut)
Kozforgalom szdméara megnyitott maganut

Kotottpalyas kozlekedési tertlet - vasat

Zoldtertlet (kozpark/kdzkert)

Epitési hely

Telek be nem épithetd része

Vizrendezési szemponthdl kiemelt terdilet

Alabanyaszott terilet

Kézm(sav

Maganut céljara fenntartott tertlet (javasolt maganut)
Kozlekedési célu kozterilet zoldfeluletként fenntartando része

Telken bellll kdtelez6en fenntartandé zoldfeliilet

EGYEB

X Kotelezd erejli megsziintetd jel

TTTT| Magas épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet hatara

EPITESI OVEZETEK

beépitési mod beépitési %
:‘Zﬂrm:;":;ie'e épliletmagassag (m) Kialakithato legkisebb telek (m2)
Lk Kisvéarosias lakotertlet
Lke Kertvéarosias lakoteriilet
Vt Telepuléskdzpont tertlet
Vi Intézménytertlet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gip Ipari gazdasagi tertlet
Galt Altalanos gazdasagi teriilet
Uh Hétvégihazas tdulGterilet
Kmii Killdnleges teriilet - mez&gazdasagi Uizemi terlilet
Ksp Kildnleges teriilet - sport- és rekreacios tertlet
Ktur Kilonleges terilet - turisztikai terilet
Kszt Kilonleges terilet - szennyviztisztité tertlet
Kvi Kildnleges teriilet - varosiizemeltetési teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Ev Erdé&terilet (védelmi erdd)
Eg Erd6terilet (gazdaségi erdd)
Ma-sz Altalanos mez6gazdaségi teriilet - szant6
Ma-gy Altalanos mez6gazdasagi terilet - gyep
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet
\ Vizgazdalkodasi teriilet - Vizfelszin 6vezete
Vb Vizgazdalkodasi tertlet - Vizbazis 6vezete
Tk Természetkozeli teriilet
Kb-t Kildnleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd
Kb-kt Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet - fasitott koztér
Kb-sp Kilénleges beépitésre nem szant terlilet - sportterilet
Kb-ltur Kuldnleges beépitésre nem szant terilet - lovasturisztikai tertlet
Kb-tur Kilénleges beépitésre nem szant terdilet - turisztikai terilet
Kb-hull Kulonleges beépitésre nem szant terilet - hulladék-gazdalkodasi tertilet
Kb-szt Kildnleges beépitésre nem szant tertlet - szennyviztisztito terilet
Kb-k6zm Kuldnleges beépitésre nem szant terilet - kzmdtertlet
Km Kozmiterilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK
MUVI VEDELEM
@] Miemlék

T 5 Miemléki kornyezet hatara

E :| Helyi értékvédelmi terilet

BEm D] Helyi védelem alatt 4ll6 érték

| T (3] Helyi védett miitargy

E Karakterhordozo épilet

L “  Régészeti lel6hely hatara
P

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos Okoldgiai Haldzat - Okoldgiai folyoso
Tajképvédelmi tertlet

Natura 2000 terilet

T Orszagos vizmin@ség-védelmi teriilet

Helyi jelent&ség(i védett természeti teriilet
Helyi jelent&ségi védett természeti érték
Banyatelek

Ex lege védett természeti érték (forras, barlang)
E Természetkozeli vizek védGtavolsaga

JELENTOS KOZMUVEZETEKEK

132 kV-os villamosenergia légvezeték védétavolsaggal

Nagymyomasu foldgazvezeték véddtavolsaggal
@) Szennyvizatemel§
@ Véd6tavolsag
TAJEKOZTATO SZABALYOZAS| ELEMEK
Helyi védett fasor
Jelentds fasor

Tervezett fasor
( ]

Egyedi tajérték (mészégetd kemence)

® » « Kerékparut
P P Parkolo
eee Gyalogut

Vas(tallomas / vastti megallohely
2
(2

Kildn szint(i vasuti csomépont
Szintbeni vasuti csomdpont
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2. AZ 1. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA,
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. ALALLOMAS LETESITESE A 054/9 HRSZ-U INGATLANON o
2.1.1.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

Az 1. szamU modositassal érintett teriilet a 11108. j. Ut mellett talalhatd, a Tél utcatol északra,
attol nagyjabol 125 méterre, a 054/9 hrsz-U telken. A telket altalanos mez6gazdasagi teriiletek
(szantok) veszik korbe, teriilete dsszesen 54 772,5 m?. A 054/9 hrsz-u telek jelenleg beépitetlen.

Az 1. szdmu mddositdssal érintett teriilet (Forrds: sajdt fénykép)

Az E-TER rendszerében a fent jeloltnél nagyobb tervezési teriilet keriilt lehatarolasra, azonban a
modositassal érintett teriilet annal joval kisebb, az abranak megfeleld.

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok az 1. szamlU modositassal érintett teriiletet altalanos
mez6gazdasagi teriilet (szantd) teriiletfelhasznalasi egységbe, tovabba Md-sz dvezetbe és védelmi
célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, Ev ovezetbe soroljak.

A teriilet esetén az Md-sz beépitésre nem szant dvezet altalanos eldirasairol a HESZ 63. § (1)-(2)
bekezdése rendelkezik. Az ovezet elsédlegesen szantofoldi mezbégazdalkodasra, kertészeti kultirak
termesztésére, gyimolcsos és iiltetvény miivelésére kijelolt teriilet. Az Gvezetben kozlekedés és
kozm(ivek vonalas létesitményei, illetve miitargyai kivételével épitmény nem helyezhetd el.

Az Ev beépitésre nem szant vezet altalanos elirasairol a HESZ 61. § (1)-(3) bekezdése rendelkezik.
Az Ovezet elsGsorban a természeti kornyezet, és a kornyezeti elemek valamint a telepiilés
védelmére, illet6leg a kornyezet elemeinek a kiilonb6z6 étesitmények hatasatol valé védelmére
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szolgal. Az Gvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, de elhelyezhet6k erdei butorok, illetve a
teleplilés és a természeti értékek bemutatasat szolgal6 ismeretterjeszté mitargyak.

y . T R o et | ;,-f e 3 ;“A\?E/ ,9'{’
Koz ke "/ K A NG
'y y ; r ; " ; ..“'\- . "‘||I 1 _,-";._ ..f.-"' I.I:_--'\: Irll-l.x

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgat (1. Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT 8
szdmu modositdssal érintett teriilet) kiiltertilet) (1. szamu modositdssal érintett teriilet)

A villamosenergia ellatas el6irasait a HESZ 35.8-a tartalmazza:

35.5 (1)52 Teriiletgazddlkoddsi okokbdl felszin feletti villamos energia dtviteli (400 kV-os) hdlézat
Pilisvorosvar teriiletén nem helyezheté el.

(2) Klimavdltozds okozta hatdskompenzdlds érdekében, teriiletgazddlkoddsi okokbdl a villamos
energia halézat épitményeit az (3)-(6) bekezdeés szerint kell telepiteni.

(3) A villamos energia fold feletti hdlézatdnak rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekdtésti ingatlanok dtkotési igényét is, a telepiilésképi rendeletben jelolt nem
alkalmas teriileten csak foldalatti hdlézatfektetéssel kivitelezheté.

(4) Kiilteriilet beépitésre nem szdnt teriiletén - erdéteriilet kivételével - egy oldali kbzds
oszlopsoron kell a villamosenergia-szolgdltatdst nyujté és a vezetékes hirkozlési hdlozatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriil6 (kbz-, vagy tér-) vildgitdsi igény esetén, a vildgitdst
szolgdlé l[dmpafejek is elhelyezhetdk.

(5) Kozos oszlopsorra valé telepités bdrmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitend6 hdldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Erdéteriileten fold feletti hdlézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtdst. Ha
erddirtds igénye meriil fel, a hdlozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(7) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szdnt teriileten csak féldalatti csatlakozds
kiepitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kbézhdlézat oszlopsoron halad. Ha kozteriileti
utburkolatbontdsra lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozds kiépithets, de egyidejlileg a
telken beliil a fold alatti csatlakozds lehetdségét a méréordtdl a telekhatdrig ki kell épiteni.

2.1.3.VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4.5 (2) bekezdése alapjan a tajképvédelmi teriilet ovezetével
érintett teriileteken meg kell hatarozni a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében a teriiletfelhasznalas és az épités
helyi rendjének egyedi szabalyait, illetve telepllésképi kovetelmenyeket. A telepliléskeépi rendelet
15-40. §-a (lll. fejezet) tartalmazza a teleplilésképi kovetelményeket, a HESZ IV. fejezete
tartalmazza a taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasokat. Az 1. szamu
modositas, melynek teriilete tajképvédelmi teriiletbe esik, a tajkép sérelmét nem okozza, a
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megvalositaskor a tajkép védelmére kiemelt figyelmet kell forditani. Tajképvédelmi teriiletet jeloli
a telepiilés Szabalyozasi Terve.

Kulturdlis orokségvédelmi elemek

Az 1. szaml modositassal érintett teriilet nem esik a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok altal
lehatarolt helyi értékvédelmi teriiletbe, valamint régészeti lel6helyet nem érint.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiil teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék keril eld, a kulturalis orokség védelmérol szolé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni. amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon
tervezett beruhazas a Kotv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak mingsiil, a Beruhazonak a
beruhazas teriiletére vonatkozo - a feltarasi projekttervet is magaban foglalé - a Kotv. 7. § 3. pontja
szerint elGzetes régészeti dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nyGjtania a targyi
létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt orokségvédelmi
szervként mikodé Magyar Nemzeti Mlizeum (székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.;
Régészeti Igazgatosag - postazasi cim: 1113 Budapest, Dardczi Gt 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult.
A beruhazonak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

Védétavolsagok

A védéteriiletekre, védétavolsagokra vonatkozd eldirasokat a HESZ 24. §-a fogalmazza meg. Az 1.
szamu modositassal érintett terlilet nyugati oldalan huzédik a 11108 j. kozut, vele parhuzamosan
pedig annak védo6tavolsaga. A HESZ 76. § (5) bekezdése a 11108. jell Pilisszanto bekotout
kiilteriileti védotavolsagat mindkét iranyban 50 méterre hatarozza meg. Jelen modositasra a
kozlekedési elem védétavolsaga nincsen hatassal.

Az 1. szamu modositassal érintett teriilet hidrogeologiai vedéidom ,A” zonajaba esik. A
hidrogeoldgiai védoteriiletek szabalyait a HESZ 29. § (1) és (2) bekezdése fogalmazza meg. Jelen
modositasra a hidrogeologiai véddidom teriilete nincsen hatassal.

2.1.4. A MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE

Az 1. szamU moddositassal érintett teriileten, a 054/9 hrsz-U telken az E.ON (j 132/22 kV-os
elektromos alallomas elhelyezését tervezi. Az E.ON szerint (j alallomas létesitésével biztosithatd
Pilisvorosvar és kornyékének energiabiztonsaga, illetve az eldsegiti a megljuld termeldk felvételét
és az Uj csatlakozasi igények kiszolgalasat. Az 1. szamu modositassal érintett teriilet alallomason
kiviili részére a késébbiekben napelemek telepitése is tervezett. A moddositassal érintett teriilet
nagysaga 47 257 m?.

A védoéerdé savban a 11108 j. Ut mellett fasor és haromszintes novényallomany tervezett az
alallomas esztétikai takarasa és telepiilésképi megjelenése folytan.
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2.1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen maddositas soran az 1. szaml modositassal érintett teriileten elsésorban az (j kozépfesziiltségli
elektromos alallomas és a késobb tervezett napelemek elhelyezésére szolgald teriiletfelhasznalas és

.....

olyan kiilonleges beépitésre nem szant ovezetet, ahol elektromos alallomas és/vagy napelemek
elhelyezhetok lennének. Ezért a megalapozo vizsgalat alapjan az 1. szamu modositassal érintett
teriileten Kb-kozm-1 jel( kiilonleges beépitésre nem szant kézmditeriilet Gvezet keriil kijelolésre.
Az Md-sz beépitésre nem szant Ovezetb6l Kb-kozm-1 Ovezetbe torténd atsorolast kovetben
biztosithato az elektromos alallomas és a tervezett naperémd megUjuld energiaforras hasznositasara
szolgalé miitargyai, az ehhez kapcsolodo egyéb miiszaki létesitmények elhelyezése.

Az bvezetre az OTEK az alabbi eléirasokat fogalmazza meg:

»26/B. § A kdzmlielhelyezési teriilet a kézmdelldtds épitményei elhelyezésére szolgdl. A
teriileten elhelyezhetd éplilet a kozmlelldtds céljdra szolgdld rendeltetést tartalmazhat.

Az dvezetre az OTEK alapjan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a HESZ tervezete:

»8 (1) Kb-kdézm-1 jelli ovezet telkein az elektromos hdlézat mdlszaki létesitményei és
kapcsolodd aldllomds, tovdbbd naperémd megujulé energiaforrds hasznositdsdra szolgdlo
mditdrgyai, az ehhez kapcsolédd egyéb mliszaki létesitmények valamint szocidlis és egyéb
kiszolgadlo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kb-kézm-1 Ovezetben az épiiletnek nem mindsiilé technoldgiai mliitdrgyak magassdga
meghaladhatja az 6vezetben elbirt legnagyobb megengedett épiiletmagassdgot.”

(3) A Kb-kozm-1 jelli ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo

tablazat tartalmazza:

. Legnagyobb
Epitési Kialakithaté Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
P . | Beépités legkisebb legkisebb gnagy " legnagyobb .. N terepszint
ovezeti g .. lekszé . megengedhets | . il . zoldfeliileti latti
ele modja terulzete telekszélessége beépitettsége épiiletmagassaga aranya (%) ’a'attl )
J (m?) (m) (m) beépitettség
(%)
Kb- sz 6 000 80 5% 5,0
kozm-1

SZ = szabadonall6 beépités

A szabdlyozdsi tervlap médositdsi javaslata (1. szamu modositdssal érintett teriilet)
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A teleplilésszerkezeti terv modositdsi javaslata

Az alallomas halozatba torténd becsatlakoztatasara a meglévé Esztergom-Pomaz kozott lizemel6 132
kV-os foeloszto-haldzatra - mely Pilisvorosvar északi hataranal fut - egy 132kV-os légvezetékes
leagazast sziikséges kialakitani. Az orszagos és varmegyei teriiletrendezési terven a tavvezeték
nyomvonala nem szerepel.

A teriiletfejlesztésrol szolé 2023. évi Cll. torvény 31.8 (1) bekezdés alapjan ,,Az allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal teriiletrendezési hatosagi eljaras
keretében kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélye sziikséges

a) a teriiletrendezési tervekben nem szerepldé, az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott miiszaki infrastruktirahalozatok és egyedi épitmények teriileti
elhelyezéséhez”A fentiek alapjan a tavvezeték |étesitése érdekében Pilisvorosvar Varos
Onkormanyzata teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasat kezdeményezte a teriiletrendezési
hatosagi eljarasokroél szolé 76/2009. (1V.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.
Azonban a folyamat eredményeként az Allami F6épitész 2023. december 11-én kelt, PE/AF/00398-
13/2023. uUgyiratszamu levelében, valamint a beillesztésre iranyuld kérelmet a 2024. majus 6-an
beérkezett PE/KTHF/00120-18/2024. (gyiratszamU levélében a kornyezetvédelmi hatdsag
szakhatosagi hozzajarulasanak hianyaban elutasitotta. (Az elsé elutasitas indoka a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly PE-
06/KTF/65236-2/2023. iktatoszam( szakmai véleménye volt, mely az érintett kérelemhez a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan nem jarult hozza.)

A fent leirtak miatt a tervezett féeloszté haldzat nyomvonala még nem végleges, ezért a mddositasi
javaslat a nyomvonalat nem tartalmazza, kizarélag az alallomas helyét.
Elévasarlasi jog keriil megallapitasra tovabba a 054/9 hrsz-U telek egészére vonatkozoan az
Onkormanyzat részére. Azokat a helyrajzi szamu ingatlanokat, melyekre az Onkormanyzat
elévasarlasi joggal rendelkezik, a HESZ 2. mellékletének 2.1. El6vasarlasi jog cimi tablazata
tartalmazza, mely a 054/9 hrsz-U telekkel egésziil ki az alabbiak szerint:

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
17. 054/9 Alallomas és naperémui
létesitésének biztositasa
céljabol

2.2. TAJRENDEZESI JAVASLAT ] ,
2.2.1. TAJRENDEZES, TAJKEP- ES TERMESZETVEDELEM

Jelen moddositas a tajszerkezetben jellemzéen valtozast nem eredményez. Taji- és
természetvédelmi szempontl negativ hatasokkal szintén nem szamolunk.
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2.2.2.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.5 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csokkenhet”.

Jelen modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, igy a biologiai
aktivitasérték valtozasa nem keriilt szamitasra.

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA AZ 1. MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEN

A telepiilésrendezési eszkdzokben meghatarozottan tul - rendezési szempontbol - az orszagos és az
agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Pilisvorosvar
teriiletére. A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek
életbe: Magyarorszag teriiletrendezési tervét, a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervét és
a Balaton kiemelt {diil6korzet teriiletrendezési tervét egy jogszabalyba vontak Ossze, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (tovabbiakban: MATIT). A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti tervét (tovabbiakban:
BATIT), a MATIT 7. melléklete tartalmazza, Ovezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és varmegyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Pilisvorosvar esetében a fentieken til, az egyedileg meghatarozott dvezetek tekintetében Pest
Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szolé 10/2020.(VI.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggés vizsgalata az 1. modositassal érintett teriilet esetében
relevans, hiszen teleplilésszerkezeti terv valtozasa kizarélag itt torténik.

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BATIT térségi szerkezeti tervlapjan erddgazdalkodasi, nagy kiterjedésl zoldteriileti telepiilési,
mezobgazdasagi, kertes mezbgazdasagi, vizgazdalkodasi, telepiilési és sajatos teriiletfelhasznalasi
térségeket abrazol. Az 1. szamu modositassal érintett teriilet mezégazdasagi térségbe esik.

Térséqi teriiletfelhasznaldsi kategériak

- Erdgazdslkodasi térség

- Magy kiterjedésti zldterlileti telepllési térség

i

fleztgazdasagi térseg

- Kertes mezégazdazagi térség

Vizgazdalkodasitérség
Telepllési térsag

- Sajatos terilletfelhasznélasi téreég
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Kivagat a BAtrT szerkezeti tervlapjabol (Forras: teir.hu)
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A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon belil a MATIT 11. § rendelkezik a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozd szabalyokrol, amely alapjan:

o Mezl6gazdasagi térség

,a mez6gazdasdgi térség terliiletének legaldbb
75%-at a mezdégazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias
lakoteriilet és vegyes terlilet épitési dvezet nem
jelolhetd ki”

Az 1. modositassal érintett teriillet egésze
mezbgazdasagi térségbe esik. A BATrT 8.
melléklete alapjan a mezogazdasagi térség
terlilete 934 ha (75%-a 700,5 ha). A
telepiilésszerkezeti terv alapjan Ma
teriiletfelhasznalasi egység teriilete 819,87 ha. A
tervezett modositas érintett teriiletnagysaga
4,73 ha, tehat a modositast kovetéen is a
mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a
mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolt.

Térségi teriiletfelhasznalas az 1. szamu modositassal
érintett teriileten

Szerkezeti tervlap - részlet (Forras: MATIT) Szerkezeti tervlap - részlet (Forras: PMTrT)

A MATIT és a PMTIT szerkezeti tervlapjain az 1. szamU modositassal érintett teriilet térségi
besorolasa megegyezik.

3.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen. A modositassal érintett 1. szamu teriilet érintettségét az alabbi
osszefoglalo tablazat mutatja be:

Orszagos ovezet Erintettség ElGiras
okologiai halozat magteriiletének dvezete nem érinti
okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete nem érinti
okologiai halozat pufferteriiletének ovezete nem érinti
kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete nem érinti
jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete nem érinti
erdok ovezete nem érinti
erdételepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti
tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti MVM rendelet
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete nem érinti
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Orszagos ovezet Erintettség ElGiras
vizmindség-védelmi teriilet dvezete nem érinti
nagyvizi meder ovezete nem érinti
VTT-tarozok ovezete nem érinti
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

MvM rendelet 4. §,,(1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi terliletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendé elemeit, elem
egylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység megérzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miiszaki megolddsok alkalmazdsdval
kell megvaldsitani.”
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Tajképvédelmi teriilet ovezete (Forras: MvM rendelet) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

Az 1. szam( modositas teljes teriilete tajképvédelmi teriilet Ovezetébe esik. A hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint
a tajba illesztés biztositasa érdekében meghatarozzak a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait (HESZ 23.§8 (2). A modositdas a HESZ-ben foglalt el8irasokkal nem
ellentétes. A telepliilésképi rendelet tartalmazza a vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket.

3.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei ovezeteket, amit a PMTrT hatarol le. A
modositassal érintett teriiletek érintettségét az alabbi dsszefoglald tablazat mutatja be:

Megyei ovezet Erintettség
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Megyei ovezet Erintettség
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti
Tanyas teriiletek dvezete nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek

Innovacios technolodgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete nem érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM rendelet 8. § ,,(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepliilésrendezési eszkzkben
kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

L Pl aia : b
_ ., N
Fillzsrentivan f . e
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (Forras: PMTTT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

A§vényi nyersanyagvagyon ovezete a PMTrT lehatarolasa szerint érinti Pilisvorosvart, azonban az E-
TER adatszolgaltatasa alapjan kideriil, hogy asvanyi nyersanyag teriilet (leléhely) az 1. szamu
modositassal érintett teriileten nincs.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijellt épitési Ovezetek és Ovezetek az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem veszélyeztetik.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

MvM rendelet 11. §,(1) A foldtani veszélyforrds teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a telepliilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz
a bdnyafeliigyelet a telepliilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskorben eljdro illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben
a foldtani veszélyforrds teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
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hatdrolni az 6vezetbe tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj beépitésre szdnt teriilet
tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és belvizek szakszerl(i elvezetését biztosito tervet kell
késziteni.”

Foldtani veszélyforras ovezete (Forras: PMTrT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

Foldtani veszélyforras ovezete a PMTIT lehatarolasa szerint érinti Pilisvorosvart, azonban az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan kideriil, hogy fdldtani veszélyforras (alabanyaszottsag) az 1. szamu
modositassal érintett teriileten nincs.

A 2. ES 3. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA,
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.4. MEGLEVO TRANSZFORMATOR ALLOMAS CSSEREJE A 1246/2 ES 4203
HRSZ-U INGATLANOKON
3.4.1.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO
ALLAPOT

A 2. szaml modositassal érintett teriilet, a 1246/2 hrsz-u telek a telepiilés belteriiletén talalhato,
csaladi hazas kornyezetben. A telket a Flirdé és Nagyvaradi utca, illetve a Vasit és Fiirdé koz
hatarolja. Teriilete 5 311 m?, jelenleg beépitetlen.
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A 2. szdmu mddositdssal érintett teriilet (Forrds: sajdt fénykép + Google StreetView)

A 3. szam(U modositassal érintett teriilet, a 4203 hrsz-U telek szintén a telepiilés belteriiletén
talalhato, csaladi hazas kornyezetben. A telek a Friedrich Schiller Gimnazium és Kollégium teriilete,
a Szabadsag, a Major és a Pet6fi Sandor utca kozt fekszik. Teriilete 11 547,5 m?.

g L E .E:- W gt s
A 3. szdmu médositdssal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds: ortofotd, sajat szerkesztés(i dbra)
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A 3. szdmu médositdssal érintett teriilet (Forrds: Google StreetView)
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3.4.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 2. szamU modositassal érintett teriiletet kertvarosias
lakotertiilet teriiletfelhasznalasi egységbe és Lke-2 Gvezetbe soroljak.

A 2. szamu modositassal érintett teriilet esetén az Lke-2 beépitésre szant ovezet altalanos
el6irasairol a HESZ 48. § (1)-(11) és (14)-(17a) bekezdése rendelkezik. Az dvezet laza beépitési,
Osszefliggd nagy kertes,
épliletmagassagot meg nem halado elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

tobb  6nallo

rendeltetési

egységet magaba foglald,

55 m-es

Az Lke-2 épitési Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat

tartalmazza:

Epitési L Kialalfithaté Kialalfithat() Legnagyobb B Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

. . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s megengedett

ovezeti odi il lekszélessé A A piil , zoldfeliileti . latti
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke-2 0 800 14 30 5,5 50 30

0 - oldalhataron alloé beépités

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgat (2.

szdmu modositdssal érintett teriilet)

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT
16 és 21) (2. szamu modositdssal érintett teriilet)

A 3. szamu modositassal érintett teriilet esetén a Vi-3 beépitésre szant dvezet altalanos elgirasairol
a HESZ 50. § (1)-(9) bekezdése rendelkezik. Az épitési Gvezet elsGsorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis Legnagyobb

P . | Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb .. s e megengedett

ovezeti g .. A . 20 A o p zoldfeliileti . .
ele madja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) ter’egszmt lalattl
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vi-3 0 2000 30 50 10,5 20 60

O - oldalhataron all6 beépités
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgat (3. Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgat (Szelvény: SZT
szdmu modositdssal érintett teriilet) 11) (3. szdmu modositdssal érintett teriilet)

3.4.3. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet rendelkezik a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol. A rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a vizmindség-
védelmi terlilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A HESZ tartalmazza a lehatarolast, a 2. szamu
modositassal érintett teriiletet érinti. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzat 28. § (7) és 31. § (5) bekezdése tartalmazza. Jelen
moddositas a HESZ vonatkozo eldirasaira nincsen hatassal.

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok - a telepiilésképi rendelet tartalmaval azonosan -
bemutatjak a helyi értékvédelmi teriilet lehatarolasat. A 2. szaml moddositassal érintett teriilet a
lehatarolassal érintett. A telepiilésképi rendelet tartalmazza a vonatkozo telepiilésképi
kovetelményeket, igy jelen modositas a helyi értékvédelmi teriilet sérelmét nem okozza, a
megvaldsitaskor a telepiiléskép védelmére kiemelt figyelmet kell forditani.

Védotavolsagok

A védéteriiletekre, védétavolsagokra vonatkozd eldirasokat a HESZ 24. §-a fogalmazza meg. A 2.
szamU modositassal érintett teriileten kozmiisav halad at. A HESZ 3. §-a szerint a kozm(isav nem
kozteriileten vezetett kozmivek szamara fenntartott teriilet, amelynek végleges szélességét
részletes szakagi mdlszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely szamara szolgalmi jog
jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

A 3. szamu modositassal érintett teriiletet nem érinti semmilyen korlatozo vagy védelmi elem.
3.4.4. A MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE

A 2. és 3. szamU modositassal érintett teriileteken, az 1246/2 és 4203 hrsz-U telkeken az E.ON a
meglévd transzformator allomasok cseréjét tervezi csokkentett méretl, épitett hazas, kompakt
transzformator allomasokra. Az E.ON szerint az atépités az Uj transzformator allomasok kornyezetbe
illeszthetdsége és teljes zartsaga miatt a telepliiléskép és az elektromosellatas-biztonsag javulasat
eredményezi.
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A 2. modositdssal érintett tertilet helyszinrajza

3.4.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 2. szam( modositassal érintett teriileten, a 1246/2 hrsz.-u telken, a transzformator allomas koriil
két iranyban, egy-egy méter tavolsagban szabalyozasi vonalakkal torténik a telek sziikséges
részének kozteriiletté alakitasa. A 1246/2 hrsz.-G telekbdl igy 23,5 m? keriil kiszabalyozasra, az
abran lathatdo madon. A 1246/2 hrsz.-U telek jelenlegi teriilete 3769 m?. A telken az Gvezethatar
modositasa is torténik, az Ovezethatar ezt kovetden illeszkedni fog a 1246/2 hrsz.-U telek

hatarahoz.

A 3. szam( modositassal érintett teriileten, a 4203 hrsz.-0 telken, a transzformator allomas koril
harom iranyban, szintén egy-egy méter tavolsagban szabalyozasi vonalakkal torténik a telek
sziikséges részének kozteriiletté alakitasa. A 4203 hrsz.-U telekbdl igy 22,4 m* keriil kiszabalyozasra,

A 3. modositdssal érintett tertilet helyszinrajza

az abran lathaté modon. A 4203 hrsz.-U telek jelenlegi teriilete 11 547 m?.

Bl 8

A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (2. szami médositdssal érintett teriilet)
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A szabdlyozdsi tervlap mddositdsi javaslata (3. szami médositdssal érintett teriilet)

3.5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.5.1. TAJRENDEZES, TAJKEP- ES TERMESZETVEDELEM

Jelen modositas a tajszerkezetben jellemzden valtozast nem eredményez. Taji- és
természetvédelmi szempontl negativ hatasokkal szintén nem szamolunk.

3.5.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelslésével
egyidejlileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csokkenhet”.

Jelen modositas soran (j beépitésre szant teriillet nem keril kijelélésre, igy a biologiai
aktivitasérték valtozasa nem keriilt szamitasra.

4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA A 2. ES 3. SZAMU MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEKEN

4.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BATIT térségi szerkezeti tervlapjan a 2. és 3. szamU modositassal érintett teriiletek telepiilési
térségbe esnek. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a MATIT 11. § rendelkezik a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozd szabalyokrol, amely alapjan:

Volgyzugoly Mlhely Kft.2024.
www.vzm.hu



PILISVOROSVAR

31

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

&

Kivagat a BAtrT szerkezeti tervlapjabol (Forés: teir.hu)

e Telepiilési térség

Terségi teriletfelhasznal 3si kategdriak

P Erdsgerdsikodas tersag

- Magy kiterjedésti zoldterileti telepllési téraég
Merdgardasagi térség

- Kertes mezdgazdasagitérség
Vizgardélkodasitérség
Telepiilési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasd térség

FLf Rk tldun AL AT el SRy

= Gyorsforgalmi Ot terverstt]

—

Fait (meglévs)
_ Térségi szerapkdri Ssszekdts Ot (magléws)

Térségi szerepkord Ssszekits Ot Etervezetﬂ)

] N IIT. B Fok W) LT T YT

ocexw Egyéb orszagos torzshal Szati vasiti pélva (megléve)
—————— Térségi kerékparitvonal (rervezeatt)

R TH F IR T PR LAt 1= 1 s 1821
----- Térségi elltast biztosits 132 KY-os elosrtd haldzat

_— Fildgazszallitd vezeték (meglévs)

----- Féldgazel osztt wereték (meglévd)

,a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelolhets”

4.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen. A moédositassal érintett 2. és 3. szamu teriiletek érintettségét az alabbi

osszefoglalo tablazat mutatja be:
Orszagos ovezet

okologiai halozat magteriiletének Gvezete
okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete
okologiai haldzat pufferteriiletének ovezete
kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

jo termohelyi adottsagu szantok ovezete

erdok ovezete

erdételepitésre javasolt teriilet ovezete
tajképvédelmi teriilet dvezete

vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete
vizmindség-védelmi teriilet ovezete

nagyvizi meder ovezete

VTT-tarozok ovezete

honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

4.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Erintettség ElGiras

nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

A MATIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei ovezeteket, amit a PMTrT hatarol le. A
modositassal érintett 2. és 3. szamu teriiletek érintettségét az alabbi dsszefoglald tablazat mutatja

be:

Megyei ovezet
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Tanyas teriiletek dvezete
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

Erintettség
érinti
nem érinti
nem érinti
érinti

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek

Innovacios technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dve

zete nem érinti
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Megyei ovezet Erintettség
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete nem érinti
Kertes mezogazdasagi teriiletek ovezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete nem érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

o

Fillzzzentivan

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (Forras: PMTIT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

Agvényi nyersanyagvagyon ovezete a PMTrT lehatarolasa szerint érinti Pilisvorésvart, azonban az E-
TER adatszolgaltatasa alapjan kideril, hogy asvanyi nyersanyag teriilet (leléhely) a 2. és 3. szaml
modositassal érintett teriileteken nincs.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt épitési Ovezetek és Ovezetek az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem veszélyeztetik.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

T/

-] -

oahdnks

| || Y
1 dhg) ©
|

l

'I"II:udan

Prilies g

Foldtani veszélyforras ovezete (Forras: PMTrT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

Foldtani veszélyforras ovezete a PMTIT lehatarolasa szerint érinti Pilisvorosvart, azonban az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan kideriil, hogy féldtani veszélyforras (alabanyaszottsag) a 2. és 3. szamu
modositassal érintett teriileteken nincs.
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5. KOZMUVIZSGALAT

5.1. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
5.1.1. A TELEPULES JELENLEGI KOZMUELLATOTTSAGAROL

Pilisvorosvar kozmuellatasat a mult szazad masodik felében épitették ki. Korabban csak a
villamosenergia ellatas allt rendelkezésre, majd a koziizem( vizellatast épitették ki, ezt kdvetden,
a foldgazellatas, majd a kozcsatornas szennyvizelvezetés és a vezetékes telefon érkezett meg a
telepiilésre. A 2000-es év utan a vezetékes musorelosztas kiépitésével valt teljessé a telepiilés
kézmd-infrastruktura ellatasa.

Jelenleg a telepiilés belteriiletének dont6 hanyadan a teljes kozmlellatas all rendelkezésre. A
belteriilet teljes kozmiellatassal nem rendelkezé ingatlanjai szamara és a belteriilethez kozvetlen
kapcsolodo kiilteriileti ingatlanok egy része részleges kozmdiellatasara a villamosenergia ellatas, a
vezetékes ivoviz ellatas és a foldgazellatas biztositott. A belteriilett6l tavolabbra esé kiilteriileten
fekvo ingatlanok szamara jellemzden a koziizemi kozmiszolgaltatasbol csak a villamosenergia
ellatast épitették ki. A bel- és kiilteriileten jelentkez6 tovabbi kozmiigényt egyedi k6zmdlpotlo
megoldassal biztositjak.

A telepiilés kozmdiellatottsaganak értékelésére pontos szamszer(i adatok a statisztikai
nyilvantartasbol allnak rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allo adatsor 2021-es, amely
kozmiellatottsdg vonatkozasaban a 2022. januar 1.-ei allapotot rogziti. A telepiilés
kozmdellatottsagat ezekkel az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azota érdemi
valtozas nem tortént.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a telepiilés lakasallomanyanak majdnem 100
%-a (illetve szamszerlien tébb mint 100 %-a) rendelkezik villamosenergia ellatassal. Természetesen
ez a statisztikai nyilvantartasban szerepl6 adat a fogyasztok szamat jeloli, beleértve a kiilterileti,
kiskertes teriileti fogyasztokat is, igy e vonatkozasban a szolgaltaté tajékoztatdsa a mértékado,
mely szerint teljes kord az ellatottsag.

A vezetékes ivoviz elosztohaldzat a beépitett, belteriilet utcaiban 85,9 km hosszban épiilt ki, a
vizvezeték kiépitettsége teljes koriinek tekinthetd. Az ivovizzel ellatott lakasok szama 4564 volt, ez
a telepiilés lakasallomanyanak 2022. januar 1.-én 89,9 %-a volt. Ez azt mutatja, hogy a lakossag
vezetékes ivoviz ellatasa megoldott. A koziizemi ivovizhalézaton 13 kozkifolyd lizemel. A vezetékes
ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemzé a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzéen locsolasra
hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizb6l, az els6 vizado rétegbdl nyert viz, amely mar alig
tekinthetd ivoviz mindséglinek. A hazi kutakrol nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilésen a kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdédott. Az ezredforduldn a lakasallomany 35,1 %-a csatlakozott a koziizemi halézatra, ma mar
62,9 km kiépitett kozcsatorna haldzatra 4028 lakas, a lakasallomany 79,3 %-a csatlakozik. A
szennyviz-kdzcsatornaval oOsszegyiijtott szennyvizeket a telepiilés sajat szennyviztisztitdé telepén
kezelik.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan jellemz6é a nyilt arkos
vizelvezetés, a varoskozpont teriiletén viszont zart csapadékvizelvezetést épitettek ki. A
csapadékvizek elvezetését a telepiilés mélyvonalain halado jelent6sebb arkok, patakok biztositjak,
amelyeknek befogaddja a telepiilés dél-keleti szélén athaladé Aranyhegyi patak. Az Aranyhegyi
patak vezeti tovabb a vizeket a végbefogadonak tekinthetd Dunaba.

A telepiilés nagyon valtozatos topografiai adottsagu, a mélyvonalakon tobb természet alakitotta
arok, vizfolyason tul tavak is alakultak ki, amelyek a felszini vizek befogadasaban is fontos szerepet
toltenek be.

A telepiilésen az automatikus iizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a
foldgazellatast kiépitették ki. A varos belteriiletén 96 km foldgazeloszto halézat iizemel. A
gazhalozat kiépitettségének eredményeként 2022. januar 1-én 4696 lakas, a lakasallomany 86,6 %-a
vette igénybe a komfortos életkoriilmény lehetéségét nyljto szolgaltatast.

5.2. A KOZMURENDSZEREK VIZSGALATA KOZMUVENKENT
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5.2.1.VIZELLATAS

Pilisvorosvaron a komfortos kozmuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott,
a vizellaté halozat a beépitett teriileten minden utcaban, s kiskertes teriilet néhany utcajaban is
megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos vizellatasa a DMRV Zrt. Jobb-parti
Regionalis Rendszerérél megoldott.

A Regionalis Vizm(i a Duna partjara telepitett katjaibol termel ki ivovizet, alapbazis szempontjabol
a DMRYV rendszerébe juttathato vizmennyiség elegendének tekintheté. A DMRV Jobb-parti Regionalis
Rendszere 17 telepiilés vizellatasat szolgalja. Az alapellato haldzati rendszer alapvezetékének a
Duna jobbpartja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrél a tavolabbi telepliléseket
ellatd ag-, illetve korvezetékek csatlakoznak le. Err6l a Duna menti NA 500-as gerincvezetékrol
Szentendre déli hataraban csatlakozik le az az NA 400-as vezeték, amely Pomaz, Csobanka,
Pilisvorosvar, Pilisszentivan, Piliscsaba, Jaszfalu és Tinnye telepiilések ellatasat szolgalja. A
regionalis rendszer feldl két f6 vezeték szallitja a vizet a Pilisvorosvar teriiletén a Fenyves utcai, a
Fehér hegyen lévé 2x 400 m*-es tarozd medencékbe, ez a Csobanka feldli dn 400-as ac vezeték,
illetve a Solymar feléli dn 300-as vezeték. A vizellaté haloézatban ennek a 2x400 m*-es tarozod
medencékben évé viz szintje hatarozza meg a viznyomast, ami az alaphalozatban igy megfeleld.
Egy magasabban fekvé nyomott zona iizemel a halozaton, ebben a Fenyves utcai nyomasfokozo
géphaz biztositja a viznyomast.

A Pilisvorosvari halozaton tobb nagyobb atméréjl vezeték is lizemel, ezek dn 300-as, 250-es, 200-as
és 150-es méretli vezetékek, ezek a halozaton a kedvezd korvezetékes rendszer( ellatast tudjak
biztositani.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkén halad a Pilisszanto fel6l beérkez6é dn 200-as
regionalis vizvezeték. A 2. és 3. szamu teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban dn 100-as KPE
vezeték, mig a Major utcaban szintén dn 100-as KPE vezeték lizemel.

5.3. SZENNYVIZELVEZETES
5.3.1.SZENNYVIZELVEZETES

Pilisvorosvaron elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halozat lzemel, az altala Osszegy(jtott
szennyvizeket a telepiilés délkeleti részén, a Cigany to melletti varosi szennyviztisztito telepen
tisztitjdk meg. A telepet és a szennyvizcsatorna halézatot 1992-ben kezdték meg kiépiteni. A
telepet 1997-ben, majd 2015-ben nagyobb kapacitasira atépitették. A jelenleg is iizemeld

e s e

kémiai harmadik fokozattal rendelkezik. A tisztitott szennyvizek befogadoja az Aranyhegyi patak.

A telepiilésen az elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna halézat 100%-os szintre épilt ki, a
rakotési arany 79,3%-os. A haldzat gravitacios rendszerd, rajta a sziikséges helyeken atemeldk és a
hozzajuk tartozo nyomovezetékek lizemelnek. A halozat donté része dn 200-as, csak a fégy(ijto
csatorna mérete dn 400-as, illetve dn 300-as.

A szennyvizcsatorna halozat és a szennyviztisztito telep lizemeltet6je 2013 6ta a DMRV Zrt.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarold Szent Erzsébet utcaban a telek elétt
nem iizemel szennyvizcsatorna. A 2. és 3. szamu teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban dn
200-as KGPVC szennyvizcsatorna, mig a Major utcaban szintén dn 200-as KPE szennyvizcsatorna
uzemel.

5.3.2. CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Pilisvorosvaron a csapadékvizek elvezetésére zommel nyilt arkos csapadékviz elszallitdo rendszer
épiilt ki, csak a varoskozponti részeken épiilt ki zart csapadékcsatornas elvezetd rendszer.
Befogaddik a kiilonb6z6 nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi patak és annak mellékagai. A patak
Pilisvorosvaron, a telepiilés délnyugati részén lévé Or hegy keleti oldalan ered és Pilisvorosvar déli
hatara mentés kelet-nyugat iranyban halad végig. A patak medrén a telepiilés délkeleti részén tobb
to talalhatd, ezek a Nagy td, a Kacsa to, a Palya t6, a Kornél td és a Cigany to.
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A telepiilésen az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy
kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemzd6, néhany Gt mentén
szikkaszto arkokban gyiilik Gssze a csapadékviz. Egyes keskenyebb szabalyozasi utcakban egyaltalan
nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az erdzié mind az
Uttesten, mind pedig az Ut menti telkeken jelentos.

A telepiilésen az arkok donté hanyada burkolatlan, ezek a csapadékvizeket jol-rosszul elvezetik,
vagy pedig benniik a vizek elszikkadnak. Burkolt arok csak a meredekebb esésii részeken talalhatok.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarolé Szent Erzsébet utcaban a telek eldtt
kétoldali nyilt arok épilt ki. A 2. és 3. szamu teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban
kétoldali burkolt folydka, mig a Major utcaban egyoldali folyoka, a Szabadsag utcaban kétoldali
burkolt nyilt arok tizemel.

5.4. ENERGIAELLATAS o
5.4.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Budapesti ELMU Zrt. A varos villamosenergia
ellatasanak bazisa a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan induld 22 kV-os kozépfesziiltségli
halézati rendszerrél torténik jelenleg a varos ellatasa. A 22 kV-os halozat legnagyobb részben
oszlopokra szerelve halad és flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat.

A transzformatorokrol taplalt kisfesziiltségl haldzatrol elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

A kozép-, és kisfesziiltségl halozatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. Kozvilagitast
a féutcan mar kozvilagitasi lampatestek biztositjak, de altalanosan a varosban a kozvilagitast a
kisfesziiltségl villamoseloszto halozat tartooszlopaira szerelt lampafejekkel oldottak meg.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad a God-Tatabanya-Banhida kozott lizemelé 132 kV-os
foelosztd alaphalozat, amelyrél a pomazi alallomas betaplalasa is torténik. A nagyfesziiltségli
alaphaldzat oszlopokra fektetve halad keresztiil a telepiilés északi teriiletén.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarolé Szent Erzsébet utcaban egy 22 kV-os
szabadvezeték halad. A 2. és 3. szam( teriileteken a Pozsonyi utcaban halad egy 22kV-os
légvezeték, amelyrol leagazik a Nagyvarad utcai vezeték, ez taplalja be az ottani
oszloptranszformatort. A Major utca, Pozsonyi utca keresztez6désében |évé oszloptranszformatort a
Pozsonyi utcai 22 kV-os légvezeték taplalja be.

5.4.2. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés korszerl termikus energiaellatasa biztosithato a komplex foldgazellatassal. A foldgaz
alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhato, automatikus lizemvitelli, teljes komfortot
nyujté ellatds biztositasara. Fltésre, hasznalati melegviz termelésre és fGzésre egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

Pilisvorosvar foldgazellatasanak szolgaltatdja az OPUS TIGAZ Zrt. A telepiilés mar kiépiilt gazelosztd
halézata szinte valamennyi utcaban megtalalhatd. Az elosztohalozat olyan paraméterekkel épiilt,
hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakéthetd.

Pilisvorosvar fontos csomopontja a foldgazellatasnak. A teriiletén orszagos jelentdségli nagynyomasu
foldgazszallitdo vezetékek nyomvonala halad keresztiil. A teleplilés kozigazgatasi teriiletén
végighalad a MOL Foldgazszallito Zrt kezelésében levd nagynyomasu szallitovezetékek kozott a
Budapest-Pilisvorosvar és Pilisvorosvar-Gyor kozott lizemeld halézat nyomvonala.

Pilisvorosvar és térségének gazellatasat biztositd bazis, az un pilisvorosvari gazatado allomas,
Pilisvorosvar keleti szélén lizemel. A gazatado allomastol nagy-kozépnyomasu vezetékek indulnak a
kornyezé telepiilések ellatasara.

A varos teriiletén lizemelé korzeti nyomascsokkentétol a telepiilés fogyasztoinak ellatasara
kozépnyomasu elosztohalozat épiilt, errél az egyes ingatlanok bekotése is kozépnyomasrol torténik.
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A kozépnyomasU bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsokkentbket, amelyrél induld
kisnyomasl haldzattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

Az 1. szamU teriileten, a tervezett alallomas telkén halad ENY-DK iranyban a Piliscsabat ellaté dn
200-as 6 bar-os vezeték, errél agazik le a Szent Erzsébet utcai dn 110 6 bar-os, Pilisszantot ellato
vezeték. A 2. és 3. szamu teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban d 63-as KPE vezeték, mig a
Major utcaban szintén d 63-as KPE vezeték lizemel.

5.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
5.5.1. VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Pilisvorosvar vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozo 32-es korzetszam( Szentendre primer kézpont Pilisvorosvar vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A telepliilés 26-os tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

5.5.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek teriileti korlatja nincs. Pilisvorosvaron uzemelé és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Yettel, Vodafone)
és misoreloszto szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

6. KOZMUFEJLESZTES

6.1. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
6.1.1. KOZMUFEJLESZTES

Pilisvorosvaron jelentds kozmiifejlesztést fognak végrehajtani a telepiilés északi, kiilteriileti részén
felépitend6é Uj, 132/22 kV-os alallomas létrehozasaval és az onnan kiinduld 22 kV-os foldkabel
haldzattal. A 22 kV-os foldkabel haldzattal fogjak betaplalni a telepiilés jelenlegi oszlopra felszerelt
transzformator allomasai helyett épitend6 épitett hazas transzformator allomasokat. A fenti
tevékenységek megvalositasaval nemcsak (j, korszer( villamosenergia ellatast fognak biztositani, de
az oszlopokra felszerelt 22 kV-os légvezetékek megsziintetésével a telepliilés esztétikai latvanyat is
jelent6sen fogjak javitani.

6.2. A KOZMUFEJLESZTES KOZMUVENKENT
6.2.1. ViIZELLATAS

Pilisvorosvaron a vezetékes ivoviz ellatads megoldott, a vizellatd halézat a beépitett teriileten
minden utcaban megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos vizellatasa a
DMRV Zrt. Jobb-parti Regionalis Rendszerérél megoldott.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkén halad a Pilisszanto fel6l beérkez6é dn 200-as
regionalis vizvezeték. Az alallomas létesitése kovetkeztében vizigények nem lépnek fel, igy itt
vzhalozati fejlesztésre nincs sziikség.

A 2. és 3. szamu teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban dn 100-as KPE vezeték, mig a Major
utcaban szintén dn 100-as KPE vezeték iizemel. Az oszlopra felszerelt meglévé transzformator
allomas helyett épitendd épitett hazas transzformator allomasokat. létestése kovetkeztében
vizigények nem lépnek fel, igy itt vizhalozati fejlesztésre nincs sziikség.

A meglévo vizvezetékek védotavolsaga mindkét iranyban a palasttél mért 3-3 m, amelyben
épitményt elhelyezni nem lehet.
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6.3. SZENNYVIZELVEZETES
6.3.1.SZENNYVIZELVEZETES

Pilisvorosvaron elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halozat lzemel, az altala Osszegy(jtott
szennyvizeket a varosi szennyviztisztito telepen tisztitjak meg. A tisztitott szennyvizek befogadoja
az Aranyhegyi patak.

A telepiilésen az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halézat minden utcaban kiépiilt, a
rakotési arany 79,3%-os. A haldzat gravitacios rendszerd, rajta a sziikséges helyeken atemeldk és a
hozzajuk tartozo nyomovezetékek ilizemelnek. A szennyvizcsatorna haldzat és a szennyviztisztito
telep lizemeltet6je a DMRV Zrt.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarolé Szent Erzsébet utcaban a telek eldtt
nem lizemel szennyvizcsatorna. Az alallomas létesitése kovetkeztében a teriileten szennyvizek nem
keletkeznek, igy itt szennyvizcsatorna fejlesztésre nincs sziikség.

A 2. és 3. szam( teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban dn 200-as KGPVC
szennyvizcsatorna, mig a Major utcaban szintén dn 200-as KPE szennyvizcsatorna tizemel. Az oszlop
transzformatorok épitett hazas transzformatorokra valo atépitése kovetkeztében a teriileten
szennyvizek nem keletkeznek, igy itt szennyvizcsatorna fejlesztésre nincs sziikség.

A meglévd szennyvizcsatornak védotavolsaga mindkét iranyban a palasttol mért 3-3 m, amelyben
épitményt elhelyezni nem lehet.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 054/9 hrsz-U ingatlan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan és kiemelten érzékeny vizbazis-védelmi teriileten (hidrogeoldgiai ,A”
védoidom folott), a masik két ingatlan érzékeny teriileten helyezkedik el, ,,a felszin alatti vizek
védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Kor. rendelet, valamint a a felszin alatti vizek allapota
szempontjabol a 27/2004. (X11.25.) KvWm rendelet alapjan. Ezért az ingatlanok hasznositasa soran a
felszin alatti viz védelmére kiemelt figyelmet kell forditani. A tervezett (j elektromos alallomas
csak megfeleld miszaki védelemmel létesiilhet a felszin alatti vizkészlet és vizadd képzédmények
védelme érdekében.

6.3.2. CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Pilisvorosvaron a csapadékvizek elvezetésére zommel nyilt arkos csapadékviz elszallité rendszer
éplilt ki, csak a varoskozponti részeken épiilt ki zart csapadékcsatornas elvezetd rendszer.
Befogaddik a kiilonboz6 nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi patak és annak mellékagai.

A teleplilésen az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy
kétoldali kiépitettségliek.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarolé Szent Erzsébet utcaban a telek elott
kétoldali nyilt arok épiilt ki. Az alallomas létesitése miatt az Uj burkolatok épitése kovetkeztében kb
15 |/sec tobblet csapadékviz elvezetésérdl kell gondoskodni, ami a telek zéldteriiletén elszikkad.

A 2. és 3. szaml teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban kétoldali burkolt folyoka, mig a
Major utcaban egyoldali folyoka, a Szabadsag utcaban kétoldali burkolt nyilt arok tizemel. Az oszlop
transzformatorok épitett hazas transzformatorokra vald atépitése kovetkeztében a teriileten
tobblet csapadékvizek nem keletkeznek, igy itt csapadékcsatorna fejlesztésre nincs sziikség.

6.4. ENERGIAELLATAS o
6.4.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetdje a budapesti ELMU Zrt. A varos villamosenergia
ellatdasanak bazisa jelenleg a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan indulé 22 KkV-os
kozépfesziiltségli halozati rendszerr6l torténik jelenleg a varos ellatasa. A 22 kV-os haldzat
oszlopokra szerelve halad és flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat.
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad a God-Tatabanya-Banhida kozott izemelé 132 kV-os
foelosztd alaphaldzat, amelyrél a pomazi alallomas betaplalasa is torténik. A nagyfesziiltségi
alaphaldzat oszlopokra fektetve halad keresztiil a telepiilés északi teriiletén.

Errél a 132 kV-os szabadvezetékrél épiil majd ki egy ledgazd agvezeték, amellyel az Uj alallomast
fogjak betaplalni. A vezeték nyomvonala még nem végleges, ezért a moddositasi javaslat a
nyomvonalat nem tartalmazza, kizaroélag az alallomas helyét.

A tervezett 132/22 kV-os alallomas létesitésével a varos villamosenergia ellatasanak biztonsaga és
miiszaki szinvonala jelent6sen javul. Az alallomasrol kiindulva 22 kV-os foldkabeleket épitenek,
amelyekkel a varos meglévo oszlopokra szerelt transzformator allomasaibol atépitett hazas
transzformator allomasokat fogjak betaplalni. A feleslegessé valé oszlopokra szerelt légvezeték
halézatot elbontjak, ezzel a varos latvanya jelentsen javul, tobbek kozott lehetévé téve az
utcafasitast.

Az 1. szamu teriileten, a tervezett alallomas telkét hatarolé Szent Erzsébet utcaban egy 22 kV-os
szabadvezeték halad. A 2. és 3. szam( teriileteken a Pozsonyi utcaban halad egy 22kV-os
légvezeték, amelyrdl leagazik a Nagyvarad utcai vezeték, ez taplalja be az oszloptranszformatort. A
Major utca, Pozsonyi utca keresztezédésében |évé oszloptranszformatort a Pozsonyi utcai 22 kV-os
légvezetéke taplalja be.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy az alallomas és a transzformator allomasok létesitése, lizemeltetése
soran a sugaregészségiigyi biztonsag érdekében alapvetd kovetelmény a 0 Hz-300 GHz kozotti
frekvenciatartomanyl elektromos, magneses és elektromagneses terek lakossagra vonatkozo
egészségiigyi hatarértékeir6l szoldo 63/2004. (VI. 26.) ESzCsM rendeletben, valamint a fizikai
tényezok (elektromagneses terek) hatasanak kitett munkavallalokra vonatkozé minimalis egészségi
és biztonsagi kovetelményekrél szolo 33/2016. (XI. 29.) EMMI rendeletben foglalt elGirasok
betartasara.

6.4.2. FOLDGAZELLATAS

Pilisvorosvar foldgazellatasanak szolgaltatdja az OPUS TIGAZ Zrt. A telepiilés mar kiépiilt gazelosztd
halézata szinte valamennyi utcaban megtalalhatd. Az elosztohalozat olyan paraméterekkel épiilt,
hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakéthetd.

Pilisvorosvar és térségének gazellatasat biztositd bazis, az un. pilisvorosvari gazatado allomas,
Pilisvorosvar keleti szélén lizemel. A gazatadd allomastol nagy-kozépnyomasu vezetékek indulnak a
kornyezé telepiilések ellatasara.

A varos teriiletén lizemelé korzeti nyomascsokkentotol a telepiilés fogyasztdinak ellatasara
kozépnyomasu elosztohalozat épiilt, errdl az egyes ingatlanok bekotése is kozépnyomasrol torténik.
A kozépnyomasl bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsokkentbket, amelyekrél induld
kisnyomas( halozattal lehet kozvetlen a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

Az 1. szam teriileten, a tervezett alallomas telkén halad ENY-DK iranyban a Piliscsabat ellatd dn
200-as 6 bar-os vezeték, errdl agazik le a Szent Erzsébet utcai dn 110 6 bar-os, Pilisszantét ellato
vezeték. A teriileten gazigények nem lépnek fel, igy itt gazhalozat fejlesztésre nincs sziikség.

A 2. és 3. szamU teriileteken a Nagyvarad és a Pozsonyi utcaban d 63-as KPE vezeték, mig a Major
utcaban szintén d 63-as KPE vezeték lizemel. Gazigények itt sem lépnek fel, igy itt sincs gazhaldzati
fejlesztésre sziikség.

A meglévo gazvezetékek védotavolsaga mindkét iranyban a palasttol mért 2-2 m, amelyben
épitményt és iireges kozmlivet elhelyezni nem lehet.

6.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
6.5.1. VEZETEKES HiIRKOZLESI LETESITMENYEK

Pilisvorosvar vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozd 32-es korzetszam( Szentendre primer kozpont Pilisvorosvar vezetékes
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tavkozlési haldzatanak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivdo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

6.5.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek teriileti korlatja nincs. Pilisvorosvaron uzemelé és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Yettel, Vodafone)
és misoreloszto szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentés - a
kornyezetet terhel6 - hatassal. Rovidtavon varhatéak a kornyezetet érinté negativ hatasok, ezek a
fejlesztések munkalatai soran, a munkagépek megjelenésével kovetkezhetnek be, viszont ezek
befejeztével mar nem kell szamolni hatasaikkal. Az 1. szamU modositassal érintett teriileten a
véderd6 savjaban a 11108 j. Gt mellett fasor és haromszintes névényallomany kialakitasa tervezett.

Az aldllomds telepitésére nagyjdbol 120 x 70 m-es teriiletre van sziikség. A nagyfesziiltségli
berendezések a szabadtéren, mig a kbzépfesziiltségli eszk6zok és segédiizemi, védelmi-automatikai
és jeldtviteli berendezések a Moduldris Aldllomdsi Rendszerben telepitett konténerekben kapnak
helyet.

Létesitési miiveletek:

e Tereprendezés: humuszleszedeés, sikra rendezés féldmunkagépekkel.

e Vizrendezés: csapadékviz elvezetés kialakitdsa, 6vdrok kialakitdsa.

e Felvonuldsi teriilet kialakitdsa: a telephelyen beliil az egyes épitési fdzisokhoz sziikséges
anyagok, munkagépek, ideiglenes elhelyezésére, valamint néhdny konténer (iroda, raktdr)
telepitésére.

e Epitési-szerelési munkdk: alapozdsok, Moduldris Aldllomdsi Rendszer telepitése,
épliletgépészeti szerelés, technoldgiai szerelés (kiiltéri berendezések).

e Teriiletrendezés, parkositds.

A jelentésebb foldmunkdk kozé az alapkiemelés, valamint a kbézmliivek, kdbelcsatorndk
munkadrkainak kidsdsa, majd a fold visszatoltése és tomoritése tartozik. Az aldllomds
létesitményeinek épitése sordn egyidejlileg 2-3 munkagépbdl (féldmunkagép, tehergépkocsi,
betonmixer, autédaru) dllo gépcsoport lizemével kell szamolni a teriilet kiilbnb6zé pontjain. A
szerkezetépitési-szerelési munkdk hagyomdnyos munkaeszkozokkel, mobil emeldgépekkel
megvalodsithatok. A vdrhato kivitelezési id6é 12 honap.

Uzemelés:

Az aldllomds lizemeltetése dllandoé kezelbszemélyzetet nem igényel. Az lizemelés alatt végzett
tevékenységek kozé a berendezések feliigyelete, fenntartdsa és ellenérzése, valamint a sziikséges
karbantartdsok és javitdsok elvégzése tartozik. A karbantartdsok sordn 3-4 fé6 egy miiszakban vald
munkavégzése vdrhaté.

Az aldllomds lizemeltetéséhez rendszeres gépjdrmliforgalom nem kapcsolodik. A rendszer id6szakos
ellenérzése sordn a bejdrdshoz személygépjdrmiiveket vesznek igénybe. A karbantartdsi, javitdsi
miiveletek alkalmdval teherjdrmd, daruskocsi haszndlata fordul el6, a kapcsolodd forgalom nem
jelentés.

Hulladékgazdalkodas

Az aldllomds épitésénél tobbféle, vdltozd Osszetételli (nem veszélyes és veszélyes) hulladék
keletkezésére kell szamitani az egyes munkafdzisok sordn. A beruhdzdsi teriilet elékészitése sordn
bontdsi, kozmdikivdltdsi tevékenységre nincs sziikség, ebben a szakaszban bontdsi/épitési
hulladékok keletkezése nem vdrhatd. Az aldllomds épitése sordn alapvetéen eléregydrtott, a
helyszinre kész dllapotban érkezé berendezéseket, alkatrészeket haszndlnak fel, a hulladékok
donté része a berendezések csomagoldsaibdl keletkezik, az egyéb keletkezé hulladékok mennyisége
minimalis. Az épitési-szerelési munkdk sordn keletkezé hulladékok nagyobb része kommundlis és a
kommundlis hulladékokkal egyiitt kezelheté hulladék: épitési és szerelési anyagok, nem
szennyezett csomagoloanyagok, gongydlegek, kisebbik része ujrahasznosithaté mdsodnyersanyag
(fémhulladékok). A Moduldris Aldllomdsi Rendszer alapozdsdndl keletkezik épitési hulladék. A tobbi
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munkatertilethez hasonléan itt is lehet szdmitani a dolgozokhoz kotheté hulladékok (kommundlis
hulladék, fekdlia) képzédésére.

A hulladékok gylijtése:

A létesités mliveletei sordn a hulladékok tdroldsdra a munkateriileten dtmeneti tdroldhelyet
jeldlnek ki, ahol a hulladékokat fajtdnként elkiilonitve lehet gyijteni megfeleld
tdroléedényzetben. Ha veszélyes hulladék keletkezik, akkor azokat ugyancsak fajtdnként
elkiilonitve gyljtik (a munkahelyi gylijtéhelynek meg kell felelnie a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szo6lo 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet

,,,,,

Az aldllomds normdl lizeme sordn hulladék nem keletkezik. A javitdsok, karbantartdsok sordn
hulladékkd vdloé berendezéseket és anyagokat (kdbel, alkatrészek, géprongy) dsszegylijtik, és arra
jogosult, megfelel6 hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szakcéggel szadllittatjdk el. Az
aldllomds teriiletén dllandé személyzet nem tartdzkodik, kommundlis hulladék sem keletkezik.?

Levego

Levegéminéség romlds tekintetében a létesités sordn alkalmazott munkagépek, illetve a kapcsolédo
szdllitdsi tevékenységnek a légszennyezé hatdsait kell figyelembe venni. Mivel a munkateriileten
egyidében miikodé eszkdzok nem jelentds, illetve a jdrulékos szdllitdsi igény idében elhuzddva lép
fel, igy a hatdsteriilet nagysdga az eszkézdk kdzvetlen néhdny 10-100 m-es kdrnyezetében
becstilheté.

Felszini, felszin alatti vizek

Az épitési munkdk kozvetleniil sem a felszini, sem pedig a felszinalatti vizeket nem érintik.
Havdrids vizszennyezés épités sordn gyakorlatilag csak kozvetett mddon a talajok szennyezésén
keresztiil fordulhat elé. Id6ben torténé kdrelhdritdssal a felszin alatti vizekbe torténé bejutdsdt
egy esetleges szennyezésnek megel6zhet6. A hatds lokdlis, a kdrosodds gyors beavatkozdssal
megakaddlyozhaté.

Talajvédelem, terméfoldek

Pilisvorosvaron atlagosnal jobb mindségli terméfoldek az 1-5-0s mindségi osztalyba tartozo
teriiletek.® A tervezett modositasok soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolése az
atlagosnal jobb terméfoldeken.

2 Forras: Elézetes vizsgalati dokumentaciod (Készitett: Kérnyezeti Projekt Kft.)
3 A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak 2013-as adatszolgaltatasa alapjan
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Micosizassal oot
teriiletak
Minosegy auztaiy
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A termofoldek mindségi osztalyai Pilisvorosvaron és a madositassal érintett teriiletek

Az épitmények dltal elfoglalt teriilet okdn tartdésan érintett. Az épitési munkdk érintik a talaj
mélyebb részeit is. A foldtani kbzeg igénybevétele, mint fizikai tdmasz jelentkezik. A hatdsteriilet
megegyezik a beépitett terliilettel. Az épitési munkdk sordn kockdzatos anyagnak a talajba térténé
bevezetésére nem keriil sor. Normdl esetben nem kévetkezhet be talajszennyezés, havdria esetén
torténhet lizemanyag, hidraulikaolaj csepegés, elfolyds. Ebben az esetben azonnal be kell
avatkozni, a szennyezett felszini rétegeket eltdvolitva kell megakaddlyozni a kiomlott anyag
szétterjedését. A hatds lokdlis, a kdrosodds gyors beavatkozdssal megakaddlyozhato.

Termo6fold megbontasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi elGirasokat be kell tartani:

- A beruhazasok megvaldsitasa soran a foldmunkakkal érintett teriiletekrél a humuszos
réteget le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas célu hasznositashoz benyujtott,
a talaj humuszos termoérétegének mentését megalapozd talajvédelmi tervben
meghatarozottak szerint.

- A foldmunkak esetében a fels6, szinében elkiilonilé humuszos talajréteget le kell termelni
és egyéb talajféleségtdl elkiilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan
kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a teriiletrdl tilos.

- A teriiletek megkozelitését ugy kell megvalositani, hogy a tevékenység a kornyezé
terméfoldek minéségében kart ne okozzon.

- A foldmunkak soran a kornyez6 mez6gazdasagi teriiletek - a kutermelésre keriilé
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara - igénybe venni szigoruan tilos.

- A beruhazas kialakitasa soran, mezbgazdasagi teriileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

Elévildg, 6koszisztémak

A beruhdzds kézvetlen hatdstertilete élévildgvédelmi szempontbdl az épitéssel kozvetleniil igénybe
vett teriilet, ahol magas az egyes éléhelyek megszlinésének, egyes ndvénytdrsuldsok eltlinésének,
névény- és dllatfajok egyedeinek elpusztuldsdnak veszélye (az itt taldlhato éléhelyek és kbzosségek
szinte 100%-ban megsziinnek vagy teljesen dtalakulnak). A tervezés sordn az épitéssel érintett
teriiletrészt tekintettiik kdzvetlen hatdsteriiletnek, amely ez esetben az oszlop-munkagbdrék és az
dllomdsok igénybe vett helyét jelenti.

A kozvetett hatdsteriileten a teriileti igénybevétel, mechanikai kdrosoddsok mdr kizdrhatdk, de a
zavards emelked6 hatdsdval kell szdmolni. A zavards idészakos, csak a kiépités idészakdra
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korldtozddik, az lizemelés sordn nem vdrhaté a meglévitél eltérd tobbletterhelés. A szomszédos
éléhelyek (novénytdrsuldsok) és gerinctelen fajok, valamint hiill6k és kétéltliek tekintetében a
nyomvonal melletti 100-100 m széles sdvot tekintettiik vizsgdlandé kozvetett hatdsteriiletnek, az
elkészitett éléhelytérképen is ezt dbrdzoltuk. A madarak és emlGsok esetében a zavardsbol adodo
hatdsok a nyom két oldaldn mintegy 200-200 m széles sdvban jelentkezhetnek. Az érintett
teriileten nem fordul el olyan zavardsra érzékeny, nagy revirrel rendelkez6 maddr- vagy emlésfaj
(pl. nagytestii ragadozdok, tuzok), amely elSforduldsa indokolttd tenné a kozvetett hatdsteriilet
tovdbbi kiterjesztését.

8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepliilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségességére minden
érintett szerv nemleges valaszt adott.
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