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Pilisvorésvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2014. (V1. 02.) 6nkormanyzati rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL
Egységes szerkezetben a 2/2015. (II. 06.), az 5/2015. (111. 30.), a 21/2016. (1X. 9.), a
3/2018. (I11. 2.), a2 9/2018. (VI. 21., a 15/2019. (VII11. 5.), a 12/2022. (V1. 18.), a 7/2023.
(I11. 23.) és a 8/2023. (IV.20.) onkormanyzati rendelettekel

Pilisvorosvar varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitészi Iroda, Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Feliigyeléség, Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Hatosag, Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaga, Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet, Orszagos Vizigyi Foéigazgatoésag, Pest Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatasi
Szerve, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Legiigyi Hivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Koézlekedési Feliigyelosége, Forster Gyula
Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatdosdga, Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢és Talajvédelmi Igazgatosaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezet6je, Pest Megyei Rendor-fokapitanysag, Magyar
Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. § E rendelet az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 3. § (2) bekezdés alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos  jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek egyetértésével keriilt sor, mely az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2013.
januar 1. napjan hatélyos allapotan alapul.

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

2.8 (1) E rendelet hatalya Pilisvorosvar varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2)  Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
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1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)! 23

2. melléklet: Sajatos jogintézmények

3. melléklet: Tobbletbeépitettséget biztositd karakterhordozo épiiletek telkei
(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

1. fiiggelék: Mivi értékvédelem

2. fiiggelék: Régészeti teriiletek

3. fiiggelék: Természetvédelem

4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények

5. figgelék: A honvédelmi teriiletek véddteriiletére vonatkozo tajékoztatas®

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

3.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez csak a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek, melynek
mélysége nem éri el a 30 métert.

b) Kertépitészeti terv: az ¢épitési engedélyezési dokumentacié részeként, jogosultsaggal
rendelkez0 kertépitész tervezo altal készitendo terv, amelynek munkarészei legalabb:

1. foldméro altal készitett geodéziai helyszinrajz
2. tereprendezési terv — 1,0 m magassagot meghalado tereprendezés esetén
3. kertépitészeti tervrajz, amelynek tartalma
a) a kertkialakitas koncepcioja
b) megvédend6 és Gj ndvényzet bemutatasa
) a burkolatok, 1épcsdk, tamfalak és egyéb kerti épitmények — pergola, filagoria
(kerti pavilon), medence, kerti t6 — tervezett helye, javasolt anyaga
4. favédelmi, fakivagasi munkarész, amelynek tartalma
a) a kivagando fak: fas szarG névények darabszama, faja, fa esetében annak 1 m
magassagban mért torzsatmérdje
b) a kivagas oka
C) a pdétlas modja
5. miiszaki leiras

c) Kialakult telek (kialakult telekszélesség és telekméret): Azon épitési telek vagy telek, amely
felosztasa mar megtortént, tovabb nem oszthato, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-
rendezésen kiviil nem végezhetd. Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-
ban modosulhat.

d) Kialakult uszotelkes beépitettség: A telepiilés mar beépiilt részén kialakult tszotelkes
beépitettség, mely a sajatos funkcid, illetve telekstruktiira miatt beallt képet mutat. Uj épiilet
csak a meglévo épiilet bontasa esetén, a kijelolt uszotelken beliil épithetd.

e) Kialakithato legkisebb telekszélesség: az a szélesség, melynek az el6kerti épitési hatarvonalon
kell teljesiilnie

f) Koézmisav: nem kozteriileten vezetett kozmilvek szamara fenntartott teriilet, amelynek
veégleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhetO be az ingatlan nyilvantartasba.

! Moédositotta a 2/2015. (II. 06.) 5Snkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2015. februar 07-t61.
2 Médositotta a 21/2016. (IX. 9.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2016. szeptember 10-tS1.

3 Modositotta 9/2018. (V1. 21.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a.Hatalyos 2018. julius 21-t61, kivéve: A 0140/3 hrsz-
u, Keretkalja utcatol keletre es¢ teriiletrészen e rendelet azon a napon lép hatdlyba, amely napon a 2017.
szeptember 5-én megkdotott telepiilésrendezési szerz6dés 15. b) pontjanak megfeleld telekalakitas megtortént és az
ingatlannyilvantartasban a kijeldlt teriilet atkeriilt onkormanyzati tulajdonba.

“ Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t].
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4.§

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfelilletként fenntartandd része: a kozteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

h) ° Magéanut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijelolt teriilet, melyen
tavlatban maganut/ut alakithat6 ki. Az épitési telek illetve telek ezen részén épitmény nem
helyezhet6 el, kivéve ha az dvezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

i) 6

J) Tamfalgarazs: A lejt6s terep hegyfel6li oldalaban létesitett - a bevagast megtamasztd -
tamfalban kialakitott személygépjarmii-tarolo.

k) 7 Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el, kizardlag
épiiletbdvités végezhetd, amennyiben az dvezeti eldirasok errdl rendelkeznek.

) 8

m) Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet fel6li homlokzata az utcai
telekhataron all.

n) °Alaprajzilag pontszertinek mindsiild épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymésra
merdleges két iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fiiggéleges iranyban
mért kiterjedése a vizszintes iranyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri, de legnagyobb
vizszintes mérete nem haladja meg a 8 métert és alapteriilete az 50 m2-t.

0) Attort kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 20%-nal nagyobb
mértékil.

p) ' Epiilet, épitmény alapteriilete: brutt6 alapteriilet.

) '2Kézmtipari rendeltetés: olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a helyiségek dsszes nettd
alaptertilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és a
tevékenység a miikddése sordn kielégiti a lakoteriiletre vonatkozd egészségiigyi és
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

(1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval torténhet:

a) belteriilet hatara;

b) szabalyozasi vonal,

C) épitési Gvezet, Ovezet hatara és jele;

d) épitési hely

e) telek be nem épithetd része

f) vizrendezési szempontbol kiemelt teriilet;

g) alabanyéaszott teriilet;

h) kozmiisav;

i) telken beliil kotelezéen fenntartandé zoldfeliilet;

> Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1 bekezdése). Hatalyos 2019. szeptember 4-t6l.

¢ Hatélytalanitotta a 3/2018. (I1I. 2.) nkormédnyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-tol.
7 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorméanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61.

8 Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember

4-t6l.

9 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51.
10 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) 6nkormdanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6l.
" Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t3l.
12 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51.
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)
K)
1)

m)

kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
rekultivalandé teriilet;

kételezo erejii megsziinteto jel;
13

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi el6irasok
alapjan kotelezo érvényiiek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

igazgatasi hatar;

védotavolsagok;

miemlék;

miemléki kornyezet;

régészeti teriilet;

helyi védett épiilet, mitargy;

karakterhordozo épiilet;

védett telepiiléskarakter teriilet;

Orszagos okoldgiai haldzat magteriilet;

Orszagos 6kologiai halozat 6kologiai folyoso teriilete;
Orszagos 6kologiai haldzat puffertertilet;
Tajképvédelmi teriilet;

Natura2000 tertilet;

helyi jelentdségii védett természeti teriilet, természeti emlék;
ex lege védett természeti érték;

banyatelek.

(3) Téjékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

fasor;

egyedi tajérték;

helyi védelemre javasolt épiilet, javasolt helyi értékvédelmi teriilet;
kerékpart;

gyalogtt;

parkolo;

javasolt telekhatar;

javasolt megsziintetés

(4)  Sajatos jogintézmények:

a)
b)

c)

elovasarlasi jog;
beiiltetési kotelezettség
telekalakitasi terv készitésének kotelezettsége.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

5.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) 14

(3) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozo épitési Gvezet szerinti
épités a teriilet belteriiletbe vonasat kovetden torténhet.™

13 Hatalytalanitotta a 3/2018. (IIL. 2.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l.

14 Hatalytalanitotta az 5/2015. (III. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatéalyos: 2015. aprilis 14-t6l.
15 Médositotta az 5/2015. (IIL. 30.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. 4prilis 14-t&1.
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6. §

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Kozteriiletalakitasi terv készithetd az dnkormanyzat képvisel6-testiiletének dontése alapjan a
telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd
koztertiletekre.

1. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA

7.8
()
@)
(4)°

(5)17
(6)18

8. §
(2)

9. §
(O
(3)

O

10. §

VONATKOZO ELOIRASOK

5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

(1) Az orszagos muvi értékvédelem ala esé épiileteket és az egyes milemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt allo miivi értékek kezelése, megdrzése soran a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

Miiemléki kornyezet teriiletén nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelkek feltarasa érdekében
alakithato ki, a teleknytlvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

6. REGESZETI TERULETEK

(1) A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A régészeti érintettségi teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. HELYI ERTEKVEDELEM
(1) A telepiilésen a telepiiléskép védelmérdl szol6'® rendeletben védelem ald helyezett

(Szabalyozasi terven jelolt) tertiletek, épiiletek és miitargyak részesiilnek helyi védelemben.

Helyi védelem alatt allo teriiletekre és épitményekre a vonatkozd Onkormanyzati rendelet
el6irasait is figyelembe kell venni.

(1) A védett telepiiléskarakter teriiletének jellegzetes utcahalozata, telekosztasa, beépitési modja,
¢épitési vonala megdrzendd, azok megvaltoztatasa csak a Szabalyozasi Terv alapjan végezhetd.

16 Hatalytalanitotta a 3/2018. (IIL. 2.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-tol.

17 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I1I. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-tol.

'8 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I1I. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l
19 Modositotta a 3/2018. (I11. 2.) énkormdanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l
20 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) 5nkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

2! Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. § 32) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-tol

5
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)

(3)22
(4)23
(5)24
11. §
(2)26
(3)27
(4)28
(5)

(6)

(7)

12.§

A védett telepiiléskarakter teriiletén nyeles telek kizarolag meglévd zarvanytelkek feltarasa
érdekében alakithat6 ki, a teleknytlvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(1)25

Az alabbi, az OTEK-nal megenged6bb eldirashoz a Pest megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitésze PED/AF/9-6/2014 sz. véleményében hozzajarulasat
adta és annak megfeleldéen: A 3. mellékletben felsorolt, K jelii karakterhordozoé épiiletek esetében
— V-1 jelti épitési Ovezetben 1évok kivételével — a telek megengedett legnagyobb beépitettsége
a) 250 m?-nél nem nagyobb telek esetében az dvezetben eldirt mértéknél 20%-kal,
b) 250 m?-nél nagyobb, de 680 m?-nél nem nagyobb telek esetében az Svezetben eldirt
mértéknél 15%-Kkal,
c) 680 m?-nél nagyobb, de 1000 m?-nél nem nagyobb telek esetében az Svezetben eldirt
mértéknél 10%-kal,
d) 1000 m2-nél nagyobb telek esetében az dvezetben eldirt mértéknél 5%-Kal
tulléphetd, amennyiben az utcai homlokzattol mért 12 méteres mélységhez legkozelebb eso belso
falig 0j épiiletrész nem épiil, és ezen belill az épiilet karakterhordozé elemei visszaallitasra
keriilnek a telepiiléskép védelmérdl sz616%° rendeletben foglaltaknak megfeleléen.
A K jelt karakterhordoz6 épiiletnek az (5) bekezdés szerinti bovitése esetén 32 méternél nem
mélyebb (utcavonaltdl mért atlagos mélység) telkek esetében amennyiben az utcai homlokzattol
mért 12 méteren beliil 1j épiiletrész nem épiil, a hatsokert
a) 4,0 méterre csokkenthetd,
b) 0 méterre csokkenthetd, amennyiben a szomszédos telkek beépithet6ségét nem
korlatozza.
Az (5) bekezdésben foglaltak kihasznalasa esetén, a kertvarosias lakoovezetekben, az ott eldirt,
elhelyezheto épiiletek koziil az Gvezeti eldirastol eltérden, két épiilet helyezhetd el ugy, hogy
legalabb az egyik lako6 rendeltetést tartalmaz.>

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén reklam, hirdetétabla és kirakatszekrény elhelyezésénél a
vonatkozoé helyi rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

22 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) Snkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

23 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) Snkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

24 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6]

25 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) Snkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

26 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]

7 Hatalytalanitotta a 3/2018. (IIL. 2.) nkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]

28 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) Snkormanyzati rendelet 6. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l
29 Modositotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 6. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]
30 Beiktatta az 5/2015. (I11. 30.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. 4prilis 14-tSL.
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IV. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO

13.§

()

©)

4)
14.§

ELOIRASOK
9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

(1) A telepiilés teriiletén talalhato természetkdzeli €élohelyek, tajképi értékek — kiilonds tekintettel
az Orszagos Okologiai Halozat dvezeteire, a Natura2000 hélézathoz tartozo teriiletekre, ex lege
védett természeti értékekre, helyi jelentOségii védett természeti teriiletekre, tajképvédelmi
terliletekre, egyedi tajértékekre — megdvasat biztositani kell.
A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:

a) akialakult geomorfologiai formak megdrzendok;

b) atelepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a Szabalyozasi terven jelolt fasorok,

erddsavok megtartandok, a vizfolyasok mentén 1év6 galériandvényzet megdrzendd;

) *
Belteriileten 0j kozteriiletek, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el kell
telepiteni. A fasorok telepitéséhez — az utca miiszaki kialakitasat figyelembe véve — honos fas
novényzet alkalmazhatd. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4,0 m?-nyi burkolatlan feliilet
vagy legalabb 1,5 m széles, az Gtburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és fenntartani.
A varos terliletén faiiltetés esetén a vonatkozo helyi rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halozathoz tartozé teriiletek, a Natura2000
tertiletek, ex lege védett természeti értékek, helyi jelentdségli védett természeti teriiletek,
tajképvédelmi teriiletek, egyedi tajértékek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(1/a)*Az orszagos Okologiai halozat magteriiletén és Okologiai folyosdjanak teriiletén béanyaszati

)

3)
4)
®)
15.§

(2)34
®)

tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, ezen teriiletek hataratol mért 100 méteren beliil
banyaszati tevékenységhez kapcsolddo szallitasi tevékenység nem végezhetd.
Védett teriileten

a) extenziv jelleg, integralt, vagy természet és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek

alkalmazhatok;

)
A telepiilésen meglévd helyi jelentoségli védett természeti teriileteket és értékeket a Szabalyozasi
terv tartalmazza.
A helyi jelentdségii védett természeti teriileteken, illetve a helyi jelentdségli védett természeti
értékek tekintetében a helyi természetvédelmi rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.
A helyi védelem alatt all6 fak lombkorona vetiiletétdl szamitott 3 méteres védétavolsagon beliil
0j épiilet, illetve a gyokérzonat karosito épitmény nem helyezheto el.

(1) Tajképvédelmi teriilet hatara a Szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt.

Tajképvédelmi teriileten foliasator nem helyezheto el.

3 Hatalytalanitotta a 3/2018. (II. 2.) énkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatélyos: 2018. mércius 3-t6]
32 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatélyos 2019. szeptember 4-t61.

33 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6]

34 Hatélytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) nkorményzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6l
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16. §

)
©)

(4)
(%)

17.§
2

®3)

(4)

18.§

)

19.§
2)

(3)
(4)

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. KORNYEZETVEDELEM

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy
legalabb csokken.

Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestilniiik.

A rekultivalandé teriiletek a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi kovetelményeknek
megfeleléen rekultivdlandok, és a Szabdlyozasi terven meghatarozott cél szerint
ujrahasznositandok.

A telepiilés a nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. A telepiilés teljes
tertiletén be kell tartani a helyes mez6gazdasagi gyakorlatra vonatkozo eldirasokat.

Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot laké és idiilé funkcidju épiilettél 25 m-nél
tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattarto épiilet és tragyatarolo, az élelmiszertarolo, feldolgoz6 és forgalmazo
létesitményektol, tovabba dvoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyodgyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

c) Kiilteriileten allattarto épiilet, higtragyagyiijt6 felszini vizek partélét6l szamitott 100
méteren belill nem létesithetd.

11. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

(1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos.

A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin
alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

A telepiilés a felszin alatti vizmin6ség-védelmi el6irasok alapjan a ,,fokozottan érzékeny”
kategoriaba tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mez6gazdasagi
gyakorlatra vonatkozo el6irasokat.

A felszini vizek Ontisztulasanak elOsegitése miatt a parti sav meglévo természetkodzeli
Okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

12. A LEVEGO VEDELME

(1) A telepiilés teriiletén tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti leveg6 biizzel valo
terhelése.

A telepiilés teriiletén telken kiviili védelmet igénylo tevékenység csak a Szabalyozasi terven
vedotavolsaggal rendelkezo teriiletek esetén folytathato.

13. A TERMOFOLD VEDELME

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zio
veszélye nem novekszik.

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése illetve, a teriilet elokészitése soran a termdéréteg
veédelmérdl, osszegylijtésérol és tjrahasznositasarol gondoskodni kell.

A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositdé anyag nem hasznalhato.

A telkeken rézstik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

8
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(5) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
14. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

20. § (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathato,
ha az tizemeltet6 gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizard elhelyezésérol
¢s artalmatlanitasarol.

(2) Hulladéklerako telep, illetve veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesitheto.

(3) A telepiilés teriiletén 6nallé hulladékgazdalkodasi tevékenység kizardlag a Kb-hull Gvezet
tertiletén folytathatd az Gvezeti eldirdsok figyelembevételével.

(4)® A gazdasagi telephelyeken kizarolag atmeneti, csak a hulladék rendszeres, legalabb 3 havonta
torténd elszallitasaig tartd hulladéktarolasi tevékenység folytathato, kizarolag a sajat tevékenység
kovetkeztében, az adott ingatlanon folytathat6 tevékenységbdl szarmazo hulladékot (beleértve a
veszélyes hulladékot is) érintden, kornyezetszennyezést kizaré modon.

15. A ZAJ ELLENI VEDELEM

21. § Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi 1étesitményt és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
moddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne

haladja meg.
) VI. FEJEZET ] o
VESZELYEZTETETT TERI"JLETEKRE’VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

16. KATASZTROFAVEDELEM

22.§ Atlziviz-ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tiziviz kdzhalozatrol nem biztosithato, akkor
a) a kozhalozat altal biztosithatd tlzivizigény feletti igényre helyi tiiziviztarold létesitése
sziikséges (amennyiben azt az ovezeti eldirasok nem tiltjak),
b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlizivizigényt a kozhalozat altal biztosithatd
mértekig,
) akozhaldzat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz-ellatast biztositani.

17. VESZELYEZTETETT TERULETEK ELOIRASAI

23.§ (1) A Szabalyozasi tervlapon jelolt vizrendezés szempontjabol kiemelt teriileten épiteni csak
akkor lehet, ha az alabbi a) vagy b) pont koziil valamelyik teljesiil.

a) a jelolt teriilet egészére kiépiilt a csapadékviz-elvezetés rendszere, és a csapadékviz
elvezetése a végbefogadoig biztositott. Ehhez sziikség esetén:
aa) a vizszallitas utjan a sziik keresztmetszetii szakasz szallitoképesség-novelését
kell megoldani, vagy
ab) a szallitasi igényt zaportarozo létesitésével kell megoldani a Szabalyozasi
terven jelolt, zdportarozo szamara fenntartott tertileten.
b) az épitési telken a telken-beliili vizvisszatartasrol szamitassal igazolt moédon gondoskodni
kell.

3 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6].
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(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt alabanyaszott teriiletek veszélyes kornyezetnek mindsiilnek,
enn¢él fogva e teriileteken épiteni csak a teriiletre készitett geotechnikai jelentés alapjan
lehetséges.*®

18. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

24.§ (1)* A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve

védoteriiletet igényld 1étesitményeket jelol:
a)  kozlekedési teriiletek,
b) kézmiivek, kozmiilétesitmények,
C)  temetd,
d)  szennyviztisztitd, szennyvizatemeld,
e) ipari teriiletek,
f) természetkozeli foly6 és allovizek,
g)  honvédelmi teriilet.

(2) Azegyes védoteriileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A temet6 bovitési teriiletén a telken beliili véddtavolsag 10 m. A védétavolsagon beliil kizarolag
urnafal helyezhet el, és tobbszintes novényzet iiltetendo.

(4) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemeld védétavolsagaval kapcsolatban a 32. § elbirasai az
iranyadok.

(5) A Szabalyozasi terven feltiintetett, a természetkozeli vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 50 m-es, illetve tavak partjatol szamitott 100 m-es véddtavolsagon beliil 1j épitmények
elhelyezése tilos, kivéve

a) a Szabalyozasi terven jelolt épitési dvezetek esetében,®
b) vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények esetében.

VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

19. ELOVASARLASI JOG

25.§ A telepiilés teriiletén el8vasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet
szerinti és a Szabalyozasi terven jel6lt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. sz. mellékletben megjelolt
koz0Osségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a
helyi épitési szabalyzatban biztositott.

20. BEULTETESI KOTELEZETTSEG
26.§ A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettséget kell bejegyezni a 2. melléklet szerinti és a

Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban és a beiiltetés jellegét a telepiiléskép
védelmérdl sz616 helyi rendeleteben meghatarozottak szerint kell kialakitani.®®

3 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t6l.
37 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorméanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6l.
38 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t61.
3 Médositotta a 3/2018. (II1. 2.) Snkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l
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21. TELEKALAKITAS

27.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek alakja az épitési ovezetnek
megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.*

(2)  Nyeles telek kialakitasa soran a teleknytlvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirinyu megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(4) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Gvezet
eloirasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet kialakitasa céljabol vagy allami beruhazas
keretében megvalosulo kozlekedési infrastruktura fejlesztés érdekében kertil sor, ugy az épitési
ovezetben eldirt minimalis telekméretnél kisebb épitési telek is kialakithato.

(6) Kozteriilet-alakitas soran akkor is lehetdség van telekalakitasra, ha a kialakulo épitési telek -
minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre €és minimalis zdldfeliilletre vonatkozd -
paraméterei az épitési 6vezet eldirasaitol eltérnek.

(6a)** Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esd telek dvezethatdron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakul6 telkek nagysaga az épitési dvezetre vagy dvezetre meghatarozott kialakithatd
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(7)  Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom elél elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb

6,0 m-nél.
(8) Telekcsoport ujraosztas a Szabalyozasi terven TK jellel jelolt teriiletre kizardlag egyidejiileg
torténhet.

(9)* A telekcsoport ujraosztas létrejottéig telekalakitas telekegyesités kivételével nem lehetséges.

(10)® A Szabalyozasi terven TK jellel jeldlt teriileten 1évé maganut céljara fenntartott teriileten a
maganutat a telekcsoport ijraosztasa soran kell kialakitani.

(11)** A Szabalyozasi terven TK jellel jelolt teriileten a beépités feltétele a telekcsoport tjraosztas
megtorténte. A telekcsoport ujraosztas utan a kdzlekedési célu kozteriilethez kapcsolodo telkeken
kivill kialakul6 1) telkek megkdzelitése kizardlag maganttrol torténhet.

VIIl. FEJEZET

KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
22. ALTALANOS ELOIRASOK

28. § (1) A meglévo és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

C) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirk6zlés
halozatai és létesitményei, tovabbd azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltéré esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozo eldirasok betartasaval.

40 Modositotta az 5/2015. (TII. 30.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t6].
41 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t1.
4 Moédositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorméanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t.
43 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61.
44 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorményzati rendelet 6. § (3) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t61.
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)
©)

(4)

(%)

(6)

(7)45

29.§

(2)
©)

( 4)46

A kozmiivesitésre keriil§ teriileten telkenként kell a koztertileti hdlozathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
A kdzmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleptilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
€) akozmiihalézatokhoz vald hozzaférhet6ségre
Uj ut épitése, it rekonstrukcidja esetén (kozforgalmu és maganiit esetén egyarant)
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevd kézmiivek sziikséges felajitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belterilleten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriilleten a térvilagitas
megépitésérol
gondoskodni kell.
A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és l1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Ilétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani,
C) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és 1j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
A kozmivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
Az orszagos vizminOség-védelmi teriileten beliil fekvd beépitésre nem szant teriileten, emberi
tartdzkodasra alkalmas épitmény akkor 1étesithetd, ha biztosithato:
a) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
b) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
c) jelen szabalyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet vizelontéssel, tartds vizallassal nem
veszélyeztetett.

23. VIZELLATAS

(1) A helyi vizellatasra szolgaldé fart kat koril 10 m-es teriiletet belsé hidrogeologiai

védotertiiletként kell biztositani.

A forrasok hidrogeoldgiai védelmére 10 m-es teriiletet kell kiilsé védoteriiletként biztositani.

Beépitésre szant teriileten 0j vizhalozat

a)csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheté iizembe a szennyviz kozcsatorna-haldzat iizembe
helyezését megeldzden.

Beépitésre nem szant teriileten — Zkp, Kb-sp, Kb-ltur és Kb-tur 6vezetek kivételével - uj koziizemi

vezetékes ivovizellatas nem alakithato ki, és fogyasztoi csatlakozas nem létesitheto.

4> Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6l.
46 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t6.
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(4a)*" Zkp, Kb-sp, Kb-ltur és Kb-tur dvezetekben 0j koziizemi vezetékes ivovizellatas kialakitasa, és

(%)

30. §
(2)

@)

(4)

31§

)

fogyasztoi csatlakozas Iétesitése csak a kdzcsatorna haldzatra torténd egyidejli csatlakozassal
torténhet.

Kozteriileten, 1j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a)dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagi csGvezetéket épiteni nem szabad.

24. SZENNYVIZELVEZETES

(1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

A telepiilés nyilt karsztviz feletti elhelyezkedése és kiemelten érzékeny vizbazisvédelmi teriileten
valo fekvése miatt, valamint a talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

A telepiilés csatorndzatlan teriiletein, a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig az épitési telek
beépitheté akkor is, ha a tobbi kézmii megléte mellett a szennyvizelvezetést korszerti és
szakszer(i, ellenérzotten kivitelezett €s lizemeltetett, vizzard kiviteli kozmiip6tld berendezés
helyettesiti. 4

A csatornazasra keriild utcakban, a csatorna kiépitését kovetéen, az ingatlan tulajdonosa a
vizikozmii-rendszer iizembe helyezésétdl szamitott egy éven beliil koteles az ingatlant vizikozmii-
rendszerbe bekottetni.ag

(1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre 4ll6 kozcsatorna-halozat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
a)a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
OsszegyUjteni,
aa) az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt letirité helyre kell szallittatni,
ab) a kozmiip6tld medence hasznalata csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.
b) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitd6 kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhato,
bb) ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
bc) ha a kisberendezés védoteriilet-igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosdg meghataroz.
Kiiltertileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket - ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon belill -
a) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitdo kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadé rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

47 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkorményzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatélyos 2019. szeptember 4-t5].
4 Modositotta az 5/2015. (I11. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. &prilis 14-t5].
4 Beiktatta az 5/2015. (II1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t8l.
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®)
(4)
(5)50

32. §

(2)

©)

ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
ad) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato, épiteni csak kdzcsatorna-

csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
A technologiai szennyezettségli vizeket telken belill létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
Kozmiipotld csak akkor alkalmazhato, ha a telek alland6 megkdzelithetdségére a megfeleld
(paraméter(i és kiépitettségii) kozhaldzati titkapcsolat biztositott.
Az orszagos vizmindség-védelmi teriileten beliil fekvo beépitésre nem szant teriileten 1étesitend6
épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezelését az alabbiak szerint kell
biztositani:
a) ha a szennyviz kdzcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kézhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol fliggetlentil,
b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t (¢s 200 m-nél nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna haldzat), akkor a szennyvizeket viz-zardsagi probaval
igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és a kijelolt iiritd
helyre juttatni.
c) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t (és 200 m-nél nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozat), akkor helyben Iétesitendd szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhat6 az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

ca) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (mert tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
cb) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
cd) a tisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatosdg meghataroz.

Amennyiben barmelyik illetékes szakhat6sag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ugy ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, az barmekkora
tavolsaggal érheto el.

25. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZTISZTITAS

(1) Szennyviztisztito telep védétavolsag-igénye 300 m, amely csak technoldgiai korszertsitéssel

csokkenthetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a védotavolsag a hatosag altal

megallapitott mértékiire csokken.

Szennyvizatemeld mitargy védotavolsaga 20 m, kizardlag biizzaréan és zajvédelemmel

kivitelezett mitargy Ilétesithetd. A miszaki beavatkozas tényleges megvalositdsa utdn a

vedotavolsag a hatosag altal megallapitott mértékiire csokken.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil:

a)beépitésre szant teriileten lako-, iidiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorlo
ipar kivételével) épiilet nem létesitheto.

b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer,
gyogyszer nem allithat6 eld, nem tarolhato, nem csomagolhat6 és nem forgalmazhato.

26. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

%0 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6].
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33. §

)
)

(4)

()
(6)

(7)

34. §
(2)
3)

(4)
()

(1) A felszini vizek mederkarbantartd savjat szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantartd
savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, gy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.)
A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd.
A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval Gsszegyiijtve) élovizbe torténd
bevezetése elott hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési veszEly esetén olajfogd miitargy)
elhelyezése kotelezo.
A csapadékviz elvezetését biztositod rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell
a) minden 0,5 ha-t meghalad¢ telekteriilet(i beruhazas esetén,
b) telekcsoport Gjraosztas esetén.
A (4) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadodig.
Ha a csapadékviz-szallito halozat vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
a) a vizszallitas utjan sziik keresztmetszetli szakasz atereszté képességének novelését kell
megoldani, vagy
b) az elvezetendd csapadékviz vizhozamat egyedi, vagy szabalyozasi terven Kkijeldlt
zaportaroz6 miitargy, szikkasztd mutargy létesitésével, a csapadékviz-elvezeté halozat
lizemeltet6jétdl beszerzett befogadoi nyilatkozatban rogzitett mértékben kell csdkkenteni.
A Szabilyozési terven jelolt vizrendezés szempontjabdl kiemelt teriileten a csapadékviz
elvezetésére vonatkozdan a 23. § el6irasai az iranyadok.

(1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzérd burkolattal ellatni.
A parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belso utjairol
Osszegyilo csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd be a kozcsatornaba.
A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
A nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthat6sag érdekében burkolni kell.
Meredek nyomvonalon kialakitott arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

27. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

35. §° (1) ** Teriiletgazdalkodasi okokbol felszin feletti villamos energia atviteli (400 kV-os) halozat

)
)

(4)53

Pilisvorosvar teriiletenén nem helyezhet6 el.

Klimavaltzas okozta hataskompenzalas érdekében, teriiletgazdalkodasi okokbol a villamos energia
halézat épitményeit az (3)-(6) bekezdés szerint kell telepiteni.

A villamos energia fold feletti halozatanak rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti
bekotésii ingatlanok atkotési igényét is, a telepiilésképi rendeletben jeldlt nem alkalmas teriileten csak
foldalatti halozatfektetéssel kivitelezheto.

Kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén — erdoteriilet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron kell
a villamosenergia-szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni, amelyre

> Médositotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l
52 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) nkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61.
53 Médositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51.
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®)
(6)
(7)

egyben a felmeriild (koz-, vagy tér-) vilagitasi igény esetén, a vilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezhetok.

Ko6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erddteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
erddirtas igénye meriil fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad. Ha koztertileti
utburkolatbontasra lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejiileg a telken
beliil a fold alatti csatlakozas lehetségét a mérooratol a telekhatarig ki kell épiteni.

28. FOLDGAZELLATAS

36. §%

29. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

37.§* (1) Klimavaltzas okozta hatdskompenzalas érdekében, teriiletgazdalkodasi okokbdl a vezetékes

)

©)

(4)

(5)56

elektronikus hirko6zlés épitményeit az (2)-(5) bekezdés szerint kell telepiteni.

A beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia-ellatasra vonatkozdan a
halozatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési halozatokat is foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriileten, valamint kiiltertilet beépitésre szant mar beépitett teriiletein, ahol a meglevd gyenge
¢és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, de azok halozati rekonstrukcidja a 35.§ (3)
bekezdése alapjan csak foldalatti elhelyezéssel épithetd, ott uj elektronikus hirkozlési haldzatokat,
Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletén, ahol a meglevo gyenge
¢s er6saramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus hirkdzlési halozatokat a meglevo
oszlopsorra, illetve kdzds tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra valo telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
Kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletein 1j elektronikus hirkdzlési halozatokat a
villamosenergia-elosztasi, a vilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel k6zos, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a vilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.
K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

30. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

38. §

>4 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatélyos: 2018. mércius 3-t6]
%5 Moédositotta a 3/2018. (IIL. 2.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

% Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-tS1.

%7 Hatélytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkorményzati rendelet 14. §-a. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6l
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IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

31. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

39.§ (1) Az épitési helyen kiviil esd meglévo épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato,
korszertsithetd, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithetd, ha megfelel az egyéb 6vezeti
eléirasoknak.

(2) Két dvezetbe illetve épitési Gvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek adott Gvezetbe esé részének
megfelelden.

(3) Tombtelken 6nalld helyrajzi szamon all6 uszotelkes épiiletek felujithatok, tetdteriik beépithetd,
bontasuk esetén az Gszotelekre Uj épiilet épithetd.

(4)*® Amennyiben miiszakilag masként nem oldhaté meg, kialakult telekallapotok esetén és legfeljebb
harom ingatlanra vonatkozdan, a helyi értékvédelmi teriileten taldlhatdé ingatlanok épitési
telkeknek tekintenddk akkor is, ha gépjarmiivel torténd megkozelithetdségiik legalabb 3 méter
széles kozteriiletrél vagy maganutrél kozvetleniil biztositott.

40. § *°
32. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

41.§ ()%

(2)61

(3)62

(4) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(5) Az épitési Ovezetekben melléképitmények kizardlag az épitési helyen beliil helyezhetok el,
kivéve:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy;

b) hulladéktartaly tarolé 2,0 m magassagig illetve 4 m? alapteriiletig;

C) a kerti épitmények, a tarolasra szolgalé miitargyak kivételével. A kerti épitmények
koziil a 1abon allo kerti tetd épitési helyen kiviili elhelyezése esetén csak a hatso kertben
és az oldalkertben helyezhet6 el, és alapteriilete a 20 m2-t nem haladhatja meg.e3

(6) Az épitési 6vezetekben a hatsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el:

a) mosokonyha;

b) nyarikonyha;

C) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

(7) A lakoteriiletek épitési Ovezeteiben, a telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben és a
kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezetében szerencsejatékokhoz kapcsolodd jatékterem nem
helyezhetd el.e4

42.§ (1) Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilo épitmények magassaga

58 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-tS1.
% Hatélytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) dnkorméanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6l
60 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]
61 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]
62 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) Snkormdanyzati rendelet 16. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t61
3 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 5nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t51.
64 Beiktatta az 5/2015. (I11. 30.) Snkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-tSL.
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nem haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét — kivéve, ha
az épitési Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek.
(2) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a)
b) haztartasi méretii kiserdmi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-
rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

C) 66
(3)67
33. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
43.§ (1)°
(2)69
(3)70
(4)71

(5)" Tamfal kialakitasa a kialakult természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(6) Téamfal tetején létesithet tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1 méternél a tamfal felsé
terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.

(7) A kozuttal hataros telken az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fliggetleniil feltjithato, uj
tamfal a meglévo terep magassagaig épitheto.

(8)" A telepiilés teriiletén tamfalgarazs épitési helyen beliil helyezhetd el, legalabb 20 %-os tereplejtés
esetén.

(9)"* A telek kialakult természetes terepfeliiletét — az épitési dvezetekre, Svezetekre vonatkozo eltérd
eléiras hianyaban - kizardlag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel
megvaltoztatni, melynek soran a feltoltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t,
de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t, és legfeljebb 35 fokos hajlasszogl rézstik alakithatok ki.

65 Hatalytalanitotta a 3/2018. (IIL. 2.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2018. marcius 3-t6l
6 Hatalytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) Snkormdanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t61
67 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) 6nkormaényzati rendelet 17. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]

8 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t6l.

%9 Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL 5.) nkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember
4-t61.

70 Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

7! Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

2 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorméanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése. Hatélyos 2019. szeptember 4-t61.

73 Modositotta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6l.

74 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t.
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(10)™® A tereprendezés esetén a kialakult természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti
a csapadékviz szomszédos telekre valo atjutasat. Epitményt csak a kialakult természetes
terepviszonyokhoz illeszkedé modon lehet elhelyezni.

(11)"® A kialakult természetes terepfeliilet megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en beliil legfeljebb 0,5 m-rel lehet
eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil tartasarol.

(12)"" Lako, Vegyes és Kertes mezdgazdasagi teriileten, amennyiben az épiilet terepre illesztése
sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés feltételével - a kialakult természetes
terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében az alabbiak szerint modosithato:

a) 5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a felt6ltés vagy bevagas mértéke legfeljebb 1,0
m,

b) 10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a feltdltés vagy bevagas mértéke legfeljebb 1,5
m.

lehet

(13)"® Amennyiben az épiilet terepre illesztése vagy a megkozelitése sziikségessé teszi— a kdrnyezethez
val¢ illeszkedés feltételével —a telek utcai telekhatara és az elékerti hatarvonal kozotti savban a
kialakult természetes terepfelszin megvaltoztathato.

44. § (1) 79 80

(2)8' Az utcafronti kerités magassaga - a 44. § (8) bekezdésében foglaltak kivételével - legfeljebb 1,50
m lehet. Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassdga nem haladhatja meg az 1,80
m-t.

(3)82 83

(4)84

(5)  Zoldteriileten épitett kerités kizarolag attort szerkezetii lehet, legfeljebb 1,0 méteres magassaggal.
Zoldteriileten kialakitott sportpalyat koriilvevo védokerités kizardlag attort szerkezeti,
magassaga legfeljebb 6,0 méter lehet.

(6) Helyi jelentdségii védett természeti teriileten kerités nem épithetd.

(7) A telken beliil 1étesitett, eltéré hasznalata telekrészek lekeritését szolgalo kerités csak labazat
nélkiili, legfeljebb 1,5 m magas attort kerités lehet.

(8)% Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a
kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

75 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t.
76 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].
77 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t5].
78 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t.
79 Moédositotta a 3/2018. (III. 2.) Snkorményzati rendelet 18. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l

80 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

81 Médositotta a 7/2023. (III. 23.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6l.
82 Modositotta a 3/2018. (III. 2.) Snkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t6l

83 Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

84 Hatdlytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkorményzati rendelet 38. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

8 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t51.
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34. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

45.§ (1) %

(2)¥ Oldalhatéaron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz
igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet oldalfala kzos telekhatarra
keriilhet. Amennyiben a tdmbre jellemz6 oldalhatdr nem allapithaté meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb es6 telekhatar.

(3) 888

(4)® Az elbkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

(42)™* Amennyiben az utcaban jellemz6 eldkertméret nem allapithaté meg, Gigy az el6kert mélysége 5
m, ami egyben kotelezd épitési vonal is, kivéve a (4b) bekezdés szerinti esetet.

(4b)*2 Amennyiben a sarokteleknek az a telekhatara, amely az oldalhataron 4llo épitési modnak
megfeleld €pitési hely hatdrvonala lenne, egyben kozteriileti telekhatar is, gy azon az oldalon az
el6kert mérete 2 m, ami egyben kotelezd €pitési vonal.

(5)93

(6)94

(7) Utcavonalas beépitésti épiiletek kozott elhelyezked6 foghijtelek elékerti épitési vonala a
kozteriilettdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahuizhat6d — zartsoru beépités kivételével.

(8)  Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elkert 3,0 méterre,
a hatsokert 0 méterre csokkenthetd.

(9) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 méter, 16 m
szélességet el nem éro telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

(10) Védett telepiiléskarakter teriileten 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek oldalkertje
minimum 3,0 méter lehet.

(11) Epitési hatarvonalon kiviilre es6 épiiletrész az oldalkertbe legalabb 5,0 méteres oldalkert esetén,
legfeljebb 1,0 méteres benyulassal 1étesithetd.

(12) Szabadonall6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m kell legyen.

(13) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési hely, tgy épitmények csak a
kijelolt helyen helyezhetdk el.

8 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t6l.

87 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].
8 Modositotta a 3/2018. (IIL. 2.) Snkormanyzati rendelet 19. §-a. Hatélyos: 2018. marcius 3-t6l

8 Hatdlytalanitotta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

9% Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].
1 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t81.
92 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51.

93 Hatélytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 38. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61.

%4 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorményzati rendelet 38. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t6l.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
X.FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
35. BEEPITESRE SZANT TERULET

46. §% A Szabalyozasi terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint

a kovetkezo épitési ovezetekbe sorolja:

a) Kisvarosias lakoéteriilet épitési Gvezetei (LK)
b) Kertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezetei (Lke)
¢) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei (V1)
d) Intézményi teriilet épitési Gvezetei (Vi
e) Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet épitési Gvezetei (Gksz)
f) Ipari teriilet épitési 6vezetei (Gip)
g) Altalanos gazdasagi teriilet Gvezetei (Galt)
h) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezete (Uh)
i) Kiilonleges tertilet
ia) mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete (Kmii)
ib) turisztikai teriilet épitési Gvezete (Ktur)
ic) sport- és rekreacios teriilet épitési Gvezete (Ksp)
id) szennyviztisztito épitési Gvezete (Kszt)
ie)% varosiizemeltetési tertilet épitési Gvezet (Kvii)

36. KISVAROSIAS LAKOTERULET (Lk)

47.§ (1) A Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Gvezet stirli beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési

)

@)

(4)
(®)

(6)

egységet magaba foglalo, 11,0 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban lakd
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kozmuvesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
Kisvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jégverem, z6ldségverem,;

b) allatol, allatkifuto;

C) tragyatarold;

d) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) ¢épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop.
Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetok el.

95 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorméanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése. Hatélyos 2019. szeptember 4-t61.
% Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t51.
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(7) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld mitargy lakhatasi céllal nem helyezheto el.

(8) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Evitési Kialakithat | Kialakithaté | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
peest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb . .. .. | terepszint
2 | ovezeti . 1. 3 " 2 q . A . zoldfeliileti .
iole IS modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arfnya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Lk-1 SZ K K 50 11,0 20 50
4 Lk-2 SZ 800 20 40 7,5 30 40
5 Lk-3 SZ 1500 20 30 9,0 30 30
6 | Lk-4 U K K 80* 10,0 0 80

K kialakult allapot

Sz szabadonall6 beépités

U uszotelkes beépités
Lk-4 épitési ovezetben az OTEK-nal megengedébb paraméterek elSirasahoz a Pest megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami F6épitésze PED/AF/9-6/2014 sz.
véleményében hozzdjarulasat adta.

(9) Lk-4 épitési 6vezetben a kialakult Gszotelkek fenntarthatok.

37. KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

48.§ (1) A Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési 6vezet laza beépitési, Osszefliggd nagy kertes,
tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 5,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado
els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) alakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegl;
f) sport;
g) Yigazgatasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes kozcsatorna-
halézat rendelkezésre all, teljes kdozmivesitettség esetén épitheték be. Vezetékes kozcsatorna
hidnyaban a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni.%®

(4)® Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag —

oromfalas épiilet esetén — az oromfal teriiletébol szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel

talléphets.

97 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t81.
% Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 5nkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t51.
99 Moédositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t].
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(5)1°

(6)101

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakas helyezhetd el,
amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek.

(7a)!92Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a két szemkozti oldalan kozuttal
hatéaros telkek esetében a telekmegosztaskor az dvezetek szamara eldirt kialakithato legkisebb
teriilet 75 %-ra, de minimum 400 m?-re csokkenhet.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo;
b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop.

(8a)'%Csapadékviz elhelyezésére szolgald miitargy, terepszint alatti esdviztarold (ciszterna) az el,
oldal-és hatsokertben is elhelyezhetd, a szomszédos telekhatartol legalabb 2,0 méter tavolsagra.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld miitargy lakhatasi céllal nem helyezheto el.

(9a)1%4, 1%Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben telepengedély-koteles gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épitmény nem létesithetd. Telepbejelentés-koteles és az 57/2013. (I1.27) Korm.
rendeletben meghatarozottak korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a
kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhatd és épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

A kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben - eltérd ovezeti rendelkezés hianyaban - az alabbi
tevékenységek céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithetd:
a) alakoteriiletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghalado kornyezeti terhelést (pl.
zajos, bliz0s, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,
b) a napi rendszerességgel 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat
meghalado6 anyag- és aruszallitast igényld tevékenység,
C) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nalld
parkolo, vagy garazs, telephely),
d) jarmilkarosszéria-lakatos és fényez6, valamint {izemanyagtoltd és jarmiimoso
tevékenység.

(9b)1% Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben autdszereld tevékenység céljara teriilet akkor
hasznalhat6, ha a javitasra varo vagy a mar megjavitott gépjarmiivek szamara telken beliil torténik
a helybiztositas.

(10) Kertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények elhelyezhetdk.

(11) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési elirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK

A‘B|C D E F G H

100 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]

101 Hatélytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) dnkorméanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t61

102 Beijktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].

103 Beijktatta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t&1.

104 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t].

105 Modositotta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t61.

106 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t].
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’ Legnagyobb
Enitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb .. .. .. | terepszint
2 | ovezeti L 2. - " 2 q 7 g " zoldfeliileti .
iele |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Lke-1 (@) 550 14 30 55 50 30
?0671 Lke-1/a (@) 550 14 30 55 50 30
4 | Lke-2 O 800 14 30 55 50 30
5108 | | ke-3 (@) 800 14 30 55 50 30
6 | Lke-4 (0] 1200 16 20 55 60 20
7 | Lke-5 SZ 550 18 20 55 50 20
8 | Lke-6 SZ 800 18 30 55 50 30
9 | Lke-7 SZ 1200 18 30 55 50 30
K kialakult allapot
0o oldalhataron 4ll6 beépités
Sz szabadonallo beépités

(12) Lke-1 épitési ovezet teriiletén az épiiletek egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg
a7,0m-t

(13) Lke-1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 30 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletli gépjarmiitarolo helyezhetd el.1%,110

(13a)'!! Lke-1 épitési dvezetben a Nagyvarad utca — Szegfii utca — Tancsics Mihdly utca — Matyas kiraly
utca — Pozsonyi utca altal hatarolt teriileten a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd
része javasolt maganut szamara fenntartott teriilet, amelynek legaldbb 40 %-an zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(13b)'*2Lke-1/a épitési dvezetben a hatsokerti telekhatartol legalabb 20 m-re jarmiimosé tevékenység
céljara teriilet hasznalhato, épitmény létesithetd.

(14) Lke-2 épitési dvezet teriiletén az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 7,0
m-t.

(15) Lke-2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 30 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletli gépjarmiitarol6 helyezhetd el.}t® 114

107 Beiktatta a 7/2023. (I11. 23.) dnkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6l.

198 Modositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol.

109 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t51.
110 Médositotta a 7/2023. (II1. 23.) Snkormanyzati rendelet 6. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t61.

11 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorményzati rendelet 16. § (6) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t81.
112 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 6. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t&1.

113 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t51.
14 Médositotta a 7/2023. (II1. 23.) dnkormanyzati rendelet 6. § (6) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t61.
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(16) Lke-2 épitési dvezetben a vizrendezési szempontbol kiemelt teriilettel érintett épitési telkeken a
beépités feltételeként meghatarozott csapadékviz-elvezetést a 23.§ eldirasainak megfeleléen
biztositani kell.

(17)15 Lke-2 épitési dvezetben a Képolna utca és a Kéalvariadomb kozott a Szabalyozasi terven jeloltek
szerint az épitési telek be nem épithetd részét figyelembe kell venni, ezen a teriileten épiilet nem
helyezheto el. Ez aldl kivételt képeznek azok a legfeljebb 100 m?-es alapteriilettel rendelkez6
épiiletek, melyeket a telek be nem épithetd része minden oldalrol koriilvesz. Ebben az esetben az
épiilet bovithetd, azonban a bovités kizarolag az épiiletmagassag novelése nélkiil torténhet.

(17a)'1¢ Lke-2 épitési dvezetben a Nagyvarad utca — Szegfii utca — Tancsics Mihaly utca — Matyas kiraly
utca — Pozsonyi utca altal hatarolt teriileten a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd
része egy javasolt maganut szdmadra fenntartott teriilet, amelynek legaldbb 40 %-an zoldfeliiletet
kell kialakitani.

(18) Lke-3 épitési dvezet teriiletén az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 7,0
m-t.

(19) Lke-3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb két épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletii gépjarmitarold helyezhetd el. Az épitési telken
legfeljebb 4 lakas helyezhetd el 117 118

(19a)'*° Lke-3 épitési dvezet teriiletén nyeles telek kialakitédsa esetén a visszamarado telek Kialakithato
legkisebb telekszélessége 10 m.

(20) Lke-4 épitési dvezet teriiletén az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 7,0
m-t.

(21) Lke-4 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet, és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriiletli gépjarmiitarol6 helyezhetd el 120 121

(22) Lke-4 épitési 6vezetben a vizrendezési szempontbol kiemelt teriilettel érintett épitési telkeken a
beépités feltételeként meghatarozott csapadékviz-elvezetést a 23.§ eldirasainak megfeleléen
biztositani kell.

(22a)'?% Lke-4 épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jeldlt maganut céljara fenntartott teriilet (javasolt
maganut) nyomvonala irdnyad6. A javasolt maganut nyomvonalatél abban az esetben lehet
eltérni, ha a javasolt maganit nyomvonalvezetésének jellege megtartasra keriil, illetve a javasolt
maganut legalabb két, egymastol legalabb 300 méter tavolsagra 1évo helyen csatlakozik az adott
tombot hatarold kozlekedési teriiletekhez. A maganit megvalositasa torténhet {itemezetten is, de
a kialakitasa csak a teljes maganutra vonatkozo egységes és végrehajtott telekalakitasi terv alapjan
indulhat meg. Az egységes telekalakitasi terv alapjan kialakitott maganut {itemezett
megvaldsitasa esetén, ameddig a javasolt maganut csak egy helyen csatlakozik a teriiletet hatarolo
kozlekedési teriiletekhez, gy legfeljebb 150 méter hosszu zsakutca alakithato ki.

15 Médositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 16. § (7) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol.

116 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (8) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].

17 Modositotta az 5/2015. (I11. 30.) dnkormanyzati rendelet 8. § (4) bekezdése. Hatéalyos: 2015. aprilis 14-t81.

118 Modositotta a 7/2023. (II1. 23.) énkormanyzati rendelet 6. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t&1.

119 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (9) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5].

120 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) dSnkormanyzati rendelet 8. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-tél.

12'Modositotta a 7/2023. (II1. 23.) dnkormanyzati rendelet 6. § (8) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t61.

122 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (10) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51.
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(23)12 Lke-4 épitési dvezetben kizardlag a 16 m minimalis telekszélességet meghalado épitési telkek

(24)
(25)

(26)

épithetdk be. Uj épiilet esetén az elékert 5 m, meglévd épiilet esetén az elékerti épitési hatarvonal
megfelel az épiilet tényleges utcai homlokvonalanak.

Lke-5 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

Lke-6 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 25m?, a
beépitettségnél figyelembe vett alapteriilet{i gépjarmiitarol6 helyezhetd el.*?*

Lke-7 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy a (2) bekezdés a) és b) pontjai szerinti
rendeltetéseket tartalmazo épiilet és tovabbi egy, legfeljebb 60 m?, a beépitettségénél figyelembe
vett alapteriilet(i gépjarmii helyezheté el.*? 126

(26a)'?" Lke-7 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakas helyezhetd el. Amennyiben a telek mérete

nem ¢éri el az épitési dvezetben kialakithatd minimalis telekméretet, ugy legfeljebb két lakas
helyezhet6 el.

(27)'%8 Lke-7 épitési dvezetben a Rakoczi utca — Vajar utca — Horgaszsor utca — Semmelweis koz éltal

49. §

()

©)

(4)

(5)
(6)

hatarolt teriileten telekmegosztas esetén az Gjonnan kialakuld ingatlanokon telkenként legfeljebb
két lakas helyezhet? el.

38. TELEPULESKOZPONT TERULET (V1)

(1) A Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
Telepiiléskozpont teriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes kdzcsatorna-
halézat rendelkezésre all, teljes kdozmiivesitettség esetén épitheték be. Vezetékes kozcsatorna
hidnyéaban a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni.'?®
Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo;

b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop.
Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben allattarto épiilet nem helyezhetd el.
A telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi €s
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:

123 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (11) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

tol.

124 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) dSnkormanyzati rendelet 8. § (6) bekezdése. Hatalyos: 2015. &prilis 14-tél.

125 Modositotta az 5/2015. (IT1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t51.

126 Modositotta a 7/2023. (II1. 23.) énkormanyzati rendelet 6. § (9) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t&1.

127 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkormanyzati rendelet 6. § (10) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6l.

128 Beijktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 16. § (12) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-tSl.
129 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) 5Snkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2015. 4prilis 14-t6l.
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1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Enitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb .. .. .. | terepszint
2 | ovezeti L 2. - " 2 q 7 g " zoldfeliileti .
iele |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Vi-1 550 10 60 8,0 20 60
4 Vit-2 550 10 40 6,0 20 40
5 Vt-3 550 14 40 6,0 30 40
5a
130 | Vt-3/a 0 550 10 40 6,0 30 40
6 Vt-4 O 1500 20 40 6,0 40 40
7 Vt-5 SZ 2000 30 40 75 40 40
8 V-6 SZ 3000 30 50 6,0 25 50
9 Vit-7 z 3000 30 50 9,0 25 50
}3? Vt-8 @) 3000 40 35 10,5 10 50
11
13 | V-9 @) 550 14 60 55 10 60
0 oldalhataron all6 beépités
SZ szabadonalld beépités
z zartsoru beépités

(7)1 Vt-1 épitési dvezethen a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — oromfalas épiilet esetén — az
oromfal teriiletébol szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel ttlléphetd.

(8) 134
(9) 135

(10) Vt-1 épitési 6vezetben az utcafronti homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

(11) Vt-1 épitési 6vezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik a (2)
bekezdés szerinti nem lako rendeltetést is tartalmaz.
(12)*¢ Vt-2 épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — oromfalas épiilet esetén —
az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel talléphetd.

(13)137

130 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t&1.

131 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]
132 Beiktatta a 7/2023. (II1. 23.) dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t6l.

133 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

134 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]
135 Hatélytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) énkorméanyzati rendelet 21. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t61
136Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]

137 Hatélytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) énkorméanyzati rendelet 21. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t61
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(1 4)138
(15) Vt-2 épitési 6vezetben az utcafronti homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 7,0 m-t.
(16) Vt-2 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik a (2)
bekezdés szerinti nem lako rendeltetést is tartalmaz.
17)13% Vt-3 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — oromfalas épiilet esetén —
gnagy gassag
az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel talléphetd.
(18)140
(19)141
(20)12 Vt-3, Vt-3/a épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az
egyik a (2) bekezdés szerinti nem lako rendeltetést is tartalmaz.
20a)*3 Vt-3/a épitési dvezetben a telekalakitdsokra vonatkozo eldirasokban meghatarozottaknal Kisebb
g
teriiletli épitési telek is kialakithat6, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 2%-nal.
(21) Vt-4 épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag hitéleti épiilet esetében 3,0
méterrel, sportcsarnok esetén 4,5 méterrel talléphetd.
22) V1-5 épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd. Vt-5 épitési dvezet épitési telkein
p p p y p p
onallo lakdépiilet — meglévo épiiletek kivételével — nem helyezhetd el.
23) V1-6 épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet 1s elhelyezhetd. Vi-6 épitési vezet épitési telkein
p p p y p p
onallo lakdépiilet — meglévo épiiletek kivételével — nem helyezheto el.
(24) V-7 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd. Vt-7 épitési dvezet épitési telkein
onallo lakdépiilet — meglévo épiiletek kivételével — nem helyezhetd el.
25)14 V/1-8 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd. Vt-8 épitési Ovezet épitési telkein
p p p y p p
onallo lakdépiilet nem helyezhetd el.

39. INTEZMENY TERULET (Vi)

50. § (1) A Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési 6vezet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetésu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény teriilet épitési Gvezetiben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport,
g) rekreacios
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetdk be.

138 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6]

139 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 17. § (7) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

140 Hatélytalanitotta a 3/2018. (II1. 2.) dnkorméanyzati rendelet 21. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2018. mércius 3-t61

41 Hatalytalanitotta a 3/2018. (I11. 2.) dnkormanyzati rendelet 21. § (6) bekezdése. Hatalyos: 2018. marcius 3-tol

142 Modositotta a 7/2023. (II1. 23.) énkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t&1.

143 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6l.

144 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61

145 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
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(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Intézmény teriilet épitési Ovezeteiben lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld mitargy lakhatasi céllal nem helyezheto el.
(6) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.
(7) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eléirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Enitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb .. .. .. | terepszint
2 | ovezeti Ror - " na 7 o . zoldfeliileti latti
ile |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Vi-1 (0] K K 40 7,5 30 40
4146
5 Vi-3 0] 2000 30 50 10,5 20 60
6 Vi-4 SZ 5000 50 30 7,5 40 30
7471 Vi-5 SZ 15 000 80 10 7,5 50 25
88| Vi-6 1500 18 60 7,5 20 60
99|  Vi-7 z 2000 30 60 10,5 20 60
K kialakult allapot
0 oldalhataron all6 beépités
SZ szabadonalld beépités
(8)150
(9) Vi-3 épitési 6vezet épitési telkein 6nallo lakoépiilet nem helyezheto el.

10) Vi-5 épitési 6vezet épitési telkein 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el.
p p p y
(11)™! Vi-5 épitési dvezet épitési telkein az elhelyezhetd épiilet kizarolag sport, rekreacios, valamint a
sport és rekreacios rendeltetést kiszolgalo szallas jellegli rendeltetést tartalmazhat.
(12)152 Vi-5 épitési dvezet épitési telkein a (11) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiileten beliil
elhelyezhet6 telkenként egy, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas.

146 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61

47 Médositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

148 Beiktatta a 12/2022. (VII. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2022. julius 19-t5l.
149 Beiktatta a 7/2023. (I1I. 23.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t61.

150 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 38. § (6) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-161

151 Beiktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorményzati rendelet 18. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t6|
152 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
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(13)12 Vi-5 épitési dvezet épitési telkein az elhelyezhetd épiilet kiskereskedelmi, tovabba lakossagi

51. §

(2)

@)

(4)
(5) 156

(6) 157

(7)

szolgaltato, vendéglato rendeltetést, a (11) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kiszolgalasa
érdekében, Onallo épiiletben, vagy a sport, rekreacios jellegii épiilet részeként, az épiiletben
elhelyezett f6 funkcid zavartalan miikodésének feltételével tartalmazhat.

40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

(1) A Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési 6vezet elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara

szolgal6 lako'™

rendeltetést tartalmazhat
Kereskedelmi, szolgaltatod teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes
kozcsatorna-halozat rendelkezésre all, teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be. Vezetékes
kozesatorna hidnyaban a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni.*®
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6ndllo laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
legfeljebb 1 lakas alakithato ki.
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési dvezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el,
kivéve a Gksz-1 épitési ovezetnek a Kertekalja utca (hrsz. 0140/3 és 0139 kozteriiletek) mellett
elhelyezkedd ingatlanait, amelyeken telkenként 6sszesen legfeljebb 300 m2 alapteriiletti 16tartast
szolgalo 1étesitmények elhelyezhetok.
A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:

153 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]
154 Modositotta a 7/2023. (II1. 23.) énkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6].
155 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) dSnkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2015. 4prilis 14-t6l.

156 Modositotta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t6].
157 Médositotta 9/2018. (VI. 21.) nkorméanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2018. julius 21-t6l.
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1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb .. .. .. | terepszint
2 | ovezeti L 2. - " 2 q 7 g " zoldfeliileti latti
iele |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Gksz-1 SZ 1000 25 30 6,0 20 30
4 | Gksz-2 SZ 1000 25 50 6,0 20 50
5 | Gksz-3 SZ 3000 30 20 6,0 30 20
6158
7 | Gksz-5 SZ 3000 50 50 6,0 20 50
8 | Gksz-6 SZ 5000 50 40 6,0 20 35
9 | Gksz-7 SZ 6000 50 50 10,0 20 50
SZ szabadonall6 beépités

(8)1° 180A Gksz-1 épitési dvezetben:

a) ®meglévd 6nalld lakoépiilet fenntarthato, feldjithatod, korszerlsithetd, atalakithato,
épitési helyen beliil bévithetd.

b) a Kertekalja utcardl (hrsz. 0140/3 ¢és 0139 kozteriiletekrdl) gépjarmiivel
megkdzelithetd ingatlanokon torténd beépités megvalositasinak nem feltétele a
tervezett feltard ut 10-es uti kapcsolatanak kiépitése, amennyiben az érintett telkeken
kizarlag a novénytermesztéssel €s —feldolgozassal, valamint az allattartassal
Osszefiiggd létesitmények (gépallomas, gépjavitd miihely, terménytarold és
terményfeldolgozo6, valamint ezeket kiszolgald épitmények és 16istalld) keriilnek
elhelyezésre.

¢) a Kertekalja utca nyugati oldalan az el6kert: 0 méter.

(8a)'%? Gksz-1 épitési dvezetben a Kolesey Ferenc utca — Szent Imre utca — Ipartelep utca - Ev dvezeti

besorolasu teriilet altal hatarolt teriileten az ingatlanok tehergépjarmiivel torténé megkozelitése a

Kolcsey Ferenc utca feldl nem torténhet, innen teherkapu nem nyithato.

(9) Gksz-3 épitési 6vezet Mk-1 6vezethez csatlakozo hataran a telek megosztasa esetén a megosztott
telek Gksz-3 épitési dvezetben marado telekrésze a kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb
teriiletii is lehet.

(10)163

158 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIII. 5.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (7) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61

159 Médositotta 9/2018. (V1. 21.) énkorméanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2018. julius 21-t6l.

160 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

161 Modositotta a 7/2023. (I11. 23.) nkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t61.
162 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51

163 Hatalytalanitotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (8) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember
4-t61
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11)

(12)

52.§

Gksz-5 épitési 6vezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén — ha az alkalmazott technologia
miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel talléphetd.
Gksz-6 épitési 6vezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén — ha az alkalmazott technologia
miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tullépheto.

41. IPARI TERULET (Gip)

(1) A Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési Ovezet elsGsorban ipari létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2)  Ipari teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) igazgatasi, iroda;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes kozcsatorna-halozat
rendelkezésre all, teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be. Vezetékes kozcsatorna hianyaban
a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni. %
(4)  Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5)1 Ipari teriilet épitési dvezeteiben a teljes telekméret minden 400 m?-e utan 1 db lombhullaté fa
iiltetendd, min. 16/18-as torzskdrmérettel.
(6) Ilpari teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épitmények — Gip-4 épitési ovezet kivételével - nem
helyezhetdk el.
(7) Az ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
~pliest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedhetd legnagyobb " . . | terepszint
2 | ovezeti R o " s 7 gt g zoldfeliileti .
icle |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Gip-1 SZ K K 20 12,0 30 20
4% | Gip-2 SZ 5000 50 40 7,5 25 35
5 | Gip-3 SZ 5000 50 40 7,5 25 35
6 | Gip-4 SZ 10 000 80 40 14,0 25 35
K kialakult allapot
SZ szabadonalld beépités
(8) Gip-1 épitési dvezetben épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhet6 el.

164 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) dSnkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2015. 4prilis 14-t6l.
165 Modositotta a 7/2023. (I11. 23.) Snkormdanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t61.
166 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61
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(9) Gip-1 épitési Ovezetben a maximalis épiiletmagassag ¢értékét a gazdasagi tevékenységhez
szlikséges alaprajzilag pontszeriinek mindsiild tizemi épitmények technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen, silokat tartalmazo tornyok legfeljebb haromszorosan haladhatjak meg.

(10) Gip-1 épitési Ovezetben a 12 m legnagyobb épitménymagassagot technologiai okokbol
meghalado, alaprajzilag pontszeriinek min6siild iizemi épitmények, és silokat tartalmazd tornyok
csak szabalyozasi terven a magas épitmények elhelyezésére kijelolt teriileten helyezhetok el.

(11) Gip-1 épitési dvezetben az Gj létesitmények vizelvezetésére telken beliil zart csapadékcesatornakat
kell épiteni, amelyekkel a vizeket a zaportirozokba kell vezetni. Ahol a csapadékvizek
szénhidrogén-szarmazékokkal valo szennyezddésének veszélye fennall, ott a sziikséges helyeken
szénhidrogén szarmazék eltavolitoé berendezéseket kell telepiteni €s azokban a vizeket meg kell
tisztitani.

(12) Gip-2 épitési Ovezetben kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el.

(13)17 Gip-2 épitési dvezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén - ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges - a legnagyobb épiiletmagassagot alaprajzilag pontszeriinek
min6siil épitmény legfeljebb kétszeresen, silot tartalmazo torony legfeljebb haromszorosan
haladhatja meg.(14) Gip-3 épitési Ovezetben kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari
rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.

(15) Gip-3 épitési ovezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén - ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges - az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(16) Gip-3 épitési ovezetben épiilet a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el.

(17) Gip-4 épitési Ovezetben kornyezetre jelentds hatast gyakorlod ipari rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el.

(18) Gip-4 épitési Ovezetben az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei is
elhelyezhetdk.

(19)*® Gip-4 épitési dvezetben épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el. Abban az
esetben, ha a telekhatar egyben belteriileti hatar, épiilet a telekhatartol legalabb 7 m-re helyezhetd
el.

(20) Gip-4 épitési dvezetben 5000 m?-nél kisebb telken épiilet nem helyezhet6 el.

(21) Gip-4 épitési Gvezetben az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 12,0 m-t.

(22) Gip-4 épitési Ovezetben létesitésre keriild sild legmagasabb pontja - az Ovezetben eldirt
épiiletmagassagtol fliggetlentil - max. 16 m lehet.

(23) Gip-4 épitési dvezet épitési telkein a komposztalashoz kapcsolodo épitmények elhelyezhetok.

41.A ALTALANOS GAZDASAGI TERULET (G-lt)

52/A. §'%° (1) A Szabalyozasi terven G-alt jellel jeldlt épitési Gvezet a kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu kereskedelmi, szolgaltatdo és raktar, valamint ipari
gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld, (1) bekezdés szerinti gazdasagi
tevékenységi cél;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

167 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

168 Modositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 20. § (3) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-
tol

169 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 21. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5l
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C) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, kivéve az ipari gazdasagi tevékenységi
célu épitményeket, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako™
rendeltetést tartalmazhat. (* OTEK-tol vald eltérés a Pest megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze PE/AF/00148-4/2019 sz. véleményében adott hozzajraulas alapjan)

(3) Altaldnos gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes
kozcsatorna-halozat rendelkezésre all, teljes kozmiivesitettség esetén €pitheték be. Vezetékes
kozcsatorna hianyaban a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni.

(4)  Altalanos gazdasagi teriilet €pitési Svezeteinek epitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem
helyezheto el.

(6)  Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben éllattartd ¢pitmények nem helyezhetdk el.

(7) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. . Legnagyobb
2 ong o L s Klala!“th Kialakithato LETE e Epiileteinek  Minimalis  megengedet
Epitési Beépité ato - megengedhe .. . -
.. . . legkisebb P legnagyobb  zoldfeliileti t terepszint
2 ovezeti S legkisebb P to _ . - latti
jele | modja| teriilete telekszélessé beépitettsége épiilletmagassag aranya alatti
] (m?) ge (m) (%) a (m) (%) beépitettség
(%)
3| G-altl SZ 3000 30 40 7,5 20* 35
4| G-alt2 | SZ 3000 50 50 6,0 20* 50
SZ  szabadonall6 beépités

* OTEK-t6] val6 eltérés a Pest megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00148-4/2019 sz.
véleményében adott hozzajraulas alapjan

(8)
(9)

(10)

(11)

53. §
(2)
3)

G-altl épitési dvezetben meglévo onalld lakdépiilet fenntarthatd, feltjithato, korszerisithetd,
atalakithato, épitési helyen beliil bovitheto.

G-alt1 épitési dvezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén —ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassagot alaprajzilag pontszeriinek
mindsiilé  épitmények legfeljebb kétszeresen, silokat tartalmazd tornyok legfeljebb
haromszorosan haladhatjak meg.

G-alt2 épitési Gvezetben meglévo Onalld lakdépiilet fenntarthato, feltjithato, korszerisithetd,
atalakithato, épitési helyen beliil bovithet.

G-alt2 épitési Ovezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén — ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassagot alaprajzilag pontszeriinek
mindsild épitmények legfeljebb kétszeresen, silokat tartalmazd tornyok legfeljebb
haromszorosan haladhatjak meg.

42. HETVEGIHAZAS TERULET (Uh)

(1) A Szabalyozasi terveken Uh jellel jeldlt épitési dvezet legfeljebb két iidiiléegységet magaban
foglal6 tidul6épiiletek elhelyezésére szolgal.

Hétvégihazas teriilet €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kizardlag iidiild rendeltetést
tartalmazhat.

Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
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(4)1"° Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — oromfalas

épiilet esetén — az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel tallépheto.

(5) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben kizarolag egy épiilet helyezhetd el.

(6) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;

b) tragyatarolo;

c) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7)  Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(8) A hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Enitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb . .. .. | terepszint
2 | ovezeti R - " Ao 7 e . zoldfeliileti .
iole |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Uh SZ 800 14 20 4,5 70 20
Sz szabadonalld beépités
(9)  Uh épitési dvezetben nyeles telek nem alakithato ki.
43. KULONLEGES TERULETEK

54.§ (1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezete (Kmii)
b) turisztikai teriilet épitési ovezete (Ktur)
C) sport- és rekreacios teriilet épitési Gvezete (Ksp)
d) szennyviztisztito épitési Gvezete (Kszt)
e) lvéarosiizemeltetési teriilet épitési dvezete (Kvii)
(2) A kiilonleges teriilet épitési Gvezeteiben 6nalld gépjarmiitarolo épiilet nem helyezheto el.
44. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET (Kmii)

55.8§ (1) A Szabalyozasi terven Kmii jellel jelolt épitési Ovezet elsGsorban a mezdgazdasagi
ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve a nagylizemi allattartast szolgalo épiiletek
illetve a rendeltetések kiszolgalasat biztosito épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi tizem teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet épiilet:

a) nagyiizemi allattarto;

170 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorményzati rendelet 22. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t3]
71 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) 5nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t6l.
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b) novénytermesztéshez,  novénytarolashoz,  ndvényfeldolgozashoz  kapcsolodo
gazdasagi;

C) egyéb mezbgazdasagi;

d) lovasturisztikai

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén €pithetdk be.

(4) Kilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési Ovezetben elGirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 méterrel
tullépheto.

(5) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi terlilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet
is elhelyezheto.

(6) A kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi izem épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Kialakithat | Kialakithaté | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
~ptest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedhetd legnagyobb . .. . | terepszint
2 | ovezeti ey o " 2 p g . zoldfeliileti latti
icle |8 modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Kmi Sz 3000 50 30 7,5 40 30

SZ szabadonalld beépités

(7) Kmii épitési Ovezetben az eltéré 6vezeti besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar mentén
épiilet a telekhatartdl 10 m-re helyezhetd el.

45, KULONLEGES TERULET - TURISZTIKAI TERULET (Ktur)

56. § (1) A Szabalyozasi terven Ktur jellel jelolt épitési Ovezet elsdsorban a turizmus l1étesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegii;
d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
€) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) lako;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési dvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 40%-an helyezhetd el. Lako rendeltetés legfeljebb a beépitett szintteriilet 5%-an
helyezhetd el.

(4) Kilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezeteiben allattartd épiilet kizardlag turisztikai
célbol helyezhetd el.
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(6) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithat | Kialakithato Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megenge_dett
2 | bvezeti Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedhetd legnagyobb zéldfeliileti terepszint
- s modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiilletmagassiga 2 o alatti
el (m?) (m) (%) (m) aranya (%) beépitettség
(%)
3 | Ktur-1 SZ 10 000 80 15 7,5 40 15
4 | Ktur-2 SZ 3000 30 40 6,0 40 40
Sz szabadonalld beépités

(7) Ktur-1 épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
¢épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténik.

(8) Ktur-1 épitési dvezetben a telek zoldfeliileteinek kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

(9) Ktur-2 épitési dvezet épitési telkei részleges kodzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
¢épithetdk be.

46. KULONLEGES TERULET - SPORT- ES REKREACIOS TERULET (Ksp)

57.§ (1) A Szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési Ovezet elsGsorban sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) oktatasi, nevelési
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
e) szallas jellegii
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési 6vezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb
a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhet? el.

(4) Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(5) Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet €pitési Ovezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(6) Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem

helyezhetd el.
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(7) A kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Eitési Kialakithat | Kialakithaté | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
pitest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedheté legnagyobb .. .. .. | terepszint
2 | ovezeti ;2. - " 2 q 7 g " zoldfeliileti latti
iele s modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Ksp SZ 5000 50 30 10,5 50 30
Sz szabadonalld beépités
(8) Ksp épitési Ovezetben a telek zoldfeliileteinek kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.
47. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO (Kszt)
58.§ (1) A Szabalyozasi terven Kszt jellel jelolt épitési ovezet kizarolag a szennyvizelhelyezés és
tisztitas technologiai és kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd €pitési Gvezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(3) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd épitési dvezeteiben minimalis zoldfeliileti mértéken beliil,
a telekhatarok mentén min. 10 m-es savban tobbszintli ndvényzet telepitése kotelezo.
(4) A kiilonleges teriilet - szennyviztisztito épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
: Legnagyobb
Enitési Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Epiileteinek Minimalis megengedett
~peest Beépité | 6 legkisebb | legkisebb | megengedhetd legnagyobb . .. .. | terepszint
2 | ovezeti - @ " A . P . zoldfeliileti latti
ofje s modja| teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Kszt SZ K K 40 6,0 40 40
K kialakult allapot
SZ szabadonall6 beépités

47/A.172 KULONLEGES TERULET — VAROSUZEMELTETESI TERULET

S8/A. §

(1) A Szabalyozasi terven Kvii jellel jelolt épitési dvezet els6sorban a telepiilésiizemeltetést
szolgalo épiiletek, és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

172 Beiktatta a 7/2023. (III. 23.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t61.
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(2) Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a)  raktarozas;

b)  igazgatasi, iroda;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — varosiizemeltetési teriilet Gvezeteiben a 6 rendeltetésii
épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként a varosiizemeltetés és hulladékgazdalkodas
épitményei elhelyezhetok.

(4) A kiilonleges beépitésre szant teriilet — varosiizemeltetési teriilet épitési Ovezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(5) Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet
is elhelyezhetd.

(6) A kiilonleges teriilet —varosiizemeltetési teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eloirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Epité | Beépit | Kialakith |Kialakithaté| Legnagyob | Epiileteinek | Minimali| Legnagyobb
si és ato legkisebb b legnagyobb s megengedett
oveze | modja | legkisebb | telekszélessé | megengedh | épiiletmagass |zoldfeliile| terepszint
ti jele teriilete ge (m) et6 aga (m) |tiaranya alatti
(m?) beépitettség (%) beépitettség
e (%) (%)
3 | Kvi| SZ 5000 50 40 7,5 40 40
Xl. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
48. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
59. § A Szabalyozasi terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk

szerint a kovetkez6 Gvezetek k6zé sorolja:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark ovezete (Zkp)

ab) Kozkert 6vezete (ZKk)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi erdéteriilet Gvezete (Ev)

bb) Gazdasagi erdéteriilet Gvezete (EQ)
C) Mezdgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete (M3)

cb) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete (MK)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin dvezete V)

db) Vizbazis dvezete (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temetd Gvezete (Kb-t)

eb) Sportteriilet 6vezete (Kb-sp)
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f)
9)

ec) Lovasturisztikai 6vezete (Kb-Itur)
ed) Turisztikai teriilet Gvezete (Kb-tur)
ee) Banya Gvezete (Kb-b)
ef) Hulladékatrakd Gvezete (Kb-hull)
eg) Szennyviztisztitd dvezete (Kb-szt)
eh)!®  Fasitott koztér Svezete (Kb-kt)
Természetkozeli teriilet Gvezete (Tk)
Kozlekedési teriilet

ga) Kozati kozlekedési teriilet Svezete (KOu)
gb) Kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezete (KOk)

49. ZOLDTERULET (Zkp, ZKk)

60. § (1) A Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt 6vezet allandoan novényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, dkologiai rendszerének védelmét, a pihenést,
testedzést szolgalod kozteriilet.

(2)  Zkp 6vezetben elhelyezhetd

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
K)

a pihenést és testedzést szolgald épitmény,

a terlilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

szocialis épitmény,

vendéglato épiilet.

sportcélu épiilet, sportépitmény,

1%k 5zmiivek vonalas létesitményet,

1763 melléképitmények korébdl: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld miitargy,
kerti épitmény, zaszlotartd oszlop,

Tkoztargy,

18kilatoépitmény,

1nem fedett, legfeljebb 3 méter széles és 4 méter hosszl horgaszhely,

¥nem telekhataron futd kerités, eltérd teriilethasznalat miatt kialakitott, illetve
lehatarolast igénylé kozparki hasznalat és egyéb vagyonvédelmi szempontbol
lehatarolast igénylo teriiletek elkeritése céljaval.

(3)18! Zkp 6vezetben épitmények, kdozmiivek vonalas létesitményeinek és miitirgyainak, valamint
egyéb miitargyak kivételével - a természeti értékek megorzésével - a partvonaltol szamitott 15
méter tdvolsagon kiviil helyezhetok el.

(4)'82 Zkp 6vezetben az épiiletek szabadon 4116 modon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb 7,5
m-es épiiletmagassaggal helyezhetok el, teljes kozmiivesitettség esetén.

173 Modositotta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 23. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]

174 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
175 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]
176 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]
177 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
178 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) énkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t5]
179 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
180 Beiktatta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
181 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

182 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorményzati rendelet 24. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61
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(5)
(6)
(7)
(8)

61.§

(2)
©)

62. §

(2)
©)

63. §
(2)183
(3)184

64. §

(2)
(3)185

(4)186

ZKkp 6vezetben 0j horgaszallasok(stégek) illetve horgaszbodék nem helyezhetdk el.

Zkp ovezetbe tartozo kdzpark 1étesitése, rekonstrukcioja csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Zkk 6vezetben a pihenést €s testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmény helyezheto el.
Zkk 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

50. ERDOTERULET — VEDELMI ERDO (Ev)

(1) A Szabalyozasi terven Ev jellel jel6lt 6vezet elsGsorban a természeti kornyezet, és a kdrnyezeti
elemek valamint a telepiilés védelmére, illetéleg a kornyezet elemeinek a kiillonbozo
létesitmények hatasatol valo védelmére szolgal.

Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Ev 6vezetben elhelyezhetdk erdei butorok, illetve a telepiilés és a természeti értékek bemutatasat
szolgalo ismeretterjesztd miitargyak.

51. ERDOTERULET — GAZDASAGI ERDO (Eg)

(1) A Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt 6vezetben a gazdalkodas els6dleges célja a faanyag-,
illetve szaporitdanyag termelés, vadgazdalkodas, vagy foldalatti gombatermelés.

Eg 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Eg 6vezetben elhelyezhetdk erdei butorok, illetve a telepiilés és a természeti értékek bemutatasat
szolgalo ismeretterjesztd miitargyak.

52. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (M4)

(1) A Szabalyozéasi terven Ma-sz, Ma-sz* jellel jelolt Ovezet elsddlegesen szant6foldi
mezogazdalkodasra, kertészeti kultirak termesztésére, gyiimdlcsds €s iltetvény miivelésére
kijelolt teriilet.

Ma-sz dvezetben kozlekedés és kozmiivek vonalas l1étesitményei, illetve miitargyai kivételével
épitmény nem helyezhet6 el.

Ma-sz* Ovezetben a (2) bekezdésben felsoroltak, illetve kozmipotld mitargyak és iliveghaz
kivételével épitmény nem helyezheto el.

(1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt ovezetek elsdsorban a hagyomanyos legels- és
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartaishoz kapcsolddo
tevékenységek végzésére szolgalnak.

Ma-gy1 6vezetben meglévo épiilet feltjithato, 0j épiilet azonban nem helyezheto el.

Ma-gyl dvezetben kozlekedés és kozmiivek vonalas 1étesitményei, illetve miitargyai, valamint
allattart6 karamok, allatitatok elhelyezhetdk.

Ma-gy?2 dvezetben kozlekedés és kozmiivek vonalas létesitményei, illetve miitargyai kivételével
épitmény nem helyezhetd el.

53. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (MK)

183Modositotta a 15/2019. (VIIL 5.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t51
184Modositotta a 15/2019. (VIIL 5.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2019. szeptember 4-t51
185 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

18 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkorményzati rendelet 24. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61
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65. §

(1)*" A Szabalyozasi terven MK jellel jeldlt Gvezet a kisiizemi mezdgazdasagi termesztést, a sajat
ellatast, a kertészeti arusitast, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezogazdasagi teriilet dvezeteiben mezdgazdasagi, kivételes esetben lakod rendeltetésii
épiilet helyezhetd el.

(3)18 Kertes mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben kizardlag - a foldhivatali nyilvantartasban - kert, sz616,
gylimdlcsods, valamint miivelés alol kivett teriilet miivelési agu telekre szabad épiteni.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, kivéve az
Mk-1 6vezetet, ahol a (13) bekezdés szerinti esetben két épiilet helyezhetd el, melyek koziil az
egyik laké rendeltetésii, a masik mezégazdasagi rendeltetésii lehet. '8

(5) Kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezeteiben épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek kozteriiletrol,
vagy kozteriiletr6l nyild, legalabb 4,0 m széles maganutrdl megkozelithetd.

(6) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben talalhato telkek csak akkor oszthatok meg, ha a telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyilo, legalabb 4,0 m széles maganutrol megkozelithetd. A
megosztas soran nyulvanyos foldrészlet nem alakithato ki.

(7) Kertes mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb
épiiletpotld mitargy, tovabba medence, nyilt tiiziviztarozé nem helyezhet6 el.

(8)1° Kertes mezbgazdasagi teriilet dvezeteinek telkein kiilonalld szaraz arnyékszék csak akkor
épithetd, ha mas épiilet nem épiil.

(9)* Kertes mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben allattarté épiilet, valamint a melléképitmények koziil
kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld mutargy, allat o1, allatkifuto, tragyatarolo, illetve
komposztalo elhelyezhetd.1%?

(10) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a
kovetkezok:

A B C
1 Mk-1 Mk-2
2 Kialakithato legkisebb telekméret 1500 m? 1500 m?
3 Kialakithaté legkisebb telekszélesség 20m 20m
419319 | Begpitési méd - -
5 Legnagyobb beépithetéség 3% 3%
6 Legnagyobb épiiletmagassag 45m 45m
(11) Kertes mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben 1500 m?-nél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el.

187 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

188 Modositotta a 7/2023. (I11. 23.) nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. aprilis 22-t51.
189 Modositotta az 5/2015. (I11. 30.) 6Snkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. aprilis 14-t6l.
190 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

191 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-

t61

192 Médositotta az 5/2015. (I11. 30.) onkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. &prilis 14-t6l.
193 Modositotta a 7/2023. (III. 23.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t6].
194 Modositotta a 7/2023. (I1L. 23.) énkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t.

42




Pilisvérésvar Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616 16/2014. (VI. 02.)
onkormanyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2023. dprilis 22. napjatol.

(11a)'*® Kertes mezOgazdasagi teriilet vezeteinek telkein épiilet a kozteriilettdl szamitott legalabb 5,0
méterre, a szomszédos telekhatartol szamitott legalabb 3,0 méterre helyezheto el.

(12)196

(13)1%7 MkK-1 6vezetben lakoépiilet is elhelyezhetd, amennyiben

a) atelek mérete legalabb 3000 m?,

b) atelek szélessége legalabb 20 m,

C) a vizellatas hatosag altal engedélyezett és ellendrzott hazi kutrdl, vizbeszerzésrol
megoldott,

d) aszennyviz elhelyezése, kezelése, a 31.§ elbirasainak megfeleléen megoldott,

e) akoziizemi villamosenergia-ellatas biztositott.

(14)1%® MkK-1 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — oromfalas épiilet esetén — az
oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel talléphets.

(15)1%° Mk-1 6vezetben a beépithetd bruttd alapteriilet legfeljebb 60 m?, de a (13) bekezdés szerinti
esetben a megengedett beépitettség teljesen kihasznalhat6 ugy, hogy a lakoépiilet legfeljebb 120
m2 lehet.

(16)200

(9) MK-1 6vezet Gksz-3 épitési Gvezethez csatlakozo hataran a telek megosztasa esetén a megosztott
telek MKk-1 6vezetben marado telekrésze a kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii is
lehet.

(17) MK-2 dvezetben lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(18) MK-2 dvezetben a beépithetd bruttd alapteriilet legfeljebb 60 m2,

(19)%* Mk-2 Svezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag az oromfal teriiletébdl szamitott —
oromfalas épiilet esetén — értékkel, de legfeljebb 0,5 méterrel talléphetd.

(20) MK-2 6vezetben az épiileteket legalabb 5,0 m-es elokerttel és 3,0 m-es oldalkerttel kell elhelyezni.

54. ViZGAZDALKODASI TERULET (V, Vb)

66. § (1) A Szabalyozasi terven V illetve Vb jellel jelolt ovezet a vizgazdalkodas céljat szolgalja.

(2) AV jell 6vezet az allo- és folyovizek, 6ntdz0, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

(3) A Vb jeli O6vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos 1étesitmények
helyezhetdk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel — a vonatkozo jogszabalyok szerint.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando.

(6) Vizgazdalkodasi teriiletek Ovezeteihez tartozo tavak partjan kiépitett horgaszallasok egymastol
csak legalabb 20 méteres tavolsagban helyezhetdk el, s a horgaszallasokhoz nem létesithetok
horgaszbodék, esdbeallok.

195 Beiktatta a 7/2023. (IIL. 23.) dnkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t81.
19 Hatalytalanitotta a 3/2018. (III. 2.) dnkormanyzati rendelet 22. §-a. Hatalyos: 2018. marcius 3-t6l.

197 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

198 Médositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

199 Médositotta a 15/2019. (VIIL 5.) dnkormanyzati rendelet 27. § (6) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol

200 Hatalytalanitotta a 8/2023. (IV. 20.) énkormanyzati rendelet 15. § a) pontja. Hatalyos: 2023. aprilis 22-tS1.

201 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) énkormanyzati rendelet 27. § (7) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 4-
tol
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67. §
2)

55. TERMESZETKOZELI TERULET (Tk)

(1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet.
Tk 6vezetben épitmény elhelyezése tilos.

56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

68. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd

69. §

)

®3)
(4)

(%)

58.

70.§

)

©)
(4)
(®)
(6)

épitmények kiillonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kdvetkezok:

a) temetd dvezete (Kb-t)

b) sportteriilet 6vezete (Kb-sp)
c) lovasturisztikai teriilet Gvezete (Kb-Itur)
d) turisztikai teriilet (Kb-tur)
e) banya Ovezete (Kb-b)

f) hulladékatrako Gvezete (Kb-hull)
g) szennyviztisztitd 6vezete (Kb-szt)
h) 202fasitott kdztér dvezete (Kb-kt)

57. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO (Kb-t)

(1) A Szabalyozasi terven Kb-t jellel jelolt 6vezet kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei, s
az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kb-t 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) abeépités modja szabadon allo;
C) abeépitettség mértéke 2%);

d) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5m;

Kb-t Gvezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

Kb-t Ovezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kdzlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve
torténik.

Kb-t 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SPORTTERULET (Kb-sp)

(1) A Szabalyozasi terven Kb-sp jellel jelolt Gvezet elsGsorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportterillet Ovezeteinek telkei részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet dvezeteinek telkein tdbb épiilet is
elhelyezhetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Ovezeteiben allattartd épiilet nem
helyezhet6 el.

Kb-sp1 6vezetben elhelyezhetd épitmények sportolasi célu, illetve azt kiszolgalo rendeltetéseket
is tartalmazhatnak.

Kb-sp1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

202 Bejktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
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a) akialakithato legkisebb telekméret kialakult;
b) akialakithato legkisebb telekszélesség kialakult;
C) abeépités modja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 5%);
e) legkisebb zoldfeliileti arany 10%
f) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 6,0 m;
(7)  Kb-sp2 6vezetben elhelyezhetd épitmények
a) sport;

b) nevelési, oktatasi;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) vendéglato, szolgaltatd
rendeltetést tartalmazhatnak.
(8) Kb-sp2 6vezetben a sport rendeltetés mellett megjelend egyéb rendeltetések beépitett szintteriilete
nem haladhatja meg a sport rendeltetésti épiiletek beépitett bruttd szintteriiletét.
(9) Kb-sp2 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithaté legkisebb telekméret 5000;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 40 m;

C) abeépités modja szabadonallo;

d) abeépitettség mértéke 2%);

e) a legkisebb zoldfeliileti arany 75%

f) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 6,0 m;

(10) Kb-sp2 Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag sportcsarnok esetén 4,5 méterrel
tulléphetd.

59. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TURISZTIKAI TERULET (Kb-
tur)

71.§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-tur jellel szabalyozott Ovezet elsGsorban a turizmus
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épitmény:

a) vendéglato;
b) a horgaszturizmust szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
rendeltetést tartalmazhat.

(2a)?®Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet, Orszagos Okologiai Halozat 4ltal nem
érintett teriiletén a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tul az elhelyezhetd épitmény
allattarto és lovassport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Ovezeteinek telkei részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre 4llasa épitheték be. Epitmények abban az esetben is
elhelyezhet6k, amennyiben a vizellatas a hatésag altal engedélyezett és ellen6rzott modon

megoldott.
(4)  Kb-tur 6vezetben az épitmény-elhelyezés €s telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato legkisebb telekméret 1000 m?;
b) akialakithat6 legkisebb telekszélesség kialakult;
C) abeépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;
e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5m;
f) minimalis zoldfeliilet arany 70%
(5) Kb-tur dvezet teriiletén szallashely szolgaltato épiilet nem helyezhetd el.
(6) Kb-tur 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

203 Bejktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
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(7)  Kb-tur dvezet telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.
(8) Kb-tur dvezet természetkdzeli vizek védétavolsagaval érintett teriiletein épitmény csak vizjogi
engedéllyel helyezhetd el.

60. KULONLEGES BEEPITESRE NEM S;ANT TERULET — LOVASTURISZTIKAI
TERULET
(Kb-Itur)

72.§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-Itur jellel jelolt 6vezet elsdsorban lovasturizmushoz kapcsolodo
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovasturisztikai teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) turisztikai,
b) lovassport;
c) sport;
d) allattarto;
e) szallashely szolgaltato;
f) vendéglato;
g) lako
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovasturisztikai teriilet 6vezeteiben szallas illetve lako
rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 20 %-an helyezhet? el.
(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovasturisztikai teriilet épitési dvezeteiben allattartd
épiiletek koziil kizardlag a turisztikai célu lotartas épiiletei helyezhetok el.
(5)  Kb-ltur 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?;

b) abeépités modja szabadon allo;
C) abeépitettség mértéke 5%;

d) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 7,5m;

e) minimalis zoldfeliilet arany 50%

(6) Kb-ltur 6vezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheték be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve
torténik.

(7)  Kb-Itur 6vezetben istallo, lovassportcsarnok épitése esetén az épitési dvezetben elbirt legnagyobb
megengedheto épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(8) Kb-Itur 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(9) Kb-Itur 6vezetben teriiletén telkenként legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(10) Az 6vezethatar mentén, telken beliil 10 méteres savban 3 szintii novényzet telepitendd.

61. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BANYA (Kb-b)

73.8§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-b jellel szabalyozott &vezet elsGsorban az asvanyvagyon
kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet — banya teriilet Ovezeteinek telkei részleges
kézmiivesitettség esetén épithetdk be.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya teriilet 6vezeteiben lakokocsi, lakokonténer,
egyéb ideiglenes épiilet csak banyaszati munkaval 6sszefliggd céllal helyezhet6 el.

(4)  Kb-b 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithaté legkisebb telekméret kialakult;

b) abeépités modja szabadon allo;
C) abeépitettség mértéke 2%);

d) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 7,5m;
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62.204
74. §°

63. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SZENNYVIZTISZTITO (Kb-
szt)

75. § (1) A Szabalyozasi terven Kb-szt jellel jelolt Gvezet kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas
technoldgiai és kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — szennyviztisztito Ovezeteinek telkei teljes
kézmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szennyviztisztitd vezeteinek telkein tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(4) Kb-szt 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato legkisebb telekméret 4000 m?;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
C) abeépités modja szabadon allo;
d) abeépitettség mértéke 5%;
e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 6,0 m;
f) minimalis zoldfeliilet arany 40%

63.A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — FASITOTT KOZTER?®
(Kb-kt)

75/A. §° (1) A Szabalyozasi terven Kb-kt jellel jelolt dvezet kizarolag a fasitott koztér fenntartasat
igényld, illetve a teriiletén miikodo piacot kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott koztér 6vezetének telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetok be.

(3) Kb-kt 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 1500 m2;

b) a kialakithat6 legkisebb telekszélesség 50 m;
C) a beépités modja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 5 %;
e) legnagyobb megengedhet6 épliletmagassag 45m;

f) legkisebb zoldfeliilet arany 30 %;

64. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI (Kou, Kok)

76.§ (1) A Szabalyozasi terven a Kou (ut) illetve Kok (vasut) jellel jelolt dvezet a kozlekedési
létesitmények és kdzmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2)  Uj kozforgalom el6l el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki.

(3) 8 méternél keskenyebb utca csak vegyes hasznalat titként épithetd ki.

204 Hatalytalanitotta a 8/2023. (IV. 20.) énkormanyzati rendelet 15. § b) pontja. Hatalyos: 2023. &prilis 22-t.
205 Hatalytalanitotta a 8/2023. (IV. 20.) énkormanyzati rendelet 15. § ¢) pontja. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t51.
206 Bejktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 30. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
207 Bejktatta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet 30. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
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(4)

(%)

Kozlekedési Védotavolsag
Ut kategoria teriilet
S crélossége | belteriilet | Kiileriilet

110. sz. féut Orszagos fout 60 m - 100m-100m
10.sz. fout Orszagos fout Meglévl - 50m-50m
1109. jela Orszdgos
g;lslzs;/l?é(t)gﬁr — Pomaz mellékat Meglévé - 50m-50m
1107. j. Budapest - ,

. . Orszagos
Pilisszentivan ot Meglévé - 50m-50m
Osszekoto t 208 mellékat
11108. jeli Pilisszanto Orszagos
bekotiat mellékat Meglévé S0m-50m
11303. jelii .
Pilisvorosvari Orsze}g?s Meglévé - -
allomashoz vezetd ut mellékat
10. sz. 60t = 10821 ¢y, ekos at 30 - 50m-50m
fout 6sszekoto ut
10. sz. fout belteriileti
szakasza Telepiilési Meglévé i i
(Budai ut, F6 ut, Bécsi gyujtout
ut)
1109. jelt ut beltertileti o
szakasza Telepiilési Meglévs
(Csobankai  u.  — "ptc'iﬁt Tervezett - -
temetonél korrigalt ey szakasz 16 m
nyomvonalon)
11108. jelii ut
belteriileti szakasza Teleniilési
(Szabadsag u., pue Meglévo - -
Kisfaludy u., Szt. gyujtout
Erzsébet u.)
Nyar u. ]
Kapolna u. Telepiilési Meglévd ; -
Gorgey u. gyujtout
Banyato u.

208 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorméanyzati rendelet 31. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61

A szabalyozasi szélességen beliil a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmii 1étesitmények, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto az Gt kezeldjének hozzajarulasaval.

A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:
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(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

Ponty u.-Amur u.-

Harcsa u.

Bathory u.

Szt. Laszlo u. és Meglévd

folytatdsa a Csobankai Telepiilési Tervezett - -
u.-ig ‘ gyujtout szakasz 16-22

Nagykovacsi u.- Klapka m

u.

Solymar felé vezetd

gyljtéut Matyas utcai Tel%pngl 22 m - -

megallohely feldl ey

Mlnde”n egyeb uat Meglévé

melyrdl ingatlanok - -
, (3-12 m)

nyilnak

Gyalogutak Meglévo

Tervezett 2-3 m
- - 50m-50m 50m-50m

Budapest-Esztergom
2.sz. vasutvonal

rrrrr

kiszolgalo lakoutca, vegyesforgalmu ut, gyalogosfeliilet alakithaté ki, a vonatkozd egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
Tervezett kiilonszintii csomoépontok:

a) Pilisvorosvar kelet (kozvetlen kapcsolat a 10. sz. féuttal)

b) Pilisvorosvar nyugat (11108.j. attal alkotott csomdpont)
Telepiiléskdzpont és intézmény teriiletek épitési Ovezeteiben, tovabba védett telepiiléskarakter
teriileten az OTEK altal el6irt varakozohelyek 50%-a kozteriileten is biztosithatd a jogszabalyban
eloirt tartalmil kozlekedési vizsgalat alapjan.
A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén kozteriileten 0j parkolok
1étesithet6k a Szabalyozasi terven jeldltek szerint.
Kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando részén felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas
20%-an létesithetd, kapubehajté és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard
burkolattal kialakithato.
A burkolatlan feliilleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akaddlyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

77.§ (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2)
©)

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesztik a Pilisvorosvar varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 15/2004. (XI1.17.), 12/2005. (VII1.3.), 15/2007. (VII.14.), 16/2007.
(VI1.16.), 2/2008. (11.5.), 17/2009. (11. 2.), 5/2008. (1. 05.), 10/2008. (IV. 25.), 12/2008. (V. 09.),
19/2008. (1X. 04.), 4/2010. (111.01.), 18/2010. (XI. 12.), 33/2011. (XII. 16.), 2/2012. (ll. 10.),
19/2012. (V. 03.)és az 5/2013. (II. 11.) modositdé dnkormanyzati rendeletek.

Pilisvorosvar, 2014. majus 29.

Gromon Istvan Dr. Krupp Zsuzsanna
Polgarmester jegyzo
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Jelen rendelet Pilisvorosvar Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolé 11/2013. (IT1. 12.) onkormanyzati rendeletének 42. §-a alapjan
kihirdetésre keriilt: Pilisvorosvaron, 2014. junius 2. napjan.

Dr. Krupp Zsuzsanna
jegyzo

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hiteléiil:

Pilisvorosvar, 2023. aprilis 22.

Gergelyné Csurilla Erika
jegyzo

50



Pilisvérésvar Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616 16/2014. (VI. 02.)
onkormanyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2023. dprilis 22. napjatol.

1. MELLEKLET A 16/2014. (VI. 02.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi tery?® 210 211 212

2. MELLEKLET A 16/2014. (V1. 02) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ?3!4
Sajatos jogintézmények

2.1. Elévasarlasi jog

Ssz Helyrajzi szam

16, 17, 102/1-2
112, 116-120,
943, 946/1-2
1691/3, 1691/5, 1989
3004, 3005
3724/1, 3688, 3689
3960, 3969
4200, 4201, 4202
4253, 4256, 4266/2
4500/4, 4500/5
4525/7
6304/1, 6307/5
7110
0116/1, 0116/2, 0116/3, 0116/4, 095/93-112, 095/114, 095/116,
095/118 és 0114/1, 0114/3-4, 0114/6, 0114/8, 0114/10-12

0118/10,

0118/12, 0118/13,
0118/14, 0118/15,
0118/16, 0118/17, 0118/18, 0118/2,
0118/22, 0118/23,
0118/26, 0118/27,

0118/3, 0118/31,

o D
R|S|o|o|~|ofo]|s|w[m]=

|
N

|
w

o
&

-
o

209 Modositotta 9/2018. (VI. 21.) énkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. julius 21-t8l, kivéve: A 0140/3
hrsz-u, Keretkalja utcatol keletre esé teriiletrészen e rendelet azon a napon 1ép hatalyba, amely napon a 2017.
szeptember 5-én megkotott telepiilésrendezési szerzddés 15. b) pontjanak megfelel6 telekalakitas megtortént és az
ingatlannyilvantartasban a kijeldlt teriilet atkeriilt onkormanyzati tulajdonba.

210 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 32. §-a. Hatélyos 2019. szeptember 4-t61
211 Médositotta a 7/2023. (IT1. 23.) nkorméanyzati rendelet 2. melléklete. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t8].
212 Médositotta a 7/2023. (IT1. 23.) nkorméanyzati rendelet 3. melléklete. Hatalyos: 2023. aprilis 22-t8].
213 Moédositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) onkormanyzati rendelet 33. §-a. Hatélyos 2019. szeptember 4-t61
214 Modositotta a 7/2023. (IT1. 23.) 6nkorméanyzati rendelet 1. melléklete. Hatalyos: 2023. 4prilis 22-t8].
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0118/32, 0118/33,
0118/35, 0118/36,
0118/4, 0118/41,
0118/43, 0118/44,
0118/6, 0118/7,
0118/8, 8234

16.

095/11-12, 095/14-24, 095/27, 095/30-32, 095/34-39, 095/41-88,

095/90-92, 097/101,
097/103, 097/104,
097/105, 097/106,
097/108, 097/1009,
097/110, 097/15,

097/16, 097/17,
097/18, 097/19,
097/20, 097/22,
097/23, 097/24,
097/25, 097/26,
097/27,097/28,
097/29, 097/30,
097/32, 097/33,
097/34, 097/35,
097/36, 097/37,
097/38, 097/41,
097/42,097/43,
097/44,097/45,
097/46, 097/47,
097/48, 097/49,
097/50, 097/51,
097/52, 097/53,
097/55, 097/56,
097/57, 097/58,
097/59, 097/61,

097/62, 097/64, 097/66, 097/67, 097/69, 097/73, 097/75, 097/76,
097/77,097/78, 097/79, 097/80, 097/85, 097/87,

097/88, 097/89

2.2. Beiiltetési kotelezettség

7556 hrsz-u ingatlanon (Kolcsey F. u.) - 10 m széles savban (Gksz-4 épitési dvezet)
7672, 7673 hrsz-u ingatlanokon (Liszt F. u.) - 10 m széles sdvban (Gip-2 épitési 6vezet)
7674 hrsz.-u ingatlanon (Liszt F. u.) - 10 m széles savban (Gksz-1 épitési dvezet)

7675 hrsz.-u ingatlanon (Liszt F. u.) -10 m széles savban (Gksz-1 épitési dvezet),
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3. MELLEKLET A 16/2014. (V1. 02.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ?'5
Tobblet beépitettséget biztosité karakterhordozo épiiletek telkei

Ssz Helyrajzi szam Cim
1. Akacfa u. 16. 4221 OTEK-tdl valo eltérés
2. Béke u. 12. 3930 OTEK-td1 valo eltérés
3. Dibfa u. 10. 313 OTEK-t6l valo eltérés
4. Dibfa u. 18. 308 OTEK-t6l valo eltérés
5. Dibfa u. 20. 307 OTEK-tdl valo eltérés
6. Doézsa Gyorgy u 12. 951 OTEK-t6] nem tér el
7. Doézsa Gyorgy u. 25. 986/2 OTEK-tol valo eltérés
8. Dozsa Gyorgy u. 42. 901 OTEK-tol valo eltérés
9. Dozsa Gyorgy u 46. 903 OTEK-tol valo eltérés
10. Doézsa Gyorgy u. 47. 1010 OTEK-tol valo eltérés
11. Dézsa Gyorgy u. 54. 907 OTEK-tol valo eltérés
12. Doézsa Gyorgy u. 56. 908 OTEK-tol valo eltérés
13. Dozsa Gyorgy u. 58. 910 OTEK-tol valo eltérés
14. Dozsa Gyorgy u. 79. 1041 OTEK-tol valo eltérés
15. Doézsa Gyorgy u. 85. 771 OTEK-tol valo eltérés
16. Dézsa Gyorgy u. 93 780 OTEK-tol valo eltérés
17. Dozsa Gyorgy u. 100. 924 OTEK-tol valo eltérés
18. Dozsa Gyorgy u. 104. 873 OTEK-tol valo eltérés
19. Féu. 31. 365 OTEK-t6l nem tér el
20. F6 u. 38. 89 OTEK-t6] nem tér el
21. F6 u. 50. 123 OTEK-t6] nem tér el
22. Fé6 u. 55. 332 OTEK-t6l nem tér el
23. Féu. 57. 331 OTEK-t6l nem tér el
24. Fé u. 76. 11 OTEK-t6l nem tér el
25. F6 u. 77. 3905/1 OTEK-t6] nem tér el
26. F6 u. 80 9 OTEK-t6] nem tér el
27. F6 u. 86. 4291 OTEK-t6] nem tér el
28. Fé u. 93. (at) 3961 OTEK-tol nem tér el
29. Fo u. 96. 4279 OTEK-t6l nem tér el
30. F6 u. 96. 4281/1 OTEK-t6l nem tér el
31. Fo u. 98. 4278 OTEK-t6l nem tér el
32. F6u. 101. 3967/2 OTEK-t6l nem tér el
33. Fé u. 105. 3969 OTEK-t6l nem tér el
34, F6 u. 106 946/1 OTEK-t4l nem tér el
35. Fé u. 106. 943 OTEK-t4l nem tér el
36. F6 u. 109. 3971 OTEK-t4l nem tér el
37. F6 u. 129. 2240 OTEK-t6l nem tér el
38. Fiird6 u. 7. 1279 OTEK-tol valo eltérés
39. Iskola u. 3. 941 OTEK-t4l nem tér el
40. Iskola u. 5. 940 OTEK-t4l nem tér el
41. Iskola u. 7. 938 OTEK-t6l nem tér el

215 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorméanyzati rendelet 34. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
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42. Iskola u. 11. 936 OTEK-t6l nem tér el
43, Iskola u. 14. 48 OTEK-t6l valo eltérés
44, Iskola u. 15. 840 OTEK-t6l valo eltérés
45, Iskola u. 23. 836 OTEK-t6l valo eltérés
46. Iskola u 29. 828 OTEK-tl valo eltérés
47. Jozsef Attila u. 15. 3774 OTEK-tl valo eltérés
48. Jozsef Attila u. 17. 3775 OTEK-tl valo eltérés
49, Kapolna u. 9. 2252 OTEK-t6] valo eltérés
50. Kéapolna u. 12. 2197/1 OTEK-t6] valo eltérés
51. Kapolna u. 26. 2182 OTEK-tol valo eltérés
52. Kapolna u. 119. 23757? OTEK-tl valo eltérés
53. Kéroly u. 7. 168 OTEK-tol valo eltérés
54, Kossuth Lajos u. 9. 799 OTEK-t6] valo eltérés
55. Kossuth Lajos u. 11. 803 OTEK-t6] valo eltérés
56. Kossuth Lajos u. 16. 881 OTEK-tol valo eltérés
57. Kossuth Lajos u. 42. 895 OTEK-tol valo eltérés
58. Kossuth Lajos u. 52. 860 OTEK-t6] valo eltérés
59. Madachu. 11. 225 OTEK-t6l valo eltérés
60. Madach u. 15. 227 OTEK-t6l valo eltérés
61. Madach u. 17. 228 OTEK-tdl valo eltérés
62. Madach u. 21. 230 OTEK-tdl valo eltérés
63. Madach u. 23. 231 OTEK-t6l valo eltérés
64. Maéria u. 9. 3802 OTEK-t6l valo eltérés
65. Maria u. 11. 3801 OTEK-tdl valo eltérés
66. Maéria u. 22. 3779 OTEK-tdl valo eltérés
67. Nagyvéradi u. 8 1238 OTEK-tol valo eltérés
68. Nagyvaradi u. 13. 1243 OTEK-t6l valo eltérés
69. Nagyvaradi u. 16 (at 12) 1236 OTEK-t6] valo eltérés
70. Nagyvéradi u. 18. (at. 14) 1235 OTEK-tol valo eltérés
71. Pet6fi Sandor u. 16. 4225 OTEK-t4l valo eltérés
72. Pozsonyi u. 3. 1314 OTEK-tol valo eltérés
73. Pozsonyi u. 21. 1329 OTEK-tol valo eltérés
74. Pozsonyi u. 23. 1331 OTEK-tol valo eltérés
75. Pozsonyi u. 24. 1214 OTEK-tol valo eltérés
76. Puskin u. 7. 16 OTEK-t6] nem tér el
77. Puskin u. 15. 25 OTEK-t6l nem tér el
78. Puskin u. 20. 97 OTEK-t6l nem tér el
79. Puskin u. 22. 93 OTEK-t6l nem tér el
80. Puskin u. 27. 42 OTEK-tdl valo eltérés
81. Puskin u. 29. 45 OTEK-t4l valo eltérés
82. Puskin u. 34. 80 OTEK-t6l nem tér el
83. Puskin u. 36. 79 OTEK-t6l nem tér el
84. Rézsa u. 8. 249/2 OTEK-tol valo eltérés
85. Rozsa u. 15./B 27712 OTEK-t4l valo eltérés
86. Rozsa u. 16a 243 OTEK-tdl valo eltérés
87. Rozsa u. 24. 237 OTEK-tol valo eltérés
88. Rozsa u. 25. 282 OTEK-tol valo eltérés
89. Szabadsag u. 5. 4249 OTEK-tol valo eltérés
90. Szabadsag u. 9. 4247 OTEK-tol valo eltérés
91. Szabadsag u. 16. 2574 OTEK-tol valo eltérés
92. Szegfiiu. 7. 1108/1 OTEK-tol valo eltérés
93. Szegfiiu. 11. 1106 OTEK-tol valo eltérés

54




Pilisvérésvar Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616 16/2014. (VI. 02.)
onkormanyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2023. dprilis 22. napjatol.

94, Szegfliu. 13. 1105 OTEK-tol valo eltérés
95. Szegfii u. 28. 1017 OTEK-tol valo eltérés
96. Szegfli u. 43. 1089 OTEK-tol valo eltérés
97. Szent Erzsébet u. 44. 4067 OTEK-t6l valo eltérés
98. Szent Florian u. 6. 3925 OTEK-tdl valo eltérés
99, Szent Istvan u. 6. 141/1 OTEK-t6] valo eltérés
100. Szent Istvan u. 15. 333 OTEK-tdl valo eltérés
101. Szent Istvan u. 19. 336 OTEK-t6l valo eltérés
102. Szent Istvan u. 33. 360 OTEK-t6l valo eltérés
103. Szent Janos u. 16. 2086 OTEK-tdl valo eltérés
104. Sz6lékert u. 21. 4053 OTEK-tdl valo eltérés
105. Tancsics Mihaly u. 5. 1085 OTEK-tol valo eltérés
106. Vasut koz 9. 1307 OTEK-t6l valo eltérés
107. Zoldfau. 1. 193 OTEK-t6l valo eltérés
108. Z6ldfa u. 14. 211 OTEK-tol valo eltérés
109. Zoldfau. 17. 183 OTEK-tol valo eltérés
110. Z06ldfa u. 19/A. 180 OTEK-t6l valo eltérés
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1. FUGGELEK*®
Miivi értékvédelem
1.1. Orszagos védelem
Ssz. | Név Cim Hrsz. Torzsszam Miiemléki kornyezet (hrsz.)

1. | Erdei Képolna utca | 2355 10166
kapolna

2. | Torok kut Torokkut utca | 3795 7202

3. | Maria Vasar tér 2243/1 10165 2236,2237,2241,2242,2243/3,2243/4,
kapolna 2565,4246,4247,4248,4249,4250,4251,4252

4. | Zsido LAcsel utca 2516 10700 2515,2517,2518,2589,2599,2600,2601,
temetd 2602

216 Modositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) 6nkorméanyzati rendelet 35. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t61
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Régészeti teriiletek

2. FUGGELEK

Ssz.

Azonosito

Név

Hrsz.

1.

11189

Uti foldek

0136/44, 0136/45, 0136/46, 0136/47, 0136/48,
0136/49, 0136/50, 0136/51, 0136/52, 0136/53

2.

11190

Krizsne role

0136/35, 0136/34, 0136/38, 0136/37, 0136/36

11191

Osztott foldek

0129/23, 0129/22, 0129/21, 0129/20, 0129/19,
0129/18, 0129/17, 0129/10, 0129/16, 0129/15,
0129/14, 0129/13, 0129/12, 0129/11, 0129/25,
0129/24, 0129/33, 0129/32, 0129/31, 0129/30,
0129/29, 0129/28, 0129/27, 0129/26, 0129/9,
0129/8, 0129/7, 0129/6, 0129/34, 0129/5

11192

Uti foldek

7658, 7646, 7652, 7630, 7657/1, 7657/2, 7627,
7667, 7666, 7665, 7664, 7663, 7662, 7654,
7655, 7656, 7653, 7629, 7628

11193

Freidcker, Krautdinder

0122/20, 0122/21, 0121, 0126, 0136/226,
0136/220, 0136/219, 0136/218, 0136/217,
0136/215, 0120/6, 0122/27, 0122/26, 0122/45,
0122/39, 0122/46, 0122/22, 0122/23, 0122/24,
0122/25, 0122/28, 0122/29, 0122/30, 0122/31,
0122/32, 0122/33, 0122/34, 0122/35, 0122/36,
0122/37, 0122/38, 0136/216, 7704, 7703, 7673,
7711, 7727, 7724, 7723, 7722, 7716, 7721,
7715, 7714, 7713, 7706, 7707, 7708, 7702,
7710, 7709, 7701, 7717, 7718, 7719, 7782, 7720

11194

Sima-diild

0103/21, 090, 0103/20, 0103/12, 0103/13,
0103/5, 0103/11, 0103/6, 0103/7, 0103/9,
0103/10, 0103/8, 0103/3, 0103/4, 0103/19,
0103/18, 0103/17, 0103/16, 0103/15, 0103/14

11195

Sima-diild

091/8, 091/12, 091/25, 092, 091/7, 091/26

11196

Szabad-foldek

0113/7,0113/4,0114/13, 0114/11, 0114/12,
0114/10

11197

Szabad-foldek

095/54, 095/53, 095/29, 095/25, 095/24, 095/23,
095/22, 095/21, 095/48, 095/47, 095/46, 095/45,
095/44, 095/43, 095/42, 095/41, 095/40, 095/39,
095/38, 095/37, 095/36, 095/35, 095/34, 095/33,
095/52, 095/51, 095/50, 095/49, 097/74, 097/73,
097/72,097/71, 097/69, 097/68, 097/66, 097/75,
097/65, 097/78, 097/77,097/76, 096, 095/60,
095/59, 095/58, 095/57, 095/56, 095/55, 097/37,
097/36, 097/38, 097/64, 097/63, 097/62, 097/61,
097/60, 097/59, 097/58, 097/57, 097/56, 097/55,
097/54, 097/53, 097/52, 097/51, 097/50, 097/49,
097/48, 097/47, 097/46, 097/45, 097/44, 097/43,
097/42,097/41, 097/40, 097/39, 095/28, 095/27,
095/26, 095/19, 095/18, 095/17, 095/16, 095/20,
095/32, 095/31, 095/30

10.

11198

Oreg-foldek

086, 087/5, 087/2, 087/1, 083/21, 087/4, 083/20,
083/19, 083/18

11.

11199

Sima-diilé (Dorfl)

0101/3, 0101/2, 087/88, 087/87, 087/86, 087/94,
087/97, 087/96, 087/95, 087/91, 0101/1, 0100,
0101/15, 0101/14, 0101/13, 0101/12, 0101/11,
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0101/10, 0101/9, 0101/8, 0101/7, 0101/5,
0101/4, 087/67, 087/68, 087/69, 087/70, 087/71,
0101/6, 087/3, 087/93, 087/66, 087/72, 087/53,
087/52, 087/51, 087/50, 087/49, 087/47, 087/48,
087/46, 087/45, 087/44, 087/27, 087/23, 087/75,
087/76, 087/36, 087/39, 087/37, 087/32, 087/38,
087/31, 087/42,087/41, 087/40, 087/30, 087/22,
087/24, 087/77, 087/25, 087/26, 087/28, 087/29,
087/74,087/73,087/78, 087/99, 087/79, 087/98,
087/100, 087/85, 087/84, 087/83, 087/82,
087/81, 087/80, 087/92, 087/90, 087/89

12.

11200

Sima-diild

0101/27, 0101/26, 0101/25, 0101/24, 0101/23,
0101/22, 0101/30, 0101/29, 0101/28, 0101/39,
0101/38, 0101/37, 0101/36, 0101/35, 0101/34,
0101/33, 0101/32, 0101/31

13.

11201

Neudicker

049/32, 049/33

14.

11202

Cseresznyés

040/1, 041/2

15.

11203

Keréktanya

073/4, 073/16, 073/15, 073/14, 073/13, 073/7

16.

11204

Stockdcker

060/2, 062, 061, 073/27, 054/16, 074

17.

11205

Puskin utca — Iskola utca

68, 69, 70/2, 54, 56, 59, 70/1, 51, 55, 52, 60, 57,
53, 50

18.

11206

Szabadsagliget

3531, 3529, 3530, 3560, 3557/4, 3557/3, 3557/2,
3557/1, 3556, 3552, 3551, 3550, 3549, 3548,
3540, 3546, 3547, 3533, 3532

19.

11207

Fo utca 89.

4271, 3954, 3957, 3958/2, 3956, 3955, 3961,
3960, 3959, 3958/1, 3952

20.

11208

Csobankai ut

0117, 0129/5, 0110, 0107, 0129/4, 0129/3

21.

11209

Romai ut

0127/71, 0127/70, 0129/41, 0129/42, 0128,
0127/113, 0127/112, 0127/111, 0127/110, 0131,
0127/16, 0133/3, 0136/42, 0136/39, 0136/40,
0136/41, 0117, 0129/5, 0127/58, 0127/57,
0127/56, 0127/55, 0127/54, 0127/53, 0127/52,
0127/51, 0127/50, 0127/49, 0127/48, 0127/47,
0127/46, 0127/45, 0127/59, 0129/10, 0129/16,
0129/15, 0129/14, 0129/13, 0129/12, 0129/11,
0127/63, 0127/62, 0127/61, 0127/60, 0129/36,
0129/35, 0129/34, 0129/33, 0129/32, 0129/31,
0129/30, 0129/29, 0129/28, 0129/27, 0129/26,
0127/44, 0127/43, 0127/42, 0127/41, 0127/40,
0127/19, 0129/4, 0129/3, 0127/39, 0127/38,
0127/37, 0127/36, 0127/35, 0127/34, 0127/33,
0127/32, 0127/31, 0127/30, 0127/29, 0127/28,
0127/27, 0127/26, 0127/25, 0127/69, 0127/68,
0127/67, 0127/66, 0127/65, 0127/64, 0127/75,
0127/90, 0127/89, 0127/88, 0127/87, 0127/86,
0127/85, 0127/84, 0127/83, 0127/82, 0127/81,
0127/80, 0127/79, 0127/78, 0127/77, 0127/76,
0127/91, 0127/94, 0127/93, 0127/92, 0111,
0106, 0102/10, 0112, 090, 0105, 081, 054/31,
054/30, 0102/7, 0127/100, 0127/99, 0127/98,
078, 054/43, 054/42, 077, 076, 054/33, 054/34,
054/35, 054/36, 054/37, 054/38, 054/39, 054/40,
054/41, 054/3, 054/2, 089/2, 0127/116,
0127/117, 0127/118, 0127/119, 0127/120,
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0127/121, 0127/115, 0127/114, 0127/109,
0127/105, 0127/104, 0127/103, 0127/102,
0127/101, 0127/106, 0127/108, 0127/107,
0127/97, 0136/35, 0136/34, 0136/38, 0136/37,
0136/36, 089/7, 089/15, 089/3, 089/4, 089/5,
089/6, 089/8, 089/9, 089/11, 089/12, 089/13,
089/14, 089/16, 089/17, 089/18, 089/19, 089/20,
089/21, 089/22, 089/23, 089/24, 089/25, 089/26,
089/27, 099, 0102/1, 0102/2, 0102/3, 0102/4,
0102/6, 089/10, 054/6, 054/7, 054/22, 0127/24,
0127/23, 0127/22,0127/21, 0127/20, 0127/74,
0127/73, 0127/72,0129/38, 0127/95, 0127/96,
5020, 5019, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018,
0129/39, 0129/40, 0129/9, 0129/8, 0129/7,
0129/6, 0129/25, 0129/24, 0129/23, 0129/22,
0129/21, 0129/20, 0129/19, 0129/18, 0129/17,
0129/37, 082/2

3813/1, 3792, 3900/2, 3795, 3811, 3808, 3793,

22. 11210 Belteriilet 3810, 3812, 3809, 3806/3, 3897, 3805, 3794,
3901, 3806/2, 3807, 3806/4
23. 11211 Kakukk-hegy 016/7, 015/24, 015/23

59




Pilisvérésvar Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616 16/2014. (VI. 02.)
onkormanyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2023. dprilis 22. napjatol.

3. FUGGELEK
Természetvédelem

3.1. Ex lege védett teriiletek

Forras: Tluska-forras 032/a hrsz.
Barlang: Klotild-barlang 044 hrsz.

3.2. Natura 2000 teriiletek

Kiemelt jelent6ségii kiilonleges természet-megdrzési teriiletek:

Pilis-Visegradi-hegység

(HUDI20039)

044, 046, 047/2, 053, 054/24a, 054/24b, 054/24c, 054/24d, 054/24f, 054/24g, 054/24h, 054/25, 054/52,
082/1, 083/1, 083/2, 083/3, 083/4, 083/5, 083/6, 083/7, 083/8, 083/9, 083/10, 083/11, 083/12, 083/13,
083/14, 083/15, 083/16, 083/17, 083/18, 083/19, 083/20, 083/21, 083/23, 083/24, 083/25, 083/26,
083/27, 083/28, 083/29, 083/30, 083/31, 083/32, 083/33, 083/34a, 083/34b, 084, 085/1, 085/2, 085/3,

085/4, 085/5, 0108, 0109, 0129/57, 0129/58, 0129/59, 0129/60, 0129/61, 0129/62, 0129/63, 0129/64,
0129/65, 0129/66, 0129/67, 0129/68, 0129/69, 0129/70, 0129/71, 0129/72, 0129/73, 0129/74, 0129/75

3.3. Helyi jelentoségii védett természeti teriilet

1. Zajnat-hegy (mdas néven Kopdrok) és Cseresznyés-erdd helyi természetvédelmi teriilet

019/10-12, 032, 038/1-4 hrsz.

2. Orhegy (mds néven Kerek-hegy)
026/1 hrsz.

3. Hazireti-patak, Hatarréti-patak és Haziréti-viztdarozo

062, 082/1-2, 093/2, 0113/2, 0124/2, 0127/11

4. Kalvaria-hegy és ut
6307/2,4, 2381 hrsz.

5. Nagy-#6, Kacsa-to, Palya-to, Kornéli-t6 és Cigany-to
4500/6,10, 4588/1 hrsz.

6. Természeti emlékek

Eperfa, japanakac fasor 6 hrsz.
Vadgesztenye fasor 617 hrsz.
Nagylevelii harsfa sor 649 hrsz.
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Platan fasor, hegyijuhar fak 678/1 hrsz.
Vadgesztenye fasor 699 hrsz.
Japanakac fasor 3148 hrsz.
Hegyijuhar fasor 689 hrsz.
Japanakac fasor 660 hrsz.

vadgesztenye fasor és a temeto
bejaratanal talalhato feketefenyé 3871 hrsz.

vadgesztenye fasor 0115 hrsz.
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Mintakeresztszelvények

1-1
Elsérendi foat

4, FUGGELEK?Y

PILISVOROSVAR
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2-2
Bekatout, tsszekitbar
K. V.B

Karteriledi hatis

2,5%

zhldsdv

6,50 + 2,75 (1,75)

16,00 (14,00)

2,00 2,75(1,75)
P :

* 2,00 T

110. sz. féat
K IIL B, KOZLEKEDESI JAVASLATOK
MINTAKERESZTSZELVENYEK
M=1:100
I ~— _A5% ~ |- TS 28% — |
- = ) P —
~ I ] N
aszfaliburkolat
225 + 15.00 * 225
j[ 19.50 I

(et

3-3

Budai it (kerékparittal)
B. Il a. C.

Kasteriiiets hatir

| 8%~ L S~ 25%
—1 55~
e = ‘ .
asefaltburkolat jirda T wov Kertkpinit Kozmisiv a0
225 1.5 225 Kozmisiv ok
2.25 g L 225
't * 12.00 i 1,50, 200 , 1,50 1,00 6,50 Q00 190 | 2,60 11,00, 1,50 )
1 1 1 1 T T K T
20,50
1 +f
4-4
> PR A .
- 3-3 Belteriileti kiszolgdlo ut Pty ‘a'\
Belteriileti gyiijtoat B.VLA.C. “i: “‘{.4"5
P b
i g
g |+
aszfaltburkolat J_ -
Zildsiv

+

kizmilsav

Jjarda
nyilt drok | aszfalthurkolat
0,50
1,00, 1,60 5,50 2,00 | 140
i + 1t 12,00 t t i

217 Médositotta a 15/2019. (VIIL. 5.) dnkormanyzati rendelet 36. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 4-t51
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6-6 PILISVOROSVAR
Iparteriileti feltaro ut (gyijtéat) SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
K““i{m‘l;; utszakasz KOZLEKEDESI JAVASLATOK
A MINTAKERESZTSZELVENYEK IL
M=1:100
1 gm% = s
Taldar — | [r—— vEdd zKsiv
irok [ErT— ok
1,40 1,60 150 7,00 1,50 1,60 140 6,00
Wy : P, ! f
T 22,00
T A
7-7 8-8
Kiszolgald at (belteriilet) <% |2 Kiszolgal6 Gt (belteriilet) <
- Zart csapadékviz-elvezetéssel Nyilt arkos csapadékviz-elvezetéssel
£ e B
oy LA
‘;'q. ¢ 4
o oYy
Y .
4 It =
| ¥ ] i | aszfaltburkolat J—
=Y il i i -
Jarda roldsiv| 7miisav jarda zﬁ;.ﬁéb Somisiy jirda
P U nyilt drok. 11-11
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5. FUGGELEK?8

A honvédelmi teriiletek véddéteriiletére vonatkozo tajékoztatas

Pilisvorosvar varos kozigazgatasi teriiletére atnytld védotavolsagok, amelyek figyelembe veenddk a
Csobanka kozség teriiletén 1évo kiilonleges honvédelmi teriiletek kornyezetében az épitmények
elhelyezésekor és a teriiletek hasznalatanal.

Megnevezés Védotavolsag (m)
Robbanas vagy tlizveszélyes anyagok tarolasara szolgalé épitmény, vagy 1.500
épitményrész
Lakas és udiilés céljara szolgald épitmény, szocidlis, egészségligyi, ipari, 1.000
mezdgazdasagi és egyéb lizemi €pitmény
Telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és lerakd, szélerdmiipark, biomassza 1.000
erémi
Kereskedelmi és szallas jellegili épitmény 1.000

A Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven feltiintetettt véddtavolsagokat (melyen beliil épiilet
elhelyezésekor, rendeltetés megvaltoztatasakor), a teriileten beliili egyéb eldirasokat a Honvédelmi
Minisztérium szakhatosagi szervezetével (HM) kell egyeztetni. A fenti eldirasoktdl vald eltérést és a
védoteriileteken belill mas tipust épitmény elhelyezésének feltételeit a HM egyedileg vizsgalja. A
védoteriileten beliil rendeltetés valtas esetén a telepiilésképi bejelentést megeldzden a tulajdonosnak kell
egyeztetnie a HM-mel.
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