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l. 2085 PILISVOROSVAR, DUGONICS UTCA 2. SZ. 8201 HELYRAJZI SZAMU INGATLANON
MEGLEVO CSARNOK EPULET BOVITESE ERDEKEBEN EPITESI HELY MODOSITASA

1. Telepitési tanulmdanyterv el6zményei, célja

El6zmények

Pilisvorésvar Vdaros, Dugonics utca 2. sz., 8201 helyrajzi sz&dmuU ingatlan tulajdonosa a REHA
ISNVEST KFT. (Székhely / telephely: 2085 Pilisvorésvar, F& Ut 83., Addszdm: 13-09-100262,
Képviseli: Halmschlager Antal Ugyvezetd) az ingatlanon az egyik meglévd csarnok épullet
bdvitését tervezi.

Jelenleg az ingatlanon Halmschldger Trade Zrt. telephelyek taldlhatd. A cég a CBA orszdgos
hdlézat tagjaként élelmiszer kis- és nagykereskedelemmel foglalkozik. Nagykereskedelmi
egységei hus, hentesdru, tej és tejtermékek értékesitésére szakosodtak, tovdbbd
baromfitermékekkel, nehézdruval és folyamatosan bdvilé kindlattal  rendelkezik.
Kiskereskedelmi egységei - a CBA Uzletldnc tagjaként mUkddnek.

A fenti tevékenysége keretében egy nyertes pdlydzat megnyerése kdvetkeztében az
ingatlanon meglévé csarnok eépulet bdviteése valt szUkségesse. Ennek érdekében a tulajdonos
Reszegi Istvan okl. épitészmérndkdt E/1 01-1781 (REProjekt Epitész Iroda Kft.) bizta meg a targyi
ingatatlanon az észak-nyugati oldalhatdron levé csarnok épUletet bdvitésével. A tervezett
bdvités épitészeti mUszaki tervdokumentdcidjat Pilisvordsvar Varos Tervtandcsa targyalta és
2025. jUnius 23-an 01-8835-2/2025. szamu tervtandcsi vélemény (1. szadmu melléklet) alapjdn:

A meglévé kereskedelmi létesitmény tervezett bdvitésének épitési engedélyezéese
telepuUlésképi szempontbdl megfeleld.

A helyi épitészeti tervtandcs a dokumentaciot épitési engedélyezésre ajanlja feltétel
megfogalmazdsa nélkdl.”

A pozitiv tervtandcsi vélemény alapjdn Pilisvérdsvar Varos Polgdrmestere dltal 2025. junius 23-
dan 01-8835-3/2025. szdmon a pozitiv telepUlésképi vélemény (2. szadmu melléklet) is kiaddsra
kerQlt.

A bdvités oldalhatdron telepitett, a meglévd csarnok épllet folytatdsaként a helyi épitési
szabdlyzattal ellentétesen, mely szabadondllé beépitésimddot enged meg erre az ingatlanra.

Az épitési engedélyt a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Epitéstgyi és Ordkségvédelmi F8osztdly
Fpitéstgyi Osztdly 7. 2025. jUnius 16-An kelt PE/ETDR-EP/10343-2/2025. Ugyiratszdmu végzésével
visszautasitotta. Az épitési engedély kiaddasanak feltétele, hogy a tervezett épllet a helyi
épitési szabdlyzatnak felelien meg.

2026. év elején az épitésugyi hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet két izben t6rténd eljarast nehezitd — esetlegesen az épitési engedély kiaddsat
akaddlyozd - médositdsa miatt, ezen mddositdsok hatdlybalépése eldtt a 3. melléklet szerinti
épitészeti tervdokumentdcio épitési engedély irdnti kérelme a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal
Epitésigyi és Ordkségvédelmi F8osztdly Epitésigyi Osztdly 7. felé 2026. februdr 25-én
benyUjtdsra kerilt. Az eljérds szUneteltetését kérte épittetd a HESZ mddositds miatt, mely a
vonatkozod jogszabdlyok alapjan 2026. augusztus 25-éig szUnetel.
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cél

A fentiek alapjdn jelen telepitési tanulmdanyterv a helyi épitési szabdlyzat mddositdsahoz
szukséges, mely a modositds megalapozdasat szolgdlja. A targyi ingatlan a jelenleg hatdlyos
HESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi terv szerint Gksz-7-es dvezetben fekszik, ahol a beépitési
mod szabadondllé. A tébb évtizede fenndlld épUletek kdzUl tébb olyan van, ami nem
szabadondlldan, hanem oldalhatdrra telepitett. Ezek k&zUl az észak-nyugati oldalhatdron lévé
csarnok épulletet szeretné a tulajdonos bdviteni, azonban a csarnok bdvitésével
pdrhuzamosan taldlhatd egy benzinkdt, ami miatt a bdvitést célszer( a jogi hatdarra telepiteni,
tovabbd raciondlisabb mind haszndlati, mind esztétikai szempontbdl. Ehhez azonban a
szabdlyozdsi terv szerinti dvezetben szereplé beépitési méd modositdsa és épitési hely
meghatdrozdasa szilkséges. Jelen esetben beépitési méod méodositasa ,kialakult dllapot”’-ra
szikséges, valamint a HESZ épitési helyre vonatkozé el8irds kiegészitése.

Médositasanak eljdrdsi szabdlyai:

Az aldbbiak szerint rovid eljdrds keretében megoldhatd, mely eljdrds az Ugy tekintetében a
leggyorsabb.

A telepUléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1)
A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepllésterv révid eljarasban
térténd modositdsa esetén, ha a modositds

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében
férténik, az aldbbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult dllapotnak megfelelé mdédositasa vagy a szabdlyozdsi
vonal vonalvezetésének modositdsa, amelynek kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesseg nem
csbkken, vagy a mar meglévd kézterllet szabdlyozdsi szélességének csékkentése 10%-ndl
kisebb mértékd, és a megmaradd szabdlyozdsi szélesség legalabb 12 méter, amely a
kézlekedési és kb6zmU-infrastruktdra féhaldzatat nem érinti,

Végsé cél

A targyi ingatlan geodéziai felmérésen és a foldhivatali alaptérképén is Iathatd, hogy a
béviteni kivant csarnok épuUlet cc.: 1/3-a a szomszédos 068/2 hrsz-U ingatlanon taldlhatd, mely
tobb évtizede jelen dllapotdban dll. A targyi ingatlan terUletfelhaszndldsa a Pilisvordsvar Varos
75/2014. (V. 29.) szdmu Képviselb-testUleti hatdrozataval elfogadott TelepUlésszerkezeti
terviapjan beépitésre szdnt kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasdgi terllet, a targyi csarnok
épllet cc.: 1/3-a azonban a beépitésre nem szant védelmi célu erddterllet. A meglévd
dllapot ez irdnyu rendezése mindenképpen szukséges, hogy az épulet egy ingatlanra és egy
terGletfelnaszndldsba (kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasdagi terllet) ezdltal egy dvezetbe azaz
GKSZ-7 dvezetbe kerUljén.

Médositasanak elidrdsi szabdlyai:

A végsd cél megvaldsitdsa érdekében szikséges a hatdlyos TSZT, HESZ és SZT mdodositasa,
amely a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. alapjdn, dltaldnos eljards keretében tud megvaldsulni,
a részterUletre vonatkozéan kUldn eljarasban, vagy az Uj telepuUléstery készitése sordn.
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Jelen Telepitési tanulmdanyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ alapjdn és a 7. sz.
melléklet tartalmi kdvetelményei szerint készUlt. A Telepitési tanulmdnyterv régziti a terGlet
adottsagait, a telepuUlésre készUlt telepUlésrendezési tervi elézményeket, valamint feltarja a
telepUlésre, és a terUletre vonatkozd terUletrendezési tervek eldirasait. A tanuimdnyterven
belll, el kell késziteni a terllet beépitési tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb
készitendd telepllésrendezési tervek rendezési, szabdlyozdsi elveit. A tanulmdnyban tisztdzni
kell a terGleten elhelyezhetd éplletek, létesitmények nagysagdt, kapacitdsat, valamint a
fejlesztés kdvetkeztében varhatd human- (intézményi) €s mUszaki infrastrukturdlis (kdzlekedési
és kdzmUellatasi) fejlesztési igényeket.

A terUlet tulajdonosdnak a REHA INVEST Kft-nek a megbizdsabdl a Z. E. MUhely Teriletfejlesztési
és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsado Kft. késziti jelen Telepitési tanulmdanytervet.
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2. A teriilet elhelyezkedése, kapcsolatrendszere

Elhelyezkedés Pest Varmegyében és a telepilésen

A targyi ingatlan Pest Varmegyén belll Budapest hatdrdtdl 2 km-re 1évd Pilisvordsvar észak-
nyugati belterlleti hatdrdn, a Dugonics utca 2. sz. alatt, 8201 helyrajzi szdm alatt taldlihatd. Az
érintett ingatlan a 10. sz. f6Utrdl lekanyarodva a Szent Erzsébet utcdn keresztll a Nydr utcdbdl
kozelithetd meg. Az ingatlant déli sarkdtdl nyugat felé egészen az északi sarkdig erdd veszi

koérdl, az ingatlan Nydr utcai oldaldval szemben mezégazdasdgi ingatlanok, a Dugonics utcai
oldalaval szemben kertvdrosias lakoterUlet taldlhato.
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A tdrgyi ingatlanon tébb csarnok épullet, egy iroda, tdrold éplletek és egy benzinkit is
taldlhatd. Jelenleg az ingatlant a Halmschlager Trade Zrt. (CBA) telephelyeként, féképp
raktarként haszndlja. A tébb évtizede fenndlldé épuletek kdzll tdbb olyan van, ami nem
szabadondlldan, hanem oldalhatdrra telepitett. Ezek kdzUl az észak-nyugati oldalhatdron lévé
napelemmel ellatott csarnok épUletet szeretné a tulajdonos bdviteni.
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3. Teriletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiggések vizsgalata

Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid (2014-2030.) a Pest Megye Kdzgyllésének 12/2013.
(XI1.10.) PMO rendeletével elfogadva,

Pest megye fterUletfejlesztési stratégidja és operativ programja, a Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Kézgydlése 29/2014. (VIIL.22.) PMO hatdrozataval elfogadva.

Pest megye teriletfejlesztési koncepcié 2014-2030 (PMTFK)

Az elfogadott Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcid - a jogszabdlyokkal &sszhangban -
megfogalmazza a vdrmegye hosszUtavra szold (14 év) horizontdlis, illetve atfogd céljait,
valamint hosszUtdvra és azon tulmutatéra (20-25 év) sz0Olo jovdképét, amelyet a kdvetkezd
dbra szemléltet:

Al i6 dtfogd, égiai és horizontalis céljai
— EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGOSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
Bvbkép A Gazdaségi Kornyezet Megiijitasa
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helyi identitds erdsitése
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Pest megye célrendszere (Forrds: Pest Megye TFK 2014-2030)
A megyei tervezés alapja a megyei teriletfejlesztési koncepcio

A megyei terUletfejlesztési koncepcio hivatott arra, hogy a megye egészének tervezési alapjait
lerakja. Ezért a koncepcid ugynevezett teljes tervezés, mely kiterjed:

- amegye tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti terUleti alrendszereire egyardnt, beleértve
a vidéki térségekkel kapcsolatos témakdroket;

- amegye fejlédése szempontjdbdl fontos témdkra, dgazatokra;

- amegyeiszinten és a kdzponti szinten kezelhetd témdkra és dgazatokra egyardnt;

- az Onkormdnyzat és a kdzszféra tevékenységeivel befolydsolhatd témdkra és
dgazatokra, de emellett szdmba veszi a gazdasdagi szerepldk, a vallalkozasok, a civil
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szervezetek, egyhdzak és egyéb tdarsadalmi szervezetek felelGssegi kdrébe tartozd
feladatokat.

A Pest megyei koncepcid hosszu tavra jeldli ki a megye fejlesztésének irdnyait, ugyanakkor
orientdlja a kdvetkezd unids kdltségvetési iddszak forrasfelhaszndldsat is.

A fejlesztési terileten tervezett csarnok épilet bévités a Pest Megye Terileffejlesztési
Koncepciodjaban foglalt k6zép- és hosszOtavu célkitizések megvaldésulasat tamogatjak, mivel
a gazdasdgi teljesitmények hatékonysaganak stabilitasa erdsitése az atfogo célok egyike.

4. A teriilletrendezési tervekkel valé 6sszefiggések vizsgalata

A tdrgyi modositds, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl
szOlo 2018. évi CXXXIX. torvény és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészité szabdlyozdasardl szolo, 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet eldirdsaival, az aldbbiakban
részletezettek szerint 6sszhangban van.

A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL szOLO
TORVENYNEK VALO MEGFELELES

A TORVENY OVEZETEI KOZUL, AZ ALABBIAK ERINTIK PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA ALA
TARTOZO RESZTERULETET, iGY AZ EZEN OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK RELEVANSAK:

e 2.57zadmuU melléklet — Az Orszagos TerUletrendezési Terv - OrszAg Szerkezeti Terve
e 7.5zamuU melléklet — Budapest Agglomerdacié TerUletrendezési terve

Fenti érintett dvezetek az aldbbiaklban kerllnek bemutatdsra:

2.sz. melléklet - Az Orszag szerkezeti terve
Az Orszdg Szerkezeti terve a modositassal érintett terUletrészt telepUlési terseégként jeldli.

Jelmagyarazat:

Orszéagos terlletfelhasznélasi kategoriak:

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Telepllési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
aexw  Egyéb orszagos torzshéldzati vasuti palya (meglévd)
"

-. v Modositassal érintett teriilet
.

A tdrgyi modositdssal érintett tervezési terllet, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl sz010, 2018. évi CXXXIX. térvény 5. § (2) bekezdés 3. pontja alapjan:

Telepilési térség: az orszdgos és a vdarmegyei terUletrendezési tervben megdllapitott
terGletfelnaszndldsi  kategdria, amelybe a vizgozddlkoddsi térségbe és a  sajatos
terUletfelnaszndlasu térségbe tartozo terUletek kivételével a telepulés belterllete, valamint a
belterUleten kivUli beépitésre szant terlletek tartoznak.
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Ugyanezen torvény 10. § (1) bekezdés c) pontja alapjdn, az orszagos terUletfelnaszndldsi
kategodridk terUletén belll a vadrmegyei terlletfelhaszndldsi kategodridk terlletének kijeldlése
sordn, a telepulési térség terlletének legaldbb 90%-at, legfeliebb 110%-at telepUlési térségbe
kell sorolni.

Ugyanezen toérvény 11. § d) ponfja alapjgn, a kiemelt térségi, illetve vdrmegyei
terUletfelnaszndlasi kategodridk terlletén belll a telepUlésrendezesi tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével a telepuUlési térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet
kijeldlnetd. A 90. § (2)bekezdése alapjdn a varmegyei terlletrendezési terv hatdlya ald tartozd
telepUlésrendezési terv tekintetében az olyan beépitésre szant terlletet, amelyet a jogszerlen
elfogadott telepUlésrendezési terv e torvény kihirdetése elétt mdr beépitésre szant terlletnek
nyilvanitott, tovabbra is ilyen terlletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terllet a 2. melléklet
szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszadgos jelentéségl mudszaki
infrastruktura-hdaldzatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

A modositas a telepiilési térségen belll torténik, igy a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv és a
tervezett médositds szerinti teriletfelhaszndlas, a fentiekkel 6sszhangban van.

3.sz. melléklet AZ OTRT ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA
ALA TARTOZO RESZTERULETET:

. 3/1. szadmU melléklet - Okoldgiai haldzat magtertletének dvezete, az dkoldgiai hdldzat

. okoldgiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete

. 3/2. szdmu melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

. 3/3. szdmU melléklet - Erd6k dvezete

. 3/4.sz&amuU melléklet - Vildgorokségi és vildgorokségi vairomdnyos terlletek dvezete dltal
érintett telepUlések

. 3/5. szdmuU melléklet — Honvédelmi és a katonai célu terllet dvezete dltal érintett

telepUlések

7.sz. melléklet - Budapesti Agglomerdacio Teriletrendezési terve

Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Terve - Térségi szerkezeti terve, az érintett terUletrészt
szintén telepulési terségkent jeldli.

Jelmagyarézat:

Térségi teriletfelhasznélasi kategoridk:
- Erdégazdélkodasi térség
Mezégazdaségi térség
Telepulési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
e  Egyéb orszagos torzshéldzati vaslti pélya (meglévd)
Energetikai halézatok és egyedi épitmények
----- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

v Modositassal érintett tertilet

A tdrgyi modositds, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl
52016, 2018. évi CXXXIX. térvény 34. § (2) bekezdés 3. pontja alapjan,
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Telepilési térség: terUletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a telepUlések dsszeflggd terlleti
egységet képezd, jellemzben beépitésre szant — ide sorolva a beépitésre nem szAant terlletek
k6z0l az 5 ha-ndl kisebb zoldterUleteket is — terUletei tartoznak, kivéve a sajatos
terUletfelnaszndldsu térségbe sorolt beépitésre szant terlleteket.

A moédositas a telepUlési térségen beliil torténik, a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv és a
tervezett modositdas szerinti teriletfelhasznadlas, a fentiekkel 6sszhangban van.

A  TERULETRENDEZESI TERVEK  KESZITESENEK ES  ALKALMAZASANAK  KIEGESZITO
SZABALYOZASAROL SzOLO, 9/2019. (VI. 14) MVM RENDELET ALAPJAN, AZ ORSZAGOS
TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA
ALA TARTOZO RESZTERULETET:

. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
. melléklet: Erd&telepitésre javasolt terUlet

. melléklet: Tajképvédelmi terllet dvezete

. melléklet: Vizmin&ség-védelmi terllet dvezte

. melléklet: Nagyvizi meder dvezte

. melléklet: VTT-tdrozék dvezte

. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

.
oo~ NWN —

A  TERULETRENDEZESI TERVEK  KESZITESENEK ES  ALKALMAZASANAK  KIEGESZITO
SZABALYOZASAROL SZOLO 9/2019. (VI. 14) MVM RENDELET ALAPJAN AZ ORSZAGOS
TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI ERINTIK PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA ALA
TARTOZO RESZTERULETET:

. 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepUlések

Jelmagyarazat:

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete éltal érintett telepllések
Alaptérképi rétegek
Budapesti Agglomeracid hatara

Megyehatar

Telepillés kozigazgatasi hatéra

Kerilethatar

Pilisszentivan

Telepiilési térség

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szold,
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet alapjdn 8. § (1) bekezdése alapjdn, dsvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepUlésrendezési eszkdzdkben kell tényleges kiterjedéseének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési eszkdzOkben csak olyan
terGletfelnaszndldsi egység, épitési dvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dasvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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A telepulésrendezési eszkdzok felUlvizsgalata sordn, az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetének
tényleges kiteriedése a telepUlésrendezési eszkdzokben lehatdroldsra kerOlt. A targyi
modositdst nem érinti.

. 9. melléklet: Foldtani veszélyforrds terllet dvezete dltal érintett telepUllések

.f %
w \_,,_._\ / \\“»Y‘
A 4 '

y
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! - /2 \ Jelmagyarazat:
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keaba Rilwvorosvar \
Alaptérképi rétegek
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: Budapesti Agglomeracio hatara
S T
\ . 2, '

=
E ,
\“\_
\ Pilisszentivan
/

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasanak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szolo,
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 11. § (1) bekezdése alapjdn, a foldtani veszélyforras terUlet
Ovezetében a foéldtani veszélyforrdssal érintett terllet kiterjiedését a telepuUlésrendezési
eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

A telepUlésrendezési eszk6zok felUlvizsgdlata sordn a foldtani veszélyforrdssal érintett terllet
Ovezetének tényleges kiterjedése, a telepUlésrendezési eszkdzdkben lehatdroldsra kerUlt. A
targyi moédositast nem érinti.

Ugyanezen rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan, az (1) bekezdés szerinti terlleten, Uj
beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeligyelet, a
telepUlésrendezési eszk6zOk egyeztetési eljardsa sordn adoft véleményében hozzdjarul. A
targyi modositas sordn, Uj beépitésre szant terGlet nem kerUl kijeldlésre.

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 10/2020. (V1.30.) PEST MEGYEI ONKORMANYZAT
KOZGYULESENEK RENDELETE ALAPJAN A PEST MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV ALABBI OVEZETEI
NEM ERINTIK PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

. 3.13.1. sz. melléklet: Innovdacids-technoldgiai fejlesztés tadmogatott célterlletének
Ovezete

. 3.13.2. sz. melléklet: Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

. 3.13.3. sz. melléklet: Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

. 3.13.4. sz. melléklet: Kertes mezdgazdasagi terUletek dvezete

. 3.13.5. sz. melléklet: Klimavdltozdsnak fokozottan kitett terUletek dvezete
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5. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv

El6zmények:

A térgyi ingatlan tulajdonosa egyben, mint épittetd Reszegi Istvan okl. épitészmérndkdt E/1 01—
1781 (REProjekt Epitész Iroda Kft.) bizta meg az ingatlan észak-nyugati oldalhatdron 1évé
csarnok épuletet bdvitésével. A tervezett épullet meglévd kiskereskedelmi raktdar épUlet
bévitése alagsori szinten elhelyezett gépkocsi taroldval. A tervezési terlleten jelenleg tébb
csarnok épuUlet, valamint egy sajat téltédllomds taldlhatd. A telek kdzmuUvekkel elldtott.

A tervezett bdvités épitészeti miszaki tervdokumentdaciojat Pilisvorosvar Tervtandcsa targyalta
és 2025. junius 23-An 01-8835-2/2025. szamu tervtandcsi vélemény alapjan:

+A meglévd kereskedelmi létesitmény tervezett bovitésének épitési engedélyezése
telepUlésképi szempontbdl megfeleld.

A helyi épitészeti tervtandcs a dokumentaciot épitési engedélyezésre aqjdnlja feltétel
megfogalmazdsa nélkdl.”

A pozitiv tervtandacsi vélemény alapjdn Pilisvérdsvdar Varos Polgdrmestere dltal 2025. junius 23-
Aan 01-8835-3/2025. sz&mon a pozitiv telepUlésképi vélemény is kiaddsra kerUlt.

A bdvités oldalhatdron telepitett, a meglévd csarnok épuUlet folytatdsaként a helyi épitési
szabdlyzattal ellentétesen, mely szabadondllé beépitésimddot enged meg erre az ingatlanra.

Az épitési engedélyt a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi
FSosztdly Epitésiigyi Osztdly 7. 2025. jonius 16-an kelt PE/ETDR-EP/10343-2/2025. iigyiratszami
végzésével visszautasitotta. Az épitési engedély kiadasanak feltétele, hogy a tervezett épilet

lllll

Jelen telepitési tanulmdanyterv elsés iGtemben az épitési hely médositasardl szél, hogy a

mellékelt épitészeti mUszaki tervdokumentacié alapjan a csarnok épilet bovitését tulajdonos
meg tudja valésitani.

Csarnok épilet bovitésének tervezési programja:

EpUlet elhelyezése, kialakitdsar:

A tervezési terUlet kereskedelmi, gazdasagi épitési dvezetben fekszik, mely lakd- és erdd
Ovezezt hatdrdn taldlhatd, melyen jelenleg is tobb raktar épllet Uzemel és kereskedelmi
egységek. Meglévd funkcid valtozdsa nélkdl b&vil a meglévd Iétesitmény. A telephely egy
meglévd aszfaltozott kdzuti csatlakozdassal a Nydar utca feldl kdzelithetd meg.

A meglévd épllet szerkezetét megtartva, hozzd csatlakozdéan, kiléndllé acél szerkezettel
tervezett a bdvités, de tdmegében a meglévd kubust folytonosan kiegészitve készul el. A
tervezett acélszerkezetes csarnoképllet bdvités téglalap alaku, alapterilete 33,76 x 18,92
méteres befoglald méretd, a szamitoft éplletmagassag 7,21 m. A bdvités alsd szintie a
meglévd terephez csatlakozéan fedett nyitott vasbeton pillérvdzas szerkezettel kialakitott
gépjarmUtdrold. A bdvités felsd szintie a meglévd csarnokhoz épullettdmegében csatlakozo,
azonos padlévonallal és tetd hajlasszoggel rendelkezik. Az acélszerkezetl csarnok
atszellbztetett féemvértezetes szendvicspanel készOI6 hdszigetelt hUtott raktdrkent funkciondl
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majd. A felsGbb szint egy kUlsé fedett nyitott vasbeton Iépcsdvel érhetd el gyalogosan, a
beszdallitds a dokkoldkon keresztul torténik.

A geodérziai felmérés és a foldhivatali alaptérképen Iathatd, hogy a béviteni kivant épulet 1/3-
a a szomszédos 068/2 hrsz-U ingatlanon taldlhatd, mely tébb évtizede jelen dllapotdban dll. A
terllet a hatdlyos HESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi terv alapjan Gksz-7 jell épitési
Ovezetbe tartozik, beépitési mddja ,,Szabadon dllé”, azonban tébb meglévd épullet, kéztUk a
targyi bdvitéssel érintett is ,Kialakult” oldalhatdron dllé beépitésd. A targyi csarnok épuUlet
tervezett bdvitése a kialakult dllapothoz igazitva az oldalhatdron, a meglévd témegalakitasat
koveti.

Az épUlet a tehergépjarmidvek szadmdra a telekhatdron, a Nyar utca feldl, mar meglévé kdzuti
kapcsolattal rendelkezd behajtdn keresztll kdzelithetd meg. Az Uj dokkoldkhoz a telken belUl
eqgy szélesebb, a ftereplejtéseket feltdltéssel korrigdld radmpdt alakitanak ki vasbeton
tamfalakkal megtdmasztva. Ennek telepitése a meglévd belsd kdzlekedd rendszerekhez
alkalmazkodva lett tervezve.

Az épulet raktdr funkcidit befogalald tdmege az atvevd téren keresztll tarul fel, a kdzbensd
belsd ter( komissiozobdl kilonb &z hUtott raktdrhelyiségekbe térténik a raklapokon elhelyezett
druk taroldsa. Ezeket a funkcidkat kisebb kiszolgdld helyiségek veszik korUl. (részeletesen Isd:
Alaprajz valamint Technoldgia leiras)

Az épUlet bdvitésénél az akaddlymentes megkdzelités és az akaddlymentes haszndlat nem
volt kbvetelmény az épUlet funkcidja miatt.

A belmagassadgok a csarnokon belUl kildnbdzéek, amiket a belsd szendvicspanel fal, illetve
fodémrendszer elemeivel alakitanak ki. A magaspolcos berendezéssel kialakitott fagyasztd
raktdr 5,80 m belmagassaggal a tébbi helyiseg 3,50 m belmagassdggal rendelkezik.

Az épulet kUIsé Iépcsdje, valamint kdzlekedd folyosdja folé egy 2,10 m-t kinyUld acélszerkezety
elétetdt terveztlnk, aminek a viz elvezetése a dokkoldk tetéfedésével egybefogva egy
vapaval kialakitott kUlsé kifolydsu rendszer.

A meglévé csarnok épilet bévitésének tervi bemutatasa

Epitészeti mlszaki tervdokumentdcié:

3. sz. melléklet
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6. A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miszaki
és humaninfrastruktira-fejlesztéseket

Kozlekedés:

A tdrgyi ingatlan, mind autdval, mind tdmegkdzliekedéssel j6I megkdzelithetd, a csarnok
bdvitése miatt erre vonatkozéan nem szikséges fejlesztés.

Az ingatlan megkézelitése autéval:

A targyi ingatlan autéval Budapest, Nyugati pdlyaudvartdl az Arpdd hidon at 10-es, vagy 11-
es féuton kozelithetd meg forgalomtdl fuggden, minimum 30-35 perc alatt. A Budapest-
Esztergom vasutvonal Pilisvorésvar vasutdllomdasatdl autdval 6-7 perc alatt kdzelithetdé meg,
attol fuggden, milyen Utvonalat valasztunk.
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Budapest-Esztergom vasutvonal Pilisvordsvar vasutdllomdasatodl - 2085 Pilisvordsvar, Dugonics
utca 2. sz. 8201 hrsz. (forrds: Google Earth)

Az ingatlan megkozelitése tomegkozliekedéssel:

A targyi ingatlan a Budapest-Esztergom vasUtvonal  Pilisvordsvdr,  Szabadsdgliget
vasutallomdasatdl gyalog 20 perc sétaval -, vagy Budapest-Esztergom vasutvonal Pilisvordsvar
vasutdllomdsatdl a 830-as voldn autdbusszal a Kardtsonyi-liget dllomdsig kell menni, majd
onnan gyalog 12 perc sétdval kézelitheté meg. Budapestrél az Arpdad hid autébusz-dllomdsrdl
induld 821-es voldn autdbusszal a Kardtsonyi-liget dllomdsig kell menni, majd onnan gyalog 12
perc sétdval kdzelithetd meg.

K6zm{ ellatottsag:

A targyi ingatlan teljes kdzmuivel ellatott, valamint a fejlesztés nem igényel kapacitds bdvitest.

Human infrastruktora:

A human infrastruktUranak az aldbbi négy kategodridja van:

oktatds nevelés

egyészséglgy

gondozds

kultdra
A  meglévd csarnok  épullet tervezett bovitése kialakitdsa  kdvetkeztésben a
humaninfrastruktira ellatds fejlesztése nem szUkséges.
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7. A javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit

Varhaté tdji hatasok: A tdj karakterét a csarnok bdévités minimdlisan befolydsolja, hiszen az
ingatlan mdar tébb tiz éve beépitett €és mikddd vallalkozds tartja fenn az épuUleteket.

Okoldgiai hatdsok: A terllet mivel kordbban és most is gazdasdagi terilet, igy o
természetességl éldhely és természetes eredetl éldhely nincs. Meglévd csarnoképllet
bdvitesének minimdlis dkologiai hatdsa van.

Zoldfelileti hatasok: A meglévé zoldfelUletek nem csdkkenek.

Tdj-, természet és zoldfellletvédelmi intézkedések: A meglévé zoldfellletek karbantartdsa
biztositott és folyamatos.

Talajvédelem: A tervezett fejlesztés, beruhdzds terméfold igénybevételével nem jdér.

Felszin alatti vizek védelme: Az Uzemelés fazisdban a felszin alatti vizek védelmét biztositd
mUszaki megolddsokat szUkséges alkalmazni.

Felszini vizek védelme: Cél a vizek mennyiségének és mindségének védelme, kedvezd
befolydsoldsa, a talajvizek dramldsénak biztositdsa, a kisvizfolydsok elszennyezddésének
megakaddlyozdsa.

Levegdtisztasdg védelem: A meguUjuld eréforrdsok és a korszer( fUtési technoldgidk
alkalmazdsa tdmogatoftt.

ZLajvédelem: Az Uzemelésbdl eredd zajterhelések szempontjdbdl, zajkonfliktus nem varhaté. Az
ingatlan gépjdrmU  megkodzelitése, a Nydr utcdrél megoldott, minimdlis tébblet
gépjarmuforgalom varhatd, mely minimdlisan érinti kdzvetlenUl a lakott terUleteket.

A fterUleten keletkezd hulladékok kUlon gydjtésérdl, dtmeneti tdroldsdrdl és elszdllitdsdrdl
gondoskodni szUkséges a vonatkozd jogszabdlyoknak megfelelben. Az bdvités soran keletkezd
épitési hulladékok minél nagyobb ardnyU helyben térténd kérnyezeti dartalom mentes
hasznositdsa javasolt.

Orokségi és kornyezeti értékek vizsgdlata, javaslat sériilésik elkerilésére: A terlleten épitett
Orokségi érték nem taldlhato. A terlleten nyilvantartott régészeti leléhely nincs.

A terUlet természetvédelmi szempontbdl nem dall sem orszdgos, sem helyi oltalom alatt. A
terUlet nem része az orszagos dkoldgiai haldzat magterUlet és az dkoldgiai folyosd dvezetének,
de az 6koldgiai hdldzat pufferterllet dvezeteként meghatdrozott. Nem része a NATURA 2000
kijeldlésU terlleteknek, természeti értékek nem taldlhatok rajta.

A modositds hatdlya ald  tartozd terUleteket, a BATT Szerkezeti terve, ,sajatos
terUletfelnaszndlasu térség” tertletfelhaszndldsi kategdridba sorolja.

A hatdlyos TelepuUlésszerkezeti Terv szerinti terUletfelhaszndlds, a fentiekkel sszhangban van. A
modositds a ,,beépitésre szant terlletfelhaszndldson” belUl torténik.

A helyi épitési eléirdsok, a telepUléskép-védelmi rendelet telepUléskép-védelmi szempontbdl
nem korldtozzdk a terlleten a terllethaszndlatot, az épitést.
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8. Hatdlyos telepilésrendezési dokumentumok, valamint telepilésképi kovetelmények

PILISVOROSVAR VAROS hatdlyos telepillésrendezési dokumentuma:

Pilisvorosvar Vdaros TelepUlésszerkezeti Terve jdvahagyva: Pilisvordsvar Varos 75/2014. (V.
29.) szdmu Képvisel6-testUleti hatdrozataval, médositva a 97/2019.(VII.O1.) sz&mu és
31/2023. (lll. 23.) szadmu Kepvisels-testUleti hatdrozatokkal (a tovdabbiakban: TSZT)

Pilisvorésvar Varos Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szold 16/2014. (VI. 02.) Képvisels-testileti
rendelete (késSbbiekben: HESZ), mely mddositva 2/2015. (Il. 06.), az 5/2015. (lll. 30.),
21/2016. (IX. 9.), a 3/2018. (lll. 2.), a 9/2018. (VI. 21.), a 15/2019. (VII. 5.), a 12/2022. (VI.
18.), a 7/2023. (lll. 23.) és a 8/2023. (IV. 20.) &nkormdnyzati rendeletekkel.

PILISVOROSVAR VAROS hatdlyos telepilésképi kdovetelményei:

Pilisvorosvar Varos TelepUlésképi Arculati Kézikbnyve — 196/2017. (XI. 30.) Képvisels-
testUleti hatdrozattal elfogadva (a tovabbiakban: TAK).

Pilisvoréosvar  Vdros  Onkormdnyzata  KépviselS-testUletének  32/2017.  (XIl. 4.
6nkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: TKR).

Telepulésszerkezeti terv

A 8201 hrsz-U ingatlan terUletfelnaszndldsa a TelepUlésszerkezeti terviapjdn beépitésre szant
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet. 5. sz. melléklet

A tObb évtizede fenndllé bdviteni kivdnt csarnok épulet cc.: 1/3-a azonban szomszédos 068/2
hrsz-U ingatlanon taldlhato, mely a beépitésre nem szant védelmi célu erdétertlet besoroldsu,
mely hibdsan szerepel a hatdlyos TSZT-ben.

TelepUlésszerkezeti terviap kivagat (a modositott 75/2014. (V. 29.) szdmU Képviseld-testileti

hatdrozat mellékelte)
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A Pilisvorésvar Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szélé 16/2014. (V1. 02.) Snkormdnyzati
rendelete

Szabdlyozdsi terviap kivagat (HESZ 1. sz. mellékelte) 5. sz. melléklet
"40. KERESKEDELMI, SIOLGALTATO TERULET (Gksz)

51. § (1) A Szabdlyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési Svezet elsGsorban a kérnyezetre jelentds
hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenysegi célu éplletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kereskedelmi, szolgdltato terllet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épulet:
a) a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgdltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épulleten belll tulajdonos, haszndld és személyzet szamara
szolgdld lako;

rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgdltato terUlet épitési Svezeteinek épitési telkei, amennyiben a vezetékes
kézcsatorna-hdldzat rendelkezésre dll, telies kézmdivesitettseg esetén épithetdk be. Vezetekes
kézcsatorna hianyaban a 30. § (3) bekezdése szerint kell eljarni.

(4) Kereskedelmi, szolgdltatd terllet épitési Gvezeteinek épitési telkein tébb épdulet s
elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd terlleten 6nalld lakd rendeltetésd épllet nem helyezhetd el. A
gazdasdgi teveékenysegi célu eéplleten beldl a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szadmdara
legfeliebb 1 lakds alakithato ki.
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(6) Kereskedelmi, szolgdiltatd terllet épitési Ovezeteiben dllattartd épitmények nem
helyezhetdk el, kivéve a Gksz-1 épitési évezetnek a Kertekalja utca (hrsz. 0140/3 és 0139
kozterlletek) mellett elhelyezkedd ingatlanait, amelyeken telkenként &sszesen legfeliebb 300
m2 alapterUlety I6tartdst szolgdlo Iétesitmények elhelyezhetdk.

(7) A kereskedelmi, szolgdltatd terUlet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a kbvetkezd tabldzat tartalmazza:

AZ EPITESI TELEK
1
A B C D E F G H
2 | Epitési vezeti|  Beépités Kialakithaté Kialakithaté legkisebb Legnagyobb Epiileteinek legnagyobb Minimilis z8ldfeliileti Legnagyobb
jele modja legkisebb teriilete telekszelessege (m) megengedheto epiiletmagassaga (m) aranya (%) megengedett terepszint
(m?) beépitettsége (%) alatti beépitetiség (%)
3 Gksz-1 SZ 1000 25 30 6.0 20 30
4 Gksz-2 SZ 1000 25 50 6.0 20 50
3 Gksz-3 SZ 3000 30 20 6.0 30 20
6
7 Gksz-5 SZ 3000 50 50 6.0 20 50
S Gksz-6 SZ 5000 50 40 6.0 20 35
| 9 Gksz-7 SZ 6000 50 50 10.0 20 50

(8) A Gksz-1 épitési Svezetben:

a) meglévé 6ndlld lakdepdllet fenntarthato, feldjithato, korszerdsithetd, dtalakithato, épitési
helyen belll bévithetd.

b) a Kertekalja utcardl (hrsz. 0140/3 és 0139 k&zterUletekrdl) gépjarmivel megkdzelithetd
ingatlanokon térténd beépités megvaldsitasanak nem feltétele a tervezett feltard Ut 10-es Utfi
kapcsolatanak kiepitése, amennyiben az érintett telkeken kizarélag a névénytermesztéssel és
—feldolgozassal, valamint az dllattartdssal 6sszefiggd letesitmények (gépdllomas, gepjavitd
muhely, terménytdrold és terményfeldolgozd, valamint ezeket kiszolgdld épitmények és
[6istallo) kerUlinek elhelyezéesre.

c) a Kertekalja utca nyugati oldalan az elékert: 0 méter.

(8a) Gksz-1 épitési Gvezetben a Kdlcsey Ferenc utca - Szent Imre utca - Ipartelep utca - Ev
Ovezeti besoroldsu terUlet dltal hatdrolt terlleten az ingatlanok tehergépjarmdivel térténd
megkdzelitése a Kéicsey Ferenc utca felél nem térténhet, innen teherkapu nem nyithato.

(9) Gksz-3 épitesi 6vezet Mk-1 Svezethez csatlakozd hatdrdn a telek megosztdsa esetén a
megosztott telek Gksz-3 épitési dvezetben maradd telekrésze a kialakithatd legkisebb
felekméretnél kisebb terlletd is lehet."

A targyi 8201 hrsz-0 ingatlan épitési 6vezete: Gksz-7

Beépitési mod: SZ (szabadondllo)
Beépithetdség terepszint feleftt: 50 %
Beépithetdség terepszint alatt: 50 %

ZoldfelUlet: 20 %
FpUletmagassdg maximum: 10,0m
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"34. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
45. §

(2) Oldalhatdron dllé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési
modhoz igazodo telekhatar, melynek kévetkezteben a két szomszédos eépulet oldalfala k&z&s
telekhatdrra kerdlhet. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar nem dllapithatd meg, az
épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kézelebb esd telekhatar.

(4) Az eldkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult dllapothoz igazodo kell
legyen.

(4a) Amennyiben az utcdban jellemzé elSkertméret nem dllapithaté meg, Ugy az elékert

//////

,,,,,,

,,,,,,

,,,,,

kézterUlettdl legfeliebb 2,0 m-ig visszahUzhatd — zartsoru beépités kivételével.

(8) Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korldtozza, az eldkert 3,0
méterre, a hatsokert 0 meterre csbkkenthetd.

(9) Oldalhatdron dlio beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertie minimum 5,0 méter,
16 m szélesseget el nem erd telkek esetében a telek oldalkertje minimum 4,0 méter.

(10) Védett telepuUléskarakter terdleten 12 m szélesseget el nem érd telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(11) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épUletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert
esetén, legfeliebb 1,0 méteres benyuldssal létesithetd.

(12) Szabadondllé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m kell legyen.

(13) Amennyiben a Szabdlyozasi Terven feltintetésre kerdlt épitési hely, gy épitmények csak
a kijelélt helyen helyezhetdk el.”
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Telepulésképi Arculati Kézikonyv

TORTENETI KOZPONT
FOUTCA
BANYATELEP

KARATSONYI-LIGET ES PAPI FOLDEK

AT 1980-AS ES 90-ES EVEKBEN FEJLODO TERULETEK:
SZENTIVANI-HEGY, KALVARIA-DOMB
TAVAKKORNYEKE

2000 OTA BEEPULO TERULETEK: ESZAKI LAKOKORZET,
SZENT IMRE UTCA KORNYEKE, KAPOSZTASFOLDEK
ATALAKULO TELEKSZERKEZETU TERULETEK:
SZAPOLYAIUTCA KORNYEKE, TO-DULO

! - ? - CoE3 : - KERTES TERULETEK:
¥ A cAZDASAG] g 4 : h BUDAI UTI ES ORHEGYI KERTES TERULET
TERULETEK| £ T ! GAZDASAGI TERULETEK:
: / s : SZENT LASZLO U, FACAN U, DOLOMIT BANYA
) S ZIN 4 P REKREACTOS TERULETEK:
; = RPN ; HAZIRETITO, BANYATAVAK
ERDOK

MEZOK

8 | HELYIERTEKVEDELMI TERULET
______ HATARA

s

Eltéré karakter( telepUlésrészek. (forrds: TAK)
TAK Eltéré karakterd telepilésrészek
, 1ajkép, erddk, mezdék

Pilisvérésvar tajképét meghatdrozza a medencei fekvés: a viszonylag sik, lankds kézponti
terUletek és a varos kérdl kifelé haladva az egyre emelkedd terepfelszin. Ennek a helyzetnek
kész6nhetd, hogy a varos utcdinak a végén, az utcaképekben szinte mindig megjelenik
hattérként a hegyek vonulata.

A hegyvidékirészeket erddsegek boritjdk, illetve a felszint mesterségesen formdljdk az egykori,
valamint a ma is mUkédé kébdnya terlletek. A régen bezdrt bdnydk terllete mar erdével
tébbé-kevésbé bendtt, azonban a nemrégiben felhagyott, ill. a mdkédé dolomit banydk
kopar foltokként jelennek meg a tdjpan. A hegyldbakon, sik terlleteken mdvelt
mezdégazdasdgi terlletek, erddfoltok, erddsdvok, tisztdsok, gyepterlletek valtakoznak
egymassal, s alkotnak mozaikos tdjszerkezetet. A mezdgazdasagi terUleteken féként
szantoféldi névénytermesztés zajlik, dllattartas elsésorban a lovarddkhoz kapcsolddoan
térténik. A patakvélgyekben természetkbzeli terlletek nyujtdznak, a patakokat, tavakat
nddasok, vizparti erddk szegélyezik. A tajképben megkulénbdztethetéen jelennek meg a
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Kdlvaria-domb és a Kopdrok mesterségesen telepitett, sététzéld fenyvesei (fekete- ill. erdei
fenydk).”

Telepilésképirendelet

A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozo terlletek térképilehatdroldsa (TKR 3. sz. melléklete)
"7. A telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriletek megdllapitasa

15. § (1) Pilisvérésvar teleplléskepi szempontbdl meghatdrozo terUletei:

a) Torténeti kbzpont: hagyomdnyos épitészeti arculattal bird telepUlésrész,

b) Kertvdros: kertvarosias épitészeti arculattal bird telepllésrész,

c) Kertes terUletek: a pihendkertek arculati irdnydba fejlédd, tajképi szempontbdl érzékeny
kertes mezégazdasdgi terlletek,

d) TajterUlet: jellegzetes tajképi megjelenéssel bird telepUlésrész,

(2) Pilisvorosvar telepllésképi szempontbdl meghatdrozd terlleteinek térképi lehatdroldsdat e
rendelet 3. melléklete tartalmazza.

8. Altaldnos kévetelmények

16. § (1) A Helyi Epitési Szabdlyzatban jeldlt, belltetési kételezettséggel érintett telkek esetében
a bedltetésre kijeldlt telekrészen haromszintd névényzetet kell telepiteni. A telepités minden
megkezdett 5 méter szélességu savban 5 méterenként Ultetett nagy lombkorondju fa és egy
cserjesor Ultetésevel térténjen. A névénytelepités soran shonos, a tdjra jellemzd tdrsuldsokban
eléforduld fajok alkalmazasat kell elétérbe helyezni.
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(2) A telepulés terUletén lakoépulet és a lakdépUlethez tartozd gépjarmdtarold esetén:
a) mdanyag hulldmlemez,

b) aluminium trapézlemez,

c) cserepes fémlemez

tetéhéjalas nem alkalmazhato.

(3) A homlokzat-feldjitdsnak, homlokzatszinezésnek a kézterUletrdl Iathatd épulethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

A TAJTERULET telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletére vonatkozé teriileti épitészeti
kévetelmények

28. § (1) A Tdjtertleten a kerités elhelyezésének és kialakitdsdnak lehetéségét a Helyi Epitési
Szabdlyzat hatdrozza meg.

(2) A Tgjterilet tajképvédelem vagy természetvédelem ald esé részén az Uj épulletnek tdjba
illeszkeddnek kell lennie és legfeliebb ket szintet tartalmazhat. A tajba illeszkedés Iatvanytervvel
igazolando.

A TAJTERULET telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kéveteImények

29. § (1) A Tdjterlleten az épitményeket, bemutatd és Utbaigazitd informdacios tabldakat,
feliratokat természetes alapanyagbdl, tdjba illéen kell kialakitani.

(2) A Tajterdleten kizarolag drotfonatos kerités, vadvedelmi hald épithetd.

(3) A Tdjterllet erdd O&vezeteiben kerités csak erddgazdalkoddsi, vadvédelmi, illetve
fermészetvedelmi célbdl leétesithetd.

30. § (1) A Tdjterlleten a vezeték nélklli elektronikus hirkbzlés berendezései elsGsorban
meglévd, 20 méternél magasabb épitményre telepitenddk Ugy, hogy térekedni kell a
meglévé épitmény formavildgdhoz és anyaghaszndlatdhoz vald igazoddsra."

TAK és TKR targyi ingatlant érinté médositasi javaslata:

A TAK-ban a targyiingatlan ,,mezdék” karaktery terlleten taldlhatd. A TAK késdSbbi fejezeteben,
ahol ,,erdék, mezdk” eltérd karakter( telepllésrészek leirdsa taldlhatd, a TKR ,tdjterGlet”
karakter( terGletbe sorolja. Ezen ingatlan nem illik ezekbe a besoroldsokba bele, igy javasolt
ennek modositdsa ,,gazdasdgi terGletek” karakter( telepUlésrészek kdzé sorolni, hiszen t6bb
évtizede fenndlld gazdasagi épuUletek taldlhatdak, melyet a Halmschlager Trade Zrt. (CBA)
telephelyeként, féképp raktdrként haszndlja. A TKR eldirdsok nem gatoljak jelen beruhazast,

YO

igy ezt a TAK és TKR késSbbi médositdsa soran javasolt kezelni.

9. A telepilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabdlyozasi koncepcidjat

A targyi telepitési tanulmdnyterv tekintetében telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa
szUkséges az alabbiak szerint:
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A tdrgyi ingatlan a jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szold Pilisvorésvar Varos
Onkormdnyzata Képviselé-testUletének 16/2014. (V1. 02.) dnkormdnyzati rendelet 1. szdmu
mellékletét képezd szabdlyozdsi terv szerint Gksz-7-es dvezetben fekszik, ahol a beépitési mod
szabadondlld. A tébb évtizede fenndlld épulletek kozGl tébb olyan van, ami nem
szabadondlldéan, hanem oldalhatdrra (észak-nyugati és a dél-nyugati) telepitett. Ezek kdzUl az
észak-nyugati oldalhatdron lévé csarnok épuletet szeretné tulajdonos béviteni, azonban a
csarnok bodvitésével pdrhuzamosan taldlhatd egy benzinklt, ami miatt a bdvitést célszer( a
jogi hatarra telepiteni. Enhez azonban a szabdlyozdsi terv szerinti dvezetben szerepld beépitési
mod modositasa szikseges. Jelen esetben beépitési mod modositasaval szikseges | kialakult
dllapot™-ra, valamint a HESZ épitési helyre vonatkozd eldirds kiegészitésével. A kialakult
épuletek miatt az épitési hatarvonal épitési vonalként térténd eldirdsa sem célszer(, igy ezen
eldirds is modositasa javasolt az aldbbiak szerint. Az utcdnak ezen oldaldn ez az egyetlen
beépitésre szant ingatlan taldlhato, igy ezen eldirds modositdsa nem zavarj az utcaképet.

A Pilisvorésvar Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatrél szélé 16/2014. (VI. 02.) énkormdnyzati
rendelete

45. §-a (4a) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»(4a) Amennyiben az utcdban jellemzé elékertméret nem dllapithatd meg, Ugy az eldkert
mélysége 5 m, ami egyben kbtelezd épitési vonal is, kivéve a (4b) és (4c) bekezdés szerinti
esefet.”

45. §-a az alabbi bekezdéssel egészUl ki:
(4c) A Gksz-7 &vezetben az elbkerti épitési hatdrvonal nem épitési vonal.
51. §-a az aldbbi bekezdéssel egészul ki

(10) A Gksz-7 épitési Svezetben — Nydr utca - Dugonics utca - Ev vezeti besoroldsu terUlet dltal
hatarolt terlleten az épitési hely: elékert 5 méter az oldalkert 0 méter (a kialakult dllapotnak
megfeleléen).

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
, Legnagyobb
Epitési o Klalal:uthato Klalal.ﬂthato Legnagyobb” Epiileteinek Minimalis megenge.dett
.. . | Beépités| legkisebb legkisebb megengedheto legnagyobb . PR terepszint
2 | ovezeti L s - - =g z . . zoldfeliileti .
iele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga ardnya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
9 | Gksz-7 K 6000 50 50 10,0 20 50
K kialakult beépitési mdéd

10. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 92. § (3) bekezdése szerint meghatdrozott
kozfejlesztések kore és elozetes koltségbecslése, amelyek kizardlag a tervezett beruhdzassal
kapcsolatos szabdlyvaltozas miatt valnak sziikségessé

A tervezett beruhdzdssal kapcsolatban szabdlyvaltozds nem térténik, igy meghatdarozott
kozfejlesztésre ebben az esetben nincsen szikség.
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Il. A TARGY!I INGATLANON MEGLEV® CSARNOK EPULET KET OVEZETBE ESO RESZENEK
RENDEZESE

11. Telepitési tanulmanyterv elézményei, célja

A telepitési tanulmdanyterv ezen fejezetének célja egy tdébb évtizede meglévd csarnok épulet
ingatlan nyilvantartdsban és a helyi szabdlyozdsokban vald rendezése.

Ahogy az elsé fejezetben is megdllapitdsra kerUlt a geodérziai felmérés (4. sz. melléklet) és a
foldhivatali alaptérképen is Iathatd, hogy a bdviteni kivant csarnok épllet cc.: 1/3-a a
szomszédos 068/2 hrsz-U ingatlanon taldlhatd, mely tébb évtizede jelen dllapotdban dll. Ennek
rendezése most elégethetetlendl szUkséges.

ol

2 07

073/10

\

2085 Pilisvérdsvdr, Dugonics utca 2. sz. 8201 hrsz. - alaptérkép (forrds: www.e-epites.hu / e-
k&ézmy)
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2085 Pilisvorésvar, Dugonics utca 2. sz. 8201 hrsz. - alaptérkép legfrissebb legifotoval (forrds:
www.e-epites.hu / e-kézmd)

12. Vizsgdlat

PILISVOROSVAR VAROS hatdlyos telepilésrendezési dokumentuma:

e Pilisvorosvar Varos TelepUlésszerkezeti Terve jovahagyva: Pilisvordsvar Varos 75/2014. (V.
29.) szdmu Képviseld-testUleti hatdrozataval, médositva a 97/2019.(VII.O1.) sz&mu és
31/2023. (lll. 23.) sz&mu Képviseld-testUleti hatdrozatokkal (a tovabbiakban: TSZT)

Telepulésszerkezeti terv

A 8201 hrsz-U ingatlan terUletfelnaszndldsa a TelepUlésszerkezeti terviapjdn beépitésre szant
kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi terllet, a tdrgyi csarnok épllet 1/3-a azonban a
beépitésre nem szant védelmi célu erdbterllet terlletfelhaszndlds terlletén taldihatd.
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TelepUlésszerkezeti terviap kivagat (a modositott 75/2014. (V. 29.) szdmU Képviseld-testileti
hatdrozat mellékelte)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 2.sz. melléklet - Az Orszag szerkezeti terve

Az Orszdg Szerkezeti terve a modositassal érintett terUletrészt a telepUlési térség és az
erdégazddlkoddsi térség hatdaran jeldli, ennek pontositdsa az adatszolgdltatds alapjan
szUkséges.

Jelmagyarézat:

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak:

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

- Telepllési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

a==m  Egyéb orszdgos torzshéldzati vasuti palya (meglévd)

"o s . .
-. v Modositéssal érintett teriilet
»

3.sz. melléklet AZ OTRT ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK, VAGY ADATSZOLGALTATAS ALAPJAN
PONTOSITANDO PILISVOROSVAR MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO RESZTERULETET:

. 3/1. szdmU melléklet - Okoldgiai haldzat magtertletének dvezete, az dkoldgiai hdldzat
. okoldgiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete
. 3/2. szamu melléklet - Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
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. 3/3. szamuU melléklet - Erdék 6vezete — adatszolgaltatas alapjdn pontositandé!

. 3/4. sz&amuU melléklet - Vildgorokségi és vildgorokségi vairomdnyos terlletek dvezete dltal
érintett telepUlések

. 3/5. sz&dmuU melléklet — Honvédelmi és a katonai célu terllet Gvezete dltal érintett

telepUlések

7.sz. melléklet - Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési terve

Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve - Térségi szerkezeti terve, az érintett terUletfrészt
szintén a telepUlési térség és az erddgazddlkoddsi térség hatdardn jeldli, ennek pontositdsa az
adatszolgdltatds alapjdn szUkséges.

\\ 5 At Jelmagyarézat:
\ Térségi tertiletfelhasznalasi kategoriak:
- Erd8gazdélkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Teleptlési térség
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
a==w  Egyéb orszidgos térzshéldzati vasti palya (meglévd)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
----- Foldgazeloszto vezeték (meglévd)

‘. Modositassal érintett tertlet
»

Natura 2000 term.megédrz. (SAC)
[ Kilénleges természetmegdzési terilletek SAC
Natura 2000 madarvéd.ter. (SPA)
[ Kildnleges madavédelmi terilletek SPA
N Foldrészletek
Foldrésziet
. = UM Tervezett reszletjel
\w RN ) Erdérészlet felirat
@ andUrKft Tervezett részletek
Y [] Erdirészlet
Tervezési korzetek
Kérzet
Kormanyhivatalok
Kormanyhivatalok
Erddtervezési krzetek
Kérzet
Erdészeti helységek
Helység
Erddtagok
Szabad rendelkezésii erdék
[ Szabad rendelkezési erdd
Erdérészletek
Erdorészlet

2085 Pilisvordsvar, Dugonics utca 2. sz. 8201 hrsz. — erdétérkep (forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

A fentiek alapjdn a 36/TN jeld erddrészletnek nem része a csarnok épllet 1/3-a, ami a
szomszédos 068/2 hrsz-U ingatlanon taldlhato.
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Pilisvoraosvar
Dugonics utca 2. hrsz: 8201
Geoclézioi Felmérés
M=1:1000
[}

m
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kerltés
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13. Javaslat

L\

|

Jelmagyarazat

= m  m6dosités tervezési teriilete hidrolégiai védGovezet "B" z6na

E belteriilet hatéra

I kereskedelmi, szolgéltato gazdasdgi teriilet

- védelmi céll erdoteriilet

tajképvédelmi teriilet

Keészilt az dllami alapadatok fethaszndldsival az o g alaprdn
) megnevzese: Telepltési tanulményterv G Tervezisl azaiasz:
f}:;g> ~ e Piliswbrésvar Varos részteriiletére vonatkozdan M=1: 4 000 m@;!:u”ﬁlﬁ;%mu
g ({0, [ Fowwse: Teleplilésszerkezeti terv médositisa - 068 és 8201 hrsz-
= ingatlanckra vonatkozdan | Bstum:
FREEN 3 N TR - = ——— —— —— -

6. sz. melléklet

A NEBIH dltal izemletetett erdétérkép alapjan a 36/1N jell erdérészlet hatérdn javasolt az Uj
teriletfelhaszndlds / 6vezethatar kijelolése. A védelmi célu erdéterilet teriletfelhasznalasbdl
1159 m? teriilet kerilne kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletfelhasznalasba.
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A modositds sordn U0j beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor, védelmi erdé
terileffelhaszndalasbol kereskedelmi, szolgdltato, gazdasagi teriletfelhaszndlasba.

MegjegyezzUik, hogy a Pilisvérésvar 0140/32 és 0140/33 hrsz-U ingatlanokra vonatkozd a KETA
Architects Kft. és a Z. E. MUhely TerUletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsadd Kft. dltal
elkészitett telepitési tanulmdnytervében a targyi ingatlanok a hatdlyos TelepUlésszerkezeti
terven Gksz beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet, valamint Ev
beépitésre nem szant védelmi célu erddterllet besoroldsuak. A tervezett fejlesztés
megvaldsitdsa érdekében dltalanos mezdgazdasdgi terlletbe kerlinének dtsoroldsra az
ingatlanok, és a HESZ-ben / szabdlyozdsi tervben egy Uj dltaldnos mezégazdasdgi (jelen
tanulmdnytervben Ma-sz** jeld) &vezet létrehozdsa annak okdn, hogy a telkek tervezett
beépithetdsége/fejlesztése megvaldsulhasson.

Uj beépitésre szant terilet kijelélésére nem kerdl sor, hanem visszalépés térténik a jelenlegi
kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasdgi terlletfelhaszndldsbdl, amely jelenleg beépitésre szant
terUlet jelent az ingatlanokon.

A fterUletfelhaszndlds modositdsa, azaz beépitésre nem szant védelmi erddteriletbdl
beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlletbe vald atsoroldsdandl a terdleti
meérlegek és bioldgiai aktivitasérték mutatok jogszabdly szerinti értékei az aldbbi modositassal
osszefiggésben megvaldsithato.

A Pilisv&résvar 0140/32 és 0140/33 hrsz-U telkeken tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében
szikséges a hatdlyos TSZT, HESZ és SIT mddositdsa, amely a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend.
alapjan, dltalanos eljaras keretéeben tud megvaldsulni, vagy a részterlletre vonatkozéan kilén
eliarasban, vagy az Uj telepullésterv készitése sordn.

A maodositds kapcsdn, Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésére nem kerUl sor, hanem visszalépés
térténik a jelenlegi kereskedelmi, szolgdltato, gazdasagi terUletfelhasznalasbdl, amely jelenleg
beépitésre szant terllet jelent az ingatlanokon.
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OSSIEGIES

A fentiek alapjdn jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja, hogy a Pilisvordsvar Vdros,
8201 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa a REHA ISNVEST KFT. az ingatlanon meglévé csarnok
épuletet béviteni tudja, ami Halmschldger Trade Zrt. tevékenysége keretében egy pdlydzat
megnyerése kdvetkeztében valt szUkségessé.

A helyi épitési szabdlyzat médositdsa: a 8201 hrsz-U ingatlan a jelenleg hatdlyos HESZ
mellékletét képezd szabdlyozdsi terv szerint Gksz-7-es dvezetben taldlhatd, ahol a beépitési
mod szabadondllé. A tébb évtizede fenndlld épUletek kdzUl tébb olyan van, ami nem
szabadondlldan, hanem oldalhatdrra telepitett. Ezek k&zUl az észak-nyugati oldalhatdron lévé
csarnok épuUletet szeretné tulajdonos bdviteni, azonban a csarnok bévitésével parhuzamosan
taldlhaté egy benzinkut, ami miatt a bdvitést célszerd a jogi hatdrra telepiteni, tovdbbd
raciondlisabb mind haszndlati, mind esztétikai szempontbdl is. Enhez azonban a szabdlyozdsi
terv szerinti Ovezetben szerepld beépitési méd moddositdsa és épitési hely meghatdrozdsa
szUkséges. Jelen esetben beépitési mdéd modositasa , kialakult dllapot’-ra szikséges, valamint
a HESZ épitési helyre vonatkozd eléirdsainak kiegészitésével.

A térgyi ingatlanon tervezett fejlesztés megvalésitdsa érdekében szilkséges a hatdlyos HESZ
modositdsa, amely a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. alapjan, révid eljaras keretében tud a
leggyorsabban megvaldsulni. Erre kiemelten azért van sziikség, mert az épitési engedély
szineteltetése — mely még a kordbbi eljarasi jogszabdly alapjan indult - 2026. augusztus 25-
én lejér és ez idS alatt, kell a HESZ-t médositani, az épitési engedély kiaddsdanak feltételéil.

Jelen telepitési tanulimanyterv mdasodlagos, végso célja a tobb évtizede meglévéd csarnok
épllet ingatlan nyilvantartdsban és a helyi szabdlyozdsokban vald rendezése, mivel a
geodéziai felmérés (4. sz. melléklet) és a foldhivatali alaptérképen is Idthatd, hogy a béviteni
kivant csarnok épulet cc.: 1/3-a a szomszédos 068/2 hrsz-U ingatlanon taldlhato.

A tdrgyi ingatlan terUletfelhaszndldsa TelepUlésszerkezeti terviapjan beépitésre szant
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet, a targyi csarnok épllet cc.: 1/3-a azonban a
beépitésre nem szant védelmi cély erdéterlleten taldlhatd. A meglévé dllapot ez irany0
rendezése most elégethetetleniil szikségesé valt ahhoz, hogy az épiilet egy ingatlanra és egy
terileffelhaszndalasba (kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi terilet) ezaltal egy vezetbe azaz
GKSZ-7 ovezetbe keriljon.

Ehhez sziikséges a hatdlyos TSZT, HESZ és SIT médositdsa, amely a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rend. alapjan, dltalanos eljaras keretében tud megvaldsulni a részteriletre vonatkozéan kilén
eljarasban, vagy az 0j telepilésterv készitése soran.

A terUletfelhaszndlds modositdsa, azaz beépitésre nem szdnt védelmi erddterUletbdl
beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terlletbe vald atsoroldsandl a terlleti
mérlegek és bioldgiai aktivitasérték mutatdk jogszabdly szerinti értékei az aldbbi mddositassal
Osszefuggésben megvaldsithatoé:

Pilisv&résvar Varos 0140/32 és 0140/33 hrsz-U ingatlanokra vonatkozd KETA Architects Kft. és a
Z. E. MUhely Terlletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsadd Kft. dltal elkészitett telepitési
tfanulmadnytervében a targyi ingatlanok a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven Gksz beépitésre
szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terldlet, valamint Ev beépitésre nem szdnt védelmi
célu erddterllet besoroldsuak. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa érdekében dltalanos
mez&gazdasdgi teriletbe kerilinének dtsoroldsra az ingatlanok, és a HESZ-ben / szabdlyozdsi
tervben egy Uj dltaldnos mezdgazdasagi (jelen tanulmdnytervben Ma-sz** jeld) ovezet
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létrehozdsa annak okdan, hogy a telkek tervezett beépithetdseége/fejlesztése
megvaldsulhasson.

A 0140/32 és 0140/33 hrsz-U ingatlanokon Uj beépitésre szant terdlet kijelblésére nem kerUl sor,
hanem  visszalépés térténik a  jelenlegi  kereskedelmi,  szolgdltatd,  gazdasdgi
terUletfelhaszndldsbdl, amely jelenleg beépitésre szant terllet jelent az ingatlanokon.
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MELLEKLETEK

szamu mellékelt: Pilisvorosvdr Vdaros Tervtandcsa dltal 2025. junius 23-an kelt 01-8835-
2/2025. szdmon kiadott tervtandcsi véleménye

szamu melléklet: Pilisvordsvar Varos Polgdrmestere daltal 2025. jUnius 23-an 01-8835-3/2025.
szdmon kiadott telepUlésképi véleménye

szamU melléklet: REProjekt Epitész Iroda Kft. Reszegi Istvén okl. épitészmérndk E/1 01-1781
dltal készitett épitési engedélyezéshez szUkséges épitészeti mUszaki tervdokumentdcio
szamU melléklet: Blum Gdbor foldméré mérndk (MMK: GD-T 13-10808) dltal készitett
geodéziai felmérés

szamu melléklet: 75/2014. (V. 29.) szdmU Képviselb-testUleti hatdrozattal elfogadott
Pilisvordsvar Varos TelepUlésszerkezeti Terve kivagata és 16/2014. (VI. 02.) szadmu Képviseld-
testUleti rendelettel elfogadott Pilisvdrdsvér Varos Helyi Epitési Szabdlyzat Szabdlyozdsi
tervének kivagata

szamU melléklet: 75/2014. (V. 29.) sz&mU Képviseld-testUleti hatdrozattal elfogadott
Pilisvordsvar Varos TelepUlésszerkezeti Terve modositdsanak terviapja
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Pilisvorosvar Varos Foépitésze
2085 Pilisvorosvar, Fo tér 1.
E-mail: foepitesz@pilisvorosvar.hu; tel.: 06-26/330-233/147 mellék

Térgy: tervtanacsi vélemény Ugyiratszam: 01-8835-2/2025.
kereskedelmi létesitmény b6vitéséhez Ugyintéz6:
Pilisvérdsvér, Dugonics utca 2. 8201 hrsz Béanhidi LaszI6 féépitész/

Kun-Aufmuth Anita f6épitész asszisztens

TERVTANACSI VELEMENY

Reszegi Istvan okl. épitészmérndk (REProjekt Epitésziroda Kft. 1139 Budapest,
Roéppentyl utca 73/B) a REHA Invest Kit. (2085 Pilisvorosvar, F6 Gt 83.), mint épittetd
részére a Pilisvérésvar, Dugonics utca 2. 8201 hrsz-0 telken meglévd kereskedelmi
létesitmény bdvitésének épitési engedélyezése ligyében 2025. junius 11-én ETDR-en
megklldott tervdokumentacioval telepulésképi véleményezési iranti kérelmet nyujtott
be.

Az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrol szolé 283/2024. (IX. 30.)
Kormanyrendelet 32. § és 33. §, valamint Pilisvérésvar Varos Onkormanyzata
Kepviseld-testiletének a helyi épitészeti-miszaki tervtanéacs létrehozasarol, mikédési
feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl sz6l6 8/2024. (1X. 9.) dnkormanyzati rendelet 3. §
alapjan a helyi épitészeti tervtanacs az alabbi véleményt adja:

A magyar épiteszetrél szolo 2023. évi C torvény 63. § (2) bekezdése alapjan a
Pilisvérésvar, Dugonics utca 2. 8201 hrsz-0 telken meglévd kereskedelmi létesitmény
bévitésének épitési engedélyezési eljarasahoz a helyi épitészeti tervtanacs
szakmailag elékésziti a teleptilésképi véleményezési eljaras soran a teleptilésképi
vélemenyt.

A Pilisvorosvar 8201 hrsz-u telek Pilisvorésvar Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 16/2014. (VI. 02.) 6nkormanyzati
rendelete mellékletét képez6 SZT-1 Szabalyozasi Terv szerint Gksz-7 jell
kereskedelmi, szolgaltato terlilet beépitésre szant 6vezetében fekszik, ahol a beépitési
mad szabadon allo, a legnagyobb beépithetéség 50%, a legnagyobb épliletmagassag
10 m, és a minimalis zoéldfeluleti arany 20% lehet. Fenti cimen épittetd a meglévd
kereskedelmi létesitményt kivanja boviteni a csarnokhoz csatlakozé alagsori
gépkocsitaroloval és szintben csatlakozé fémszerkezetes ipari csarnokkal.

A tervdokumentacid helyszinrajzot tartalmaz, amely bemutatja, hogy a tervezett
eplletbdvités telepitése logikus, a kialakult oldalhataros beépitéshez illeszkedd: a
saroktelken a Nyar utca fel6l a jogi telekhatartol 39 m el6kerttel telepitett. A
beépithetdségre, az épliletmagassagra és a zoldfelilletre vonatkozé eldirasoknak vald

megfelelést a megklldétt tervdokumentacié igazolja.

ZARADEKOLVA - ETDR

ELEKTRONIKUSAN HITFLESiTVE

Iktatoszam: 01-8835-2/2025. Oldal1/2



A 8201 hrsz—U telek a TKR szerint a Tajterilet elnevezési telepulésképi szempontbal
meghatarozo terileten talalhaté, ahol a TKR 28.-30. §-aiban foglalt telepullésképi
eléirasokat kell figyelembe venni.

A tervezesi terlleten jelenleg tébb csarnoképilet, valamint egy sajat téltéallomas all.
A terilet a lakébvezet és az erddsav hataran talalhatd, az épiletek jelenleg is
raktarként és kereskedelmi egységként Gzemelnek. A tervezett éplletbdvités egy
féldszint + emeletes épiletrész, melynek témegalakitasa megfeleld: a meglévd
épllettdomeget folytatja €s egésziti ki. A geodézia feltarta, hogy a telken a kerités a jogi
telekhatartél tdbb ponton is jelentésen eltér, ezen keritések athelyezése javasolt a jogi
telekhatarra.

A bdvités oldalhataros telepitése épitészetileg alatamasztott, a meqglévd épiilet
folytatasaban a tervtanacs altal tamogatott a bévités. A szabadon all6 telepités nem
lenne tekintettel a kialakult allapotra, beépitésre, tovabba nem is lenne jelentésége
tliztavolsaqi szempontbdl sem.

Javasoljuk az alaprajzi elrendezés racionalisabba tételét.
Osszefoglalas:
A meglévé kereskedelmi Ilétesitmény tervezett bovitésének épitési
engedélyezése telepiilésképi szempontbol megfeleld.
A helyi épitészeti tervtanacs a dokumentaciot épitési engedélyezésre ajanlja
feltétel megfogalmazasa nélkiil.
Pilisvorésvar, 2025. junius 23.
Banhidi LaszIlo

féépitész
a tervtanacs elnoke

Iktatészam: 01-8835-2/2025. Oldal 2/2
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FE Pilisvérosvar Varos Polgarmestere

2085 Pilisvorosvar, Fo tér 1.
E-mail: polgarmester@pilisvorosvar.hu; tel.: 06-26/330-233

Targy. telepllésképi vélemény Ugyiratszém: 01-8835-3/2025
kereskedelmi Iétesitmény bévitésének Ugyintéz6:

épitési engedélyezéséhez Bénhidi LészI6 f6épitész/

Pilisv8résvdr, Dugonics utca 2. 8201 hrsz Kun-Aufmuth Anita f6épitész asszisztens

TELEPULESKEPI VELEMENY

Reszegi Istvan okl. épitészmérndk (REProjekt Epitésziroda Kft. 1139 Budapest,
Réppenty(i utca 73/B) a REHA Invest Kft. (2085 Pilisvorosvar, F6 Gt 83.), mint épittets
részére a Pilisvérosvar, Dugonics utca 2. 8201 hrsz-0 telken meglévd kereskedelmi
létesitmény bovitésének épitési engedélyezése tigyében 2025. junius 11-én ETDR-en
megkuldétt tervdokumentacioval telepuilésképi véleményezési iranti kérelmet nyuijtott
be.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C térvény 63. § (2) bekezdése alapjan, a
teleptiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrél szoldé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 44.-45. §-a, valamint Pilisvérésvar Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a telepliléskép védelmérsl sz616 32/2017. (X1, 4.) dnkormanyzati rendelet
(TKR) 42-44. §-a alapjan az alabbi teleplilésképi véleményt adom:

A meglévo kereskedelmi éplilet bGvitésének épitési engedélyezését javaslom.

Jelen teleplilésképi vélemény épitési engedélyezési eljarasban az engedély
érvényességi idejéig, egyéb esetben a kiadmanyozastél szamitott két évig érvényes.
A teleplilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az
épitéstigyi hatdsagi tigyben hozott déntés keretében vitathatd.

A teleplilésképi véleményemet az aldbbi, 01-8835-2/2025. szédm( tervtanacsi
vélemeényre tamaszkodva adtam meg:

»Az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrél szé6l6 283/2024. (IX. 30.)
Kormanyrendelet 32. § és 33. §, valamint Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a helyi épitészeti-miiszaki tervtanécs létrehozéasardl, mikodesi
feltételeir6l és eljarasi szabalyairol szol6 8/2024. (IX. 9.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
alapjan a helyi épitészeti tervtanacs az alabbi véleményt adja:

A magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C torvény 63. § (2) bekezdése alapjan a
Pilisvorésvar, Dugonics utca 2. 8201 hrsz-Uu telken meglévd kereskedelmi létesitmeny
bévitésének épitési engedélyezési eljarasdhoz a helyi épitészeti tervtanacs
szakmailag elékésziti a telepuilésképi véleményezési eljaras soran a telepllésképi
véleményt.



A Pilisvérdsvar 8201 hrsz-U telek Pilisvérésvar Varos Onkorményzata Képvisels-
testilletének Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6l6 16/2014. (VI. 02.) 6nkorméanyzati
rendelete mellékletét képezd SZT-1 Szabalyozasi Terv szerint Gksz-7 jell
kereskedelmi, szolgaltaté terllet beépitésre szant 6vezetében fekszik, ahol a beépitési
méd szabadon all6, a legnagyobb beépithetéség 50%, a legnagyobb épiletmagassag
10 m, és a minimalis zdldfeluleti arany 20% lehet. Fenti cimen épittetd a meglévé
kereskedelmi l|étesitményt kivanja bdviteni a csarnokhoz csatlakozé alagsori
gépkocsitaroléval és szintben csatlakoz6 fémszerkezetes ipari csarnokkal.

A tervdokumentacié helyszinrajzot tartalmaz, amely bemutatja, hogy a tervezett
éplletbdvités telepitése logikus, a kialakult oldalhataros beépitéshez illeszkedd: a
saroktelken a Nyar utca felél a jogi telekhatartdl 39 m elbkerttel telepitett. A
beépithetdségre, az épliletmagassagra és a zbldfellletre vonatkoz6 eldirasoknak valé
megfelelést a megkuldétt tervdokumentéacié igazolja.

A 8201 hrsz—-U telek a TKR szerint a Téjterlilet elnevezésii telepiilésképi szempontbdl
meghataroz6 teriileten taldlhatd, ahol a TKR 28.-30. §-aiban foglalt teleptlésképi
eléirasokat kell figyelembe venni.

A tervezési terlileten jelenleg tébb csarnoképlilet, valamint egy sajat téltéallomas all.
A terllet a lakddvezet és az erd6sav hatdran taldlhatd, az épiletek jelenleg is
raktarként és kereskedelmi egysegkent tizemelnek. A tervezett éplletbdvités egy
féldszint + emeletes epuletresz melynek témegalakitasa megfelelé: a meglévd
épulettdmeget folytatja és egésziti ki. A geodézia feltarta, hogy a telken a kerités a jogi
telekhatartél tébb ponton is jelentésen eltér, ezen keritések athelyezése javasolt a jogi
telekhatarra.

A bovités oldalhatéros telepitése épitészetileg alatdmasztott, a meglévé épilet
folytatasaban a tervtanacs altal tamogatott a bdvités. A szabadon alld telepités nem

lenne tekintettel a kialakult allapotra, beépitésre, tovabba nem is lenne jelentésége
tlztavolsagi szempontbél sem.

Javasoljuk az alaprajzi elrendezés racionalisabba tételét.

Osszefoglalas:

~ A meglévé kereskedelmi létesitmény tervezett bdévitésének épitési
engedélyezése teleplilésképi szempontbdl megfeleld. .

A helyi épitészeti tervtanacs a dokumentaciot épitési engedélyezésre ajanlja

4 4 z YT i———
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Tervjegyzék

Tervlap szama

Tervlap neve

Rajzi léptékek
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E.07
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E 1
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E E14
EH E.H.1
EH E.H.2
EH E.H.3
E.SZ E.SZ.1
E.SZ E.SZ.2
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Helyszinrajz 1:2000 (kiegészitett
térképmasolat)

Helyszinrajz 1:500

Alaprajz meglévé allapot és
terevezett bovités

Foldszinti alaprajz
Emeleti alaprajz
Eszakkeleti homlokzat
Eszaknyugati homlokzat
Délkeleti homlokzat

A-A metszet

B-B metszet

C-C metszet
tomegvazlat

Latvanyok

Meglévé allapot fotd-dokumetacio
Helyszinrajz 1:500
Latvanyok

Utcakép

Beépités szamitas

Epiilet-magassag szamitas

1:2000
1:500
1:200

1:100

1:100

1:100
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TERVEZO! NYILATKOZAT

Az ingatlan adatai: 2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2.
hrsz.: 8201
Telek terilete: 14102 m?

Epitteto: REHA Invest KFT (Cg 13 09 100262) 2085 Pilisvorosvar, Fé ut
83.

Felelés tervezé: ’
okleveles épitészmérnok, E-1 01-1781
1139 Budapest, Réppenty(i u. 73/B
A tervezési tertilet Pilisvérosvar Karatsonyi-liget. A helyi épitési szabalyzat szerint az ingatlan az ,Gksz-7” jelii vezetbe

tartozik. A megbizas a meglévé kereskedelmi funkcidju csarnokhoz csatlakozd alagsori gépkocsitaroloval és szintben
csatlakozo fémszerkezetes ipari csarnok szerkezettel torténé blvitésének tervezésére szolt.

Alulirott Reszegi Istvan kijelentem, hogy a dokumentaciéban régzitett épitészeti-mliszaki megoldasok megfelelnek a
vonatkozd jogszabalyoknak, azaz

a 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

a 281/2024. (IX. 30.) az épitéslgyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél Korm., rendeletnek,

a 280/2024. (1X.30.) sz. kormanyrendeletnek (TEKA),

a 54/2014. (XII. 5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatnak,

az 1993. XClII. munkavédelemrél sz616 torvénynek és a 18. § (1)-ben foglaltaknak,

3/2002. (Il. 8.) a munkahelyek munkavédelmi kdévetelményeinek minimélis szintjérél SzCsM-EiM

egyuttes rendeletnek

= 245/2006. (XII. 5.) az épitéstigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl Korm. rendeletnek

= valamint a jelenleg érvényes, a terlletre vonatkoz6 egyéb helyi épitési szabalyozasoknak és az itt meg
nem emlitett, de hatalyos egyéb jogszabalynak,

= az altalanos érvényl és eseti eldirdsoknak, igy kuldndsen a kdrnyezetvédelmi elbirasoknak, a statikai,

az életvédelmi és az égéstermék-elvezetdkre vonatkozo kovetelményeknek.

Kijelentem tovabb4, hogy a targyi dokumentécio nem tér el a jogszabalyokban meghatarozottaktdl, eltérési engedély nem
szllkséges.

Az adott tervezési feladatra azonos moddszert alkalmaztam a hatasok (terhek) és az ellenallasok (teherbiras)
megéllapitasara és azt a tervezés sorén teljeskorlien alkalmaztam.

Az altalam tervezett épilet megfelel az éplletenergetikai kovetelményeknek.

A kézmiiszolgaltatokkal az egyeztetés megtdrtént.

A tervkészités idGpontjaban érvényes tervezéi jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2025. junius 4.
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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

El6zmények:

A REProjekt Epitésziroda megbizasa az épittetd tulajdonaban 16v6 telekre meglévé kereskedelmi létesitmény
csarnok bovitésének tervezésére szolt. A tervezett épllet meglévd kiskereskedelmi raktar épulet bévitése
alagsori szinten elhelyezett gépkocsi taroldval. A tervezési terileten jelenleg tobb csarnok épllet valamint egy
sajat toltéallomas talalhato. A telek kozmiivekkel ellatott.

Program:

Epiilet elhelyezése, kialakitasa:

A tervezési terilet egy ipari terilet, a lakd Ovezet és erdésav hataran talalhato telek, melyen jelenleg is tzemel
a raktar épulet és kereskedelmi egységek. Meglévo funkcié valtozasa nélkil bovil a meglévo létesitmény. Az
épulet és az egész telephely egy meglévd kdzuti csatlakozassal a Nyar utca felél kdzelithetd meg.

A meglévl épulet szerkezetét megtartva, hozza csatlakozdan, kulonallo acél szerkezettel tervezett a bévités,
de tdmegében a meglévé kubust folytonosan kiegészitve készill el. A tervezett acélszerkezetes csarnoképiilet
bévités téglalap alaku, alapterulete 33,76 x 18,92 méteres befoglalé méreti, a szamitott éplletmagassag 7,91
m. A bdvités alsd szintje a meglévé terephez csatlakozdan fedett nyitott vasbeton pillérvazas szerkezettel
kialakitott gépjarmditarold. A bdvités felsé szintje a meglévé csarnokhoz épiilettdmegében csatlakozo, azonos
padlévonallal és tetd hajlasszoggel rendelkezik. Az acélszerkezetii csarnok atszellbztetett fémvértezetes
szendvicspanel készilé hészigetelt hitott raktarként funkcional majd. A felsébb szint egy kiilsé fedett nyitott
vasbeton lépcsével érhetd el gyalogosan, a beszallitas a dokkolokon keresztll torténik.

A terlilet a Gksz-7 jelli Gvezetbe tartozik, beépitési mdd ezen a teriileten ,Kialakult” oldalhataron allo beépités,
szabalyozasban ,Szabadon allo”. Ennek figyelembevételével helyeztiik el az épuletet az oldalhataron, a
meglévo csarnok tomegalakitasat koveti.

Az épiilet a tehergépjarmiivek szamara a telekhataron, a Nyar utca felél, mar meglévd kdzuti kapcsolattal
rendelkez0 behajton keresztll kozelitheté meg. Az Uj dokkoldkhoz a telken belll egy szélesebb, a
tereplejtéseket feltoltéssel korrigald rampat alakitanak ki vasbeton tamfalakkal megtamasztva. Ennek telepitése
a meglévd belsd kozlekedd rendszerekhez alkalmazkodva lett tervezve.

Az épllet raktar funkcioit benfogalalé tdmege az atvevd téren keresztul tarul fel, a kdzbensd belsd terd
komissidzobdl kulonbdzé hitott raktar helyiségekbe torténik a raklapokon elhelyezett aruk tarolasa. Ezeket a
funkciokat kisebb kiszolgald helyiségek veszik korul.(részeletesen Isd: Alaprajz valamint Technoldgia leiras)
Az épllet bdvitésénél az akadalymentes megkdzelités és az akadalymentes hasznalat nem volt kovetelmény
az épulet funkcioja miatt.

A belmagassagok a csarnokon bellil kiilonbozbéek, amiket a belsé szendvicspanel fal illetve fédémrendszer
elemeivel alakitanak ki. A magaspolcos berendezéssel kialakitott fagyasztd raktar 5,80 m belmagassaggal a
tobbi helyiség 3,50 m belmagassaggal rendelkezik.

Az épiilet kiilsé Iépcsbje valamint kozlekedd folyosoja folé egy 2,10 m-t kinyuld acélszerkezetli el6tetét
terveztlink, aminek a viz elvezetése a dokkolok tetéfedésével egybefogva egy vapaval kialakitott kilsé kifolyasu
rendszer.

A csapadékvizet telken belll vezetik el illetve szikkasztjak.



Kiskereskedelmi létesitmény bdvitése- engedélyezési terv 2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2. hrsz.: 8201

Az épulet becsdult érteke: 785.120.000 Ft

Szerkezetek:

A terileten elvégzett talajfeltaras alapjan megallapithatd, hogy a talajviszonyok kedvezéek, a rétegek
teherbirasa kivalo.

Az Uj csarnokepulet bovités alapozasa 40 cm-es vastagsagu, vasbeton alaplemez, amely a betonozas soran
készuld, kérgesités segitségével mar egyben a gépkocsi tarold terének végleges padozataként készll el. Az
alaplemez kertiilete mentén 90cm széles és 30cm-es, lefelé torténd vastagitast kell kialakitani. Az alaplemez
sz@lét6l 4 cm-es beugrassal 28 cm széles 45 cm magas vasbeton labazati gerenda is kialakitasra kerdl.

A parkold szintjén vasbeton pillérvazas rendszerben kialakitott tartd szerkezet elemeit 30*50 cm pillér
méretekkel 6,00/6,25 x 5,57 m tengelytavolsaggal terveztik. A felmend szerkezetek a bévités zart tereiben,
kétcsuklds keretek sorakoznak, 30*30 cm HEB 300 acél keretldbakkal illetve HEA 300 keretgerenda
szelvényekkel valdsulnak meg. (Tovabbiak a statikai tervek szerint!)

Kiilsé kialakitas:

Az épllet kilsé héja szendvicspanel fal és tetépanel burkolat, vildgosszirke szinben. Az épiilet vég- és
hosszhomlokzatai és teteje szlirke szendvicspanellel, kiegészitd fehér szinli badogozasokkal, szegélyekkel.

A nyilaszardk (ablakok, ipari kapuk) méreteinél figyelembe vettilk a szendvicspanel modulméreteit, azokhoz
igazitottuk a nyilasmeéreteket. A panelek 100 cm szélesek. A monolit vasbeton labazati gerendan kézetgyapot
labazati hészigetelés, és sotétszirke labazati vakolat készil. Vasbeton Iépcsd tartofalai szigetelt és vakolt EPS
maghdszigetelésl utdlagos hdszigetelési rendszerrel tervezettek.

Gépészet: A bivités vizellatasa a varosi kdzlzemi vizhaldzatrél ivoviz minéségu vizzel biztositott. Ez a
vezeték biztositja vizigény szallitasat, ill. az éplletbe elhelyezésre kerlld berendezési targyak ellatasat.

A bovités vizigénye a dolgozdk igényeibdl, tisztogatasbol adodik. A fltési-hiitési rendszer kialakitasanal
korszer(, energiatakarékos héleaddk és megujulé energiat hasznositd hétermeld alkalmazésat kérte a
megbizo.

A bbvités fiitéséi igényének fedezésére a technoldgiai hiitésbdl keletkezé hbenergiaval terveztik.

A szell6ztetést az éplilet helyiségeiben a megfelelé légallapot feltételeinek biztositasara mesterséges
szellbztetGvel terveztuk.

A szell6z6gép a padlastérben kertl elhelyezésre. A szelldz6gép egy olyan készllék, amelynek a beflvé és
elszivd szelléztetd rendszer f6 eleme, rendkivil hatékony hdvisszanyeréssel van ellatva.

Folyamatos friss leveg6 utanpotliast és a hasznalt levegb eltavolitasat biztositja, mikdzben csokkenti a szén-
dioxid és a nedvesség szintjét. (Isd.: Gépészeti leirds munkarész)
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Szakagi tervezok: A tervezés sorén a kdvetkezd szakagi tervez6kkel dolgoztunk egyitt:
(adott tervfejezeteket lasd a dokumentacié vonatkozo részeiben)

Tartoszerkezeti tervez6
Gépészmérndk tervezd
Technoldgus

Ut és Kézmi tervezd
Tlzvédelmi szakértd
Epiiletvillamossagi tervezé

Budapest, 2025. junius 4.

tervez6 E/1 01-1781
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Beépitési adatok

2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2. hrsz.: 8201

BEEPITESI ADATOK

Telek teriilete: 14102 m? Szamitott beépitési szazalék: 34,06 %
Epitési bvezet: Gksz-7 ~ Szamitott zoldfelileti 22,58 %
szazalék:
Max. beépithetéség: 50 %
Min. zoldfeliilet: 20 % Szamitott épiiletmagassag: 791 m
Max. épiiletmagassag 10 m
10,00 (csarmnok padlészint = +206,86 mBf
Beépités szamitas
bruttd beépités: 4803,70 m2
beépités / telek teriilet * 100 = 34,06
Szamitott beépitési szazalék: 34,06 %
< 50 %, tehat megfelel!
Zoldfeliilet szamitas
burkolatok teriilete: 6114,00 M
brutt6 beépités: 4803,70 m2
zoldfellilet (telek - beép+burk): 3184,30 m?
zbldfeltilet / telek tertilet * 100= 22,58
Szamitott zoldfellileti szazalék: 22,58 %
> 20 %, tehat megfelel!
Epiiletmagassag szamitas
felliletek terilete: 2292,80 m?
homlokzat hossza: 289,94 m
feliiletek / hossz = 791 m
Szamitott épiiletmagassag: 791 m
Max. épitménymagassag 10 m

tehat

MEGFELEL
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SZERKEZETEK

Alapozas, labazat: 40 cm-es vastagsagu, vasbeton alaplemez. Az alaplemez kerilete mentén 90cm széles és 30cm-es,
lefelé torténd vastagitast kell kialakitani. Az alaplemez szélét6l 4 cm-es beugrassal 28 cm széles 45 cm magas vasbeton
labazati gerenda is kialakitasra kerl. (lasd a statikai terveken!)

A kitermelt talaj mennyisége 1024,38 m3 mennyiségre becsiilt.
Vizszigetelés: labazati falon 1 rtg. bitumenes talajnedvesség elleni vastaglemez vizszigetelés

Teherhordo szerkezetek:

Flggéleges teherhordd szerkezetek: 30*50 monolit vasbeton pillére alaplemezhez vasalva, felmend szerkezetek pillérei
HEB300-as szelvényekkel késziilnek, Andras kereszttel merevitve

Kozbenst fodémszerkezet Brucha rendszer sajat elemeivel kialakitott szerkezetekre épul, 6sszes vastagsaga 20cm lesz

Tetdszerkezet: acél HEA300-as szelvényl keretgerendak, mint fétartok felsé 6vére (25°-0s) az meglévé csarnokkal
azonos hajlasszogben kialakitott, 1650mm-enként, Z200.2-es szelemenek kertilnek.

Tetofedés: 16 cm vastagsagu trapéz mintazatu szendvicspanel tetd (PIR hészigeteld maggal), RAL9006 vildgossziirke
szinben. (pl. Kingspan KS RW QuadCore® tetbpanel)

Falburkolat: Kilsé oldalra 6 cm vastagsagu szendvicspanel falpanel (PIR hészigetelé maggal), vizszintes
felszereléssel. (pl. Kingspan KS TL QuadCore® falpanel) atszelléztetve. 100 cm széles kivitelben keril a homlokzatra
RAL9006 vilagosszirke szinben. Belsd oldalon 20 cm vastag szendvicspanel elemek, hiitésre optimalizalt rétegként
tervezettek PIR hészigetelé maggal (pl.: Brucha WP PIR falpanel) acélvazhoz régzitve.

Kozbens6 fodémek:

25 cm és 35 cm méretezett kdzbensd vasbeton fddémen oszlanak el a raktar terhei, amelyek a kiilénbdzd
helyiségekben mas hészigeteld rendszerrel lesznek ellatva, felsé sikjuk azonos alsosik valtozd sikon zsaluzva.

20 cm vastag szendvicspanel elemek, segéd szerkezetre fliggesztve valamint a belsé falakra tamasztva, a hit6tt tereket
lehatarolva késztilnek PIR hészigeteld maggal (pl.: Brucha WP PIR panel)

Labazat: A vasbeton l&bazatra 6 cm vtg. asvanygyapot labazati hészigetelés keriil, majd labazati vakolat sotétsziirke
szinben. Tlizgatként is szolgél 1, 30 cm magassagban.

Valaszfalak: 12 illetve 20 cm vtg. szendvicspanelbdl kialakitott valaszfal. Tisztithaté lemez bevonattal.
Nyilaszarok: Miianyag tokszerkezetl, hdszigeteld Uvegezési nyilészarok, piros szinben. U érték min. 1,1 W/m2K.

Burkolatok: Egységesen a teljes raktar teriletén ontétt padlo készll, a melegedében a teakonyha részen fali csempe
burkolat készul 150 cm magassagig.

Badogos munkak, fémlemez kiegészitok: Bevonatos fémlemez ereszcsatorna rendszer, tetszegélyek, labazati
cseppentbszegély, ablak és ajtdkeretek, RAL9010 fehér szinben. Szendvicspanel takaroelemek a szendvicspanellel
megegyez6 szinben.

Elétetd: Flggesztérudakkal visszakotott, konzolos acélszerkezet. Konzolok két egyméashoz forditott UNP160-as acél
szelvénybdl, keresztben IPE160-as szelemenezéssel, tetején trapézlemez fedéssel. A trapézlemez a homlokzattdl kifelé
lejt, az ereszvonalnal ereszcsatorna fogadja az es@vizet. Az el6tetd kils6 élein kdrben zartszelvény keretre szerelt
épitélemezzel burkolt.



Kiskereskedelmi [étesitmény bévitése- engedélyezési terv

Vizszintes szerkezetek:

RP-01  Parkolé padlo

-1cm  kéregerdsitett pormentes betonpad|é

-40 cm lemezalap (statikai tervek szerint!)
szélein 30 cm vtg. 90 cm széles

kivastagitassal

-15cm szerel6beton

- 20 cm tomdritett z(zottkd agyazat

- termett talaj

RP-02 Fagyasztd padlo

-2cm  HACCP minésitett miigyanta padlo, sajat

aljzattal

- 12 cm kéregerésitett beton

-1rtg PE félia szigetelés

- 20 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve,
felsd oldalon vértezet nélkil

-1rtg péarazérd folia

-6cm  szerel6beton

- 35 cm méretezett monolit vasbeton fodém (statikai

tervek szerint!)

-10 cm  asvanygyapot hészigetlés

RP-03 Uzemi padlo

-2cm  HACCP minésitett miigyanta padlo

-8cm  kéregerdsitett beton

-1rtg PE félia szigetelés

-10 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve,
felsd oldalon vértezet nélkil

-1rtg péarazéré folia

- 25 cm méretezett monolit vasbeton fodém

-10 cm  &svanygyapot hészigetlés

RP-04 Ko6zbenso fodém

- 20 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel,
falpanelekhez rogzitve/ acél tartovazhoz
fuggesztve

2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2. hrsz.: 8201

TERVEZETT SZERKEZETI RETEGRENDEK

Falszerkezetek:

RF-01 Csarnok fal

-6¢cm atszell6ztetett szendvicspanel falpanel
(PIR hészigeteld maggal)

(vizszintes felszereléssel)
-30cm aceél szerkezetl(i oszlopok HEB 300
(statikai tervek szerint!)
-20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel, 0,5 mm
moshatd alulemez kéreggel

RF-02 Csarnok labazat

- labazati vakolat (sztirke szinben)
-6cm asvanygyapot hészigetelés

-30cm vasheton labazat acél oszlopok kdzott
-20cm Brucha WP PIR hészigetel6 panel

RF-03/RF-03*  Belsé falak

-20/13 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel,
0,5 mm moshato alulemez kéreggel

Tetdszerkezetek:

RT-01 Szendvicspanel teté

-16 cm trapéz mintazatu szendvicspanel tetd
(PIR hészigeteld maggal)
-8 cm  Z200/66/74 acél szelemenezés
-30 cm HEA 300 acél tartoszerkezet
(tlzgatlé festéssel ellatva)

RT-02 Acél szerkezetii el6teté

-25mm  trapézlemez 5% lejtéssel

-12cm 2x UPE120 keresztirdnyl merevités
[szelemezés

-12 cm  2x UPE120 fiiggesztett acél konzol

tartdszerekezet




Kiskereskedelmi létesitmény bdvitése- engedélyezési terv 2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2. hrsz.: 8201

HELYISEGLISTA
Bovités - Helyiség kimutatas

Bovités Helyiség neve Terllet
bdvités ATVEVO TER 36,5
bovités BAROMFI CSOMAGOLT 40,3
bdvités BONTO 46,5
bdvités DOKKOLO 49,2
bovités ETKEZO 11,4
bovités FAGYASZTO 171,1
bovités IRODA 13
bovités KOM. FAGYASZTO 11
bovités KOM. RAKTAR 23,8
bovités KOMISSIOZO 106,7
bovités LADAMOSO 8,5
bovités RAKTAR 8,1
bovités TAKSZER 8,1
bovités TARTALEK RAKTAR 30,9
bovités TOKEHUS CSOM. 26,7
bovités TOKEHUS NEM CSOM. 17,6
609,4 m?
bovités GK. TAROLO 512,2

512,2 m?




Kiskereskedelmi létesitmény bdvitése- engedélyezeési terv 2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2. hrsz.: 8201
EPITMENYERTEK MEGHATAROZAS

Epitmény szamitott értékének meghatarozasa a 245/2006. (XII. 5.) Korméany Rendelet szerint tortént:

1. melléklet a 245/2006. (Xl 5.) Korm. Rendelethez (részlet)

A szamitott épitményérték o .
f By ) i Egységér ezer forint/
Epitmény szamitasakor figyelembe veendd Ao )
o -y ) mértékegység
méret és/vagy mértékegység
3. Ipari rendeltetésre szolgald épiilet, épiiletrész netté alapteriilet / m2 700

A melléklet szerint a fenti kategoriaba soroljuk az épuletet.

Ertékének meghatarozasa:

Netto alapteriilet 1121,6 m?

Egységar: 700.000 Ft/m?

Szamitas: 1121,6 x 700.000 = 785.120.000 Ft
Szamitott épitményérték: 785.120.000 Ft

PARKOLASI MERLEG SZAMITAS

A parkolasi mérleg szamitasa a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) szerint készillt.
,4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez” alapjan:

14. ipari, Uzemi, raktarozasi, logisztikai 6nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan,

Osszes parkolohely sziikséglet telken beliil:

tervezett funkcidra a bévitésre szamitott 6 f6 létszamra: 2 db parkol6hely
teljes telephely: nem relevans, meglévd parkolk

osszesen : 2db

Létesiil 18 db parkol6hely, tehat megfelel.



Kereskedelmi létesitmény bévitése
épitési-engedélyezési terv

Cim:
2085 Pilisvorosvar, Dugonics utca 2.
hrsz.: 8201

Epittets:
REHA Invest KFT (Cg 13 09 100262)
2085 Pilisvorosvar, F6 at 83.

Felelbs tervezb:
okleveles épitészmémok, E-1 01-1781,
REProjekt Epitésziroda Kit., 1139 Budapest, Réppentydi u. 73/B

tervszam: T004/2025



TERVEZES|I PROGRAM

El6zmények:

A REProjekt Epitésziroda megbizasa az épittetd tulajdonaban 1évé telekre meglévé kereskedelmi
létesitmeény csarnok bévitésének tervezésére szolt. A tervezett épulet meglévé kiskereskedelmi raktar
épulet bdvitése alagsori szinten elhelyezett gépkocsi taroloval. A tervezési terlleten jelenleg tobb csarnok
épulet valamint egy sajat toltallomas talalhatd. A telek kozmavekkel ellatott.

Program:
Az Epittetd és Tervezd a tervezési program kialakitasaban konzultaciot és vazlattervi fazisok elkészitését
kdvetden kbzdsen az alabbi tervezési programot allitottak dssze.

A tervezési terllet egy ipari terllet, a laké Ovezet és erddsav hataran talalhaté telek, melyen jelenleg is
Uzemel a raktar épulet és kereskedelmi egységek. A telken belll a terep enyhén emelkedik. Meglévé
funkci6 valtozasa nélkil bovil a megléve létesitmény. Az éplilet és az egész telephely egy meglévd kozuti
csatlakozassal a Nyar utca feldl kdzelitheté meg.

A meglévd épulet szerkezetét megtartva, hozza csatlakozéan, kulonallo acél szerkezettel tervezett a
bévités, de tdmegében a meglévd kubust folytonosan kiegészitve készliljon el.

A bdvités alsd szintje a meglévd terephez csatlakozoan fedett nyitott vasbeton pillérvazas szerkezettel
kialakitott gépjarmdiitarolo legyen.

A bdvités felsé szintje a meglévd csarnokhoz épllettdmegében csatlakozo, azonos padidvonallal és teté
hajlasszoggel rendelkezzen. Az épiilet szendvicspaneles szerkezettel legyen kialakitva. A felsébb szint
egy kilsé fedett nyitott vasbeton Iépcsével legyen elérhetd gyalogosan, a beszallitds a dokkoldkon
keresztll torténjen.

A terlilet a Gksz-7 jelli dvezetbe tartozik.

Beépitési mdd ezen a terileten kialakultan oldalhataron allé beépitési. A meglévé tdmeghez és
kozlekedési utvonalakhoz alkalmazkodva alakitsuk az Uj bévitést:

Az épiiletet a beszallitok egy Uj dokkolon keresztll tudjak majd feltdlteni. Ha szlikséges az Uj dokkoldkhoz
a telken belll egy szélesebb, a tereplejtéseket feltoltéssel korrigald rdmpat alakitsanak ki (vasbeton
tamfalakkal megtamasztva). Ennek telepitése a meglévé belsd, kozlekedd rendszereket vegye
figyelembe, azokat ne akadalyozza.

Az épllet raktar funkcioit bennfoglald tdmege a technologussal egyeztetett médon egy kdzponti
komissiozo térbdl és kilonbzé belmagassagu hiitott raktarozo helyiségekbdl alljon, ezeket egészitsék ki
a kiszolgalo helyiségek pl a takaritoszeres raktar valamint az itt dolgoz6 személyzetet kiszolgalo terei.
Az épulet bovitésénél az akadalymentes megkozelités és az akadalymentes hasznalat nem kovetelmény
az épulet funkcioja miatt.

A csapadeékvizet telken belll kezeljék.

Az Uj csarnokeépllet szerkezetei: a bOvités alapozasa, vasbeton alaplemez legyen, ha a talajmechanikai
szakvélemény is alatdmasztja.

A parkol6 szintjén vasbeton pillérvazas rendszer(i legyen a tartdszerkezet. A felmend szerkezetek a
bovités zart tereiben, lehetbseg szerint acél keretekkel valosuljanak meg.

Az épilet killsé héja szendvicspanel fal és tetépanel burkolat legyen.

A nyilaszardk (ablakok, ipari kapuk) méreteinél vegyék figyelembe a szendvicspanel modulméreteit



A bbvités vizellatasa a varosi kdzlizemdi vizhaldzatrdl ivéviz mindségi vizzel biztositott
A bbvités fiitéséi igényenek fedezésére a technoldgiai hiitésbdl keletkez6 hdenergiaval tervezzenek!
A szellbztetést az épulet helyiségeiben ha szikséges tervezzenek!

A bbvités aram ellatadsahoz kapacités novelés szikséges lesz

Az épilet becsiilt értéke kb 800.000.000 Ft

A tervezés soran a kovetkez0 szakéagi tervezokkel dolgoztunk egyutt:
(adott tervfejezeteket lasd a dokumentacié vonatkozd részeiben)

Tartdszerkezeti tervezd
Gépészmérnok tervezd
Technologus

Ut és Kézm( tervezd
Tlzvédelmi szakértd
Epiiletvillamossagi tervezo

Budapest, 2025. junius 4.

tervezd E/1 01-1781
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.05.20 10:26:30
Helyrajzi szam: PILISVOROSVAR belteriilet 8201 Megrendelés szam:  1257827/6/2025

Meéretarany: 1: 2000

07379 Sz 5

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajzi szam:  PILISVOROSVAR belteriilet 8201

Meéretarany: 1:

2000

2025.05.20 10:26:30

Megrendelés szam:  1257827/6/2025

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
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Sz5

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!

KIADAS

EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK
Vezetd tervezé: ) Pilisvorosvari Raiz Epitési Enaedél
RESZEGI ISTVAN kiskereskedelmi egység | |tipus: FPUCS! ENIECEL
Alairas: bévitése Rajz HerSZ”'IraJZ
REPROJEKT tervszam: T004/2025 | | 1:2000
(kiegészitett 2025.06.06.

TERVEZES - EPITESMENEDZSELES
Iroda: 1139 Budapest, Roppentydi u. 73/B
TellFax: 061/633-3076, 0630/949-9594
www.reprojekt.hu, reprojekt@reprojekt.hu

Cim:
2085 Pilisvorésvar Dugonics utca 2.
hrsz: 8201

Tervezé munkatarsak:
Ujfalussy Fruzsina

Megrendeldk:
Halmschlager Antal, REHA Invest Kft. (Cg

13 09 100262)

_ térképmasolat)
Rajz
jelek:

R 1:2000
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KIADAS

REPROJEKT

TERVEZES - EPITESMENEDZSELES
Iroda: 1139 Budapest, Réppentyii u. 73/B
TellFax: 061/633-3076, 0630/949-9594
www.reprojekt.hu, reprojekt@reprojekt.hu

Vezetd tervezé:

Alairas:

Pilisvorosvari
kiskereskedelmi egység
bévitése

tervszam: T004/2025

Cim:

2085 Pilisvorosvar Dugonics utca 2.

hrsz: 8201

Tervezé munkatarsak:

Megrendeldk:

Halmschlager Antal, REHA Invest Kft. (Cg
13 09 100262)

ff:l’fs Epitési Engedély
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név:
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szendvicspanel falpanel kiils6 fegyverzet vilagosziirke szinben RAL 90
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labazati vakolat vilagossziirke szinben RAL 9006

bevonatos horganyzott acél oromszegély takaroprofil RAL 9010 (tiszta fehér)
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szendvicspanel falpanel kiils6 fegyverzet szine: RAL 9006 (vilagossztirke) bevonatos horganyzott acél tetészegély takaroprofil vizzard beton falazat, vakolva labazati vakolat RAL 9011 sététsziirke szinben
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napelem

szendvicspanel falpanelkiilsé fegyverzet szine: RAL 9010 fehér

trapézmintazatu szendvicspanel tetépanel

trapéz mintazatu szendvicspanel tet6klilsé
fegyverzet vilagosziirke szinben RAL 9006

rakodo dokkol6 |

e ®

bevonatos horganyzott acél ereszcsatorna

szendvicspanel falpanel kilsé
fegyverzet szine: RAL 9006
(vildgossziirke)

®

labazati mlgyantas vakplat téglavéros
szinben (Cemix SSII)

© ©

acélszerkezeti elétet6 vilagossziirke szinben (RAL 9006)

labazati vakolaté'%osszﬁrke szinben RAL 9006
B

napelem bevonatos horganyzott acél oromszegély takaréprofil
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10,61

RETEGREDNEK

Vizszintes szerkezetek

RP-01  Parkol6 padlé

-1cm  kéreger6sitett pormentes betonpadlé

-40 cm lemezalap (statikai tervek szerint!)
szélein 30 cm vtg. 90 cm széles kivastagitassal

-15¢cm  szereldbeton

-20 cm tomoritett zuzottkd agyazat

- termett talaj

RP-02  Fagyaszt6 padld

-2cm  HACCP mindsitett miigyanta padlo, sajat

aljzattal

-12cm  kéregerdsitett beton

-1rtg  PE félia szigetelés

-20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve,
fels6 oldalon vértezet nélkil

-1rtg  parazard folia

-6cm  szereldbeton

-35cm  méretezett monolit vasbeton fédém (statikai

tervek szerint!)

-10cm  asvénygyapot hdszigetlés

RP-03

-2cm
-8cm
-1rig
-10cm

-1rig
-25¢cm
-10 cm

RP-04
-20cm
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Uzemi padlo

HACCP minésitett miigyanta padlo
kéregerdsitett beton

PE félia szigetelés

Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve,
felsé oldalon vértezet nélkil

parazard folia

méretezett monolit vasbeton fédém
asvanygyapot hészigetlés

Kbzbensé fédém

Brucha WP PIR hészigeteld panel,
falpanelekhez rogzitve/ acél tartovazhoz
fuggesztve

RF-03/RF-03* Belsé falak
-20/13cm

Falszerkezetek

RF-01  Csarnok fal

-6cm  atszelldztetett szendvicspanel falpanel (PIR hdszigetelé maggal)
(vizszintes felszereléssel)

-30 cm HEB 300 acél szerkezetli oszlopok (statikai tervek szerint!)

-20 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel, 0,5 mm moshat6 alulemez kéreggel

RF-02  Csarnok l4bazat

- labazati vakolat (sziirke szinben)

-6cm  asvanygyapot hdszigetelés

-30cm vasbeton labazat acél oszlopok kozott

-20 cm Brucha WP PIR hészigetel§ panel

Tetészerkezetek

RT-01  Szendvicspanel teté

-16 cm trapéz mintazatu szendvicspanel teté
(PIR hészigeteld maggal)

-8cm  Z200/66/74 acél szelemenezés

-30 cm  HEA 300 acél tartoszerkezet
(tlizgatlo festéssel ellatva)

RT-02 Acél szerkezetii el6teté

-25mm trapézlemez 5% lejtéssel
-12.cm  2x UPE120 keresztiranyu merevités
Iszelemezés
-12em  2x UPE120 fiiggesztett acél konzol tartoszerekezet

Brucha WP PIR hészigeteld panel,
0,5 mm moshatd alulemez kéreggel
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RETEGREDNEK
Vizszintes szerkezetek Falszerkezetek Tetészerkezetek
RP-01  Parkol6 padl6 RP-03  Uzemi padi6 RF-01  Csarnok fal RT-01 Szendvicspanel tetd
-1cm  kéregersitett pormentes betonpad|d -2cm  HACCP mindsitett miigyanta padl6 -6cm  atszell6ztetett szendvicspanel falpanel (PIR hészigeteld maggal) -16 cm  trapéz mintazat szendvicspanel tetd
-40cm lemezalap (statikai tervek szerint!) -8cm  kéregerdsitett beton (vizszintes felszereléssel) (PIR hészigetelé maggal)
szélein 30 cm vtg. 90 cm széles kivastagitassal -1rtg  PE félia szigetelés -30cm HEB 300 acél szerkezet(i oszlopok (statikai tervek szerint!) -8cm  Z200/66/74 acél szelemenezés
-15¢cm  szerel6beton -10cm Brucha WP PIR hészigetel6 panel fektetve, -20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel, 0,5 mm moshato alulemez kéreggel -30cm  HEA 300 acél tartészerkezet
-20cm  tomoritett zuzottkd agyazat fels6 oldalon vértezet nélkil (tizgatlo festéssel ellatva)
- termett talaj -1rtg  parazaré folia , o
-25cm méretezett monolit vasbeton fodém RT-02  Acél szerkezefii elétetd
RP-02  Fagyaszto padlé -10 cm  asvanygyapot hészigetiés RF-02  Csarnok labazat -25mm trapézlemez 5% lejtéssel
-2cm  HACCP minsitett miigyanta padlo, sajat - labazati vakolat (sziirke szinben) -12em  2x UPE120 keresztirany’ merevités
aljzattal -6cm  asvanygyapot hdszigetelés Iszelemezés . )
-12cm  kéregerdsitett beton -30cm  vasbeton labazat acél oszlopok kozétt -12.cm - 2x UPE120 fliggesztett acél konzol tartdszerekezet
-1rtg  PE folia szigetelés RP-04  Kizbenss fodé -20cm Brucha WP PIR hészigetel6 panel
-20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve, A £0z0enso logem o 3 EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK KIADAS
felsd oldalon vértezet nélkiil -20cm  Brucha WP PIR hészigeteld panel, Vezel§ tervezé: Pilisvorosvari | \raiz 4 ... )
- arazard foli falpanelekhez régzitve/ acél tartévazhoz i ; ; . iovs. Epitési Engedély
1rtg  parazéré folia alp g RESZEGI ISTVAN kiskereskedelmi egység | |!Pus:
-6cm  szerelGbeton fliggesztve RF-03/RF-03* Belsé falak Alairgs: bévitése | | raiz
-35cm  méretezett monolit vasbeton fédém (statikai 20113 cm Brucha WP PIR hszigetels panel REP ROJ E KT t Am: T004/2025 néé.
2 ) ' ervszam: ' =
t%vilr(nszzrgg)nygyap()t —— 0,5 mm moshato alulemez kéreggel — — — B-B metszet 2025.06.06.
Ve 130 g R 108 2085 Pilisvrosvar Dugonics utea 2. | |38 FERVIAF KD
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RETEGREDNEK
Vizszintes szerkezetek Falszerkezetek Tetészerkezetek
RP-01  Parkol6 padl6 RP-03  Uzemi padié RF-01  Csarnok fal RT-01 Szendvicspanel tetd
-1cm  kéreger6sitett pormentes betonpadlé -2cm  HACCP mindsitett miigyanta padlo -6cm  atszelldztetett szendvicspanel falpanel (PIR hdszigetelé maggal) -16 cm trapéz mintazatu szendvicspanel teté
-40 cm lemezalap (statikai tervek szerint!) -8cm  kéregerdsitett beton (vizszintes felszereléssel) (PIR hészigeteld maggal)
szélein 30 cm vtg. 90 cm széles kivastagitdssal -1rtg  PE folia szigetelés -30 cm HEB 300 acél szerkezetli oszlopok (statikai tervek szerint!) -8cm  Z200/66/74 acél szelemenezés
-15cm  szerelgbeton -10cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve, -20 cm Brucha WP PIR hészigeteld panel, 0,5 mm moshat6 alulemez kéreggel -30 cm  HEA 300 acél tartoszerkezet
-20 cm tomoritett zuzottkd agyazat fels@ oldalon vértezet nélkil (tlizgatlo festéssel ellatva)
- termett talaj -1rtg  parazard folia i L
-25cm  méretezett monolit vasbeton fodém RT-02  Acél szerkezefil elétetd
RP-02  Fagyaszt6 padid -10cm  &svanygyapot hészigetiés RF-02  Csarnok labazat -25mm trapézlemez 5% lejtéssel
-2cm HACCP mindsitett migyanta padlé, sajat - labazati vakolat (sziirke szinben) -12cem  2x UPE120 keresztirany( merevités
aljzattal -6cm  Asvanygyapot hdszigetelés Iszelemezés . )
-12cm  kéregerGsitett beton -30 cm vasbeton labazat acél oszlopok kozott -12cm 2x UPE120 fliggesztett acél konzol tartészerekezet
-1rtg  PE félia szigetelés . P -20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel
-20cm Brucha WP PIR hészigeteld panel fektetve, RP-04  Kozbenst fodem
fels6 oldalon vértezet nélkiil -20 cm Brucha WP PIR hészigetel6 panel,
-1rlg  parazaré folia falpanelekhez rogzitve/ acél tartovazhoz
-6cm  szerel6beton figgesztve RF-03/RF-03* Belsé falak EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK KIADAS
-35¢cm mériztezett monolit vasbeton fodém (statikai -20M3cm  Brucha WP PIR hészigetel panel, Vezetd tervezd: ) . Pili sV rosvé’ri Raiz g0 itasi Engedély
t%vekszgrmt:) N 0,5 mm moshaté alulemez kéreggel RESZEGI ISTVAN kiskereskedelmi gg'ys'eg tipus:
-10cm  &svanygyapot hdszigetlés REPROJ EKT Alairgs: bévitése S:J%
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EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK KIADAS
Vezeld tervezs: Pilisvorosvari | [paz ... . )
RESZEGI ISTVAN kiskereskedelmi egység | |tus: Epitési Engedély
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EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK KIADAS
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EPITESZ TERVEZOK TERV INFORMACIOK TERVLAP INFORMACIOK KIADAS

Vezeté tervezo:

Pilisvorosvari | |rajz
RESZEGI ISTVAN

kiskereskedelmi egység | |!Pus: I Y

REPROJEKT
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Beépitési adatok

taron kivlli, keirtésen belili zoldfetitet telekhatar

Beépités és zoldfelllet
— telekhataron beliili, keritésen kivilli teriilet Telek teriilete: 14102 mz 1D Teriilet
Epitési ovezet: Gksz-7 telken tuli teriilet 8
Max. beépithetéséq: 50 % telken tuli terdlet 415

Min. zéldfeliilet: 20 % telken tuli terdlet 4801
Max. épiiletmaggsag: 10m 9031 m?

telekhataron kivili, keirtésen beliili zéldfelllet

burkolt felilet 7127
kerités altal hatarolt teriilet

burkolt felilet 54013
telek
keritésen kiviili telek teriilet Beépités szamitas

6 1140 m?
telken tali terdlet ) - | J[ 1 35_ E
s brutt beépités: 480370 m? epule .

_ éptletek

pille 185.2
N beépités/ tele terdlet * 100 = 34,06 =PRE '

burkolt feliilet epiilet 2955
Szamitoft beépitési szazalék: 34,06 % épulet 2916

< 50 %, fehat megfelel épllet 729
épulet 1225,1

Zildfeliilet szamitas epulet 1640,7

4 803,7 m?
zoldfelilet 234

burkolatok terdlete: 6114.00 m*

bruttd beépités: 4803,70 m*

zildfelulet 102

zoldfeliilet fielek - bedpsburk): 3184 30 m*

zoldfelilet 1216
Zoldfelilet / telex terilet * 100= 2258

zoldfelilet 663,8

I R T 2258 Y oldfellet 128
> 20 %, tehat megfelel! Z0ldfelulet 11454
3 1842 m?

e

401,33 m2
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N —— . év:
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