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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az integralt varosfejlesztési stratégia elkészitése kozéptavon minden varossal
szemben szakmailag indokolt, és elvaras minden tipusu varosrehabilitacio
esetében, hiszen a fenntarthatd varosrehabilitacids tervezés nem a varosi
méret fliggvénye. Az els6, 2007-2008-as ROP forrasokhoz kapcsolddd
id6szakban az integralt varosfejlesztési stratégia elkészitése csak azokban a
varosokban jelenikk meg kovetelményként, ahol a  regionalis
varosrehabilitacids palyazati Utmutatd elGirja. A kovetkez6, 2009-t6l kezd6d6
akciotervi id6szaktdl azonban mar elvaras minden olyan varossal szemben,
melynek teleplilésszerkezeti Gsszetettsége ezt aldtdmasztja: a varosrész
lehatdrolds szakmailag indokolt mddon megtorténik, legaldabb 3-4 olyan
belteriileti vegyes funkcidju varosrésszel rendelkezik, mely alkalmas
gazdasagi-tarsadalmi szempontbdl kozponti, vagy részkozponti funkcio
ellatasara a varosban. Azon varosoknak, akik 2007-2008-ban nem készitenek
IVS-t, az akcidterlleti terviikk elsG fejezeteként kell megjeleniteniiik egy
stratégiai részt, mely a késObbiekben az integralt varosfejlesztési

stratégiajuk kiinduldpontja lehet.

Az integralt varosfejlesztési stratégia kozéptavra (7-8 évre) sz0l6
dokumentum. Ujszer(i eleme, hogy a helyzetértékelésre alapozé fejlesztési
célok és iranyok meghatarozasan tul megvaldsitasi elemeket is magaban
foglal. Ilyenek példaul a forraskoordinacid, ingatlangazdalkodasi terv,
amelyek nemcsak a varos szandékain mulnak, hanem az adott piaci
kornyezeten és a varos szamara elérhet6 tdmogatasi, palyazati forrasok altal
kinalt lehet6ségeken is. Ezért is szilkséges az integralt varosfejlesztési
stratégia idonkénti (kb. 2-3 évenkénti) felllvizsgalata, az abban foglaltak
aktualizaldsa, a megvalositott akcidteriileti fejlesztésekre épitve Ujabb
priorizalt fejlesztési teriletek kijelolése. Az Integralt Varosfejlesztési
Stratégia a varos kozéptava fejlesztéseit megalapozd stratégiai
dokumentum, melynek alkalmazdsdhoz sziikséges, hogy azt az
onkormanyzat képviselGtestiilete megtargyalja, és hatarozatban jovahagyja.
Az 1VS elkészitését Osztonzi az Eurdpai Unid, elkészitése feltétele a

varosrehabilitacios unids tamogatasok elnyerésének.

Az integralt varosfejlesztés stratégidt megalapozd dokumentumok -
Varosfejlesztési Koncepcid, Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Terv — a
varos rendelkezésére allnak. Tovabbi megalapozd dokumentumként vehet6
figyelembe a varos elfogadott Gazdasagi Programja 2006-2010, mely

alapvetd stratégiai elemeket tartalmaz, valamint a kiilonbdz6, varosunkat
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érint6, felsébb szint(i (kistérségi, megyei, regionalis, orszagos) fejlesztési

stratégiai dokumentumok, fejlesztési- és agazati koncepciok.

Az integralt varosfejlesztési stratégia egyarant fontos a sikeres palyazatokon
keresztlil elérhetd6 tamogatdsok megszerzéséhez, és a varos tudatos

fejlesztéspolitikdjanak megvaldsitasaban.

A stratégiai dokumentum elkészitéséhez, illetve széleskorl tarsadalmi
egyeztetéséhez az Onkormanyzat Stratégiai Munkacsoportot allitott fel,

aminek munkajat kiils6 szakértok segitették.

Az 1VS tartalmi és mddszertani kévetelményrendszerét az Onkormanyzati és
Teriiletfejlesztési Minisztérium és a Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség kdzdsen
hatarozta meg, melyet ,Varosrehabilitacié 2007-2013-ban Kézikényv varosok
szamara” cimen hozott nyilvanossagra. Jelen stratégiai dokumentum

tartalmanak és értékelési szempontrendszerének illeszkedését az alabbi

tablazat mutatja:

[%9]
1)
Szempontok © 2
Q9 g
L ‘O
Jogosultsagi kritérium:
- A varos kijelolte-e a kovetkez6 7-8 évre vonatkozdéan a fejleszteni kivant 2 7
akcidterileteit '
1. Illeszkedések vizsgalata
- Az IVS a Kézikonyv altal megadott modszertani sablon szerint késziilt, minden
egyes alfejezete szakmailag minGsitheté moddon van kidolgozva és értékelheto | 1.-8. ]
informaciét tartalmaz
- Az IVS Osszhangban van a telepiilés fejlesztési koncepcidjaval mind a teleplilés 2 61 | @
teleptiléshaldzatban elfoglalt helye, mind a helyzetértékelés vonatkozasaban R
- Az 1IVS és a telepiilés szabalyozasi-rendezési terv 6sszhangban van, a varosrészekre
o s ‘s ; 6.1. %}
kitlizott celok megvalositasat a rendezési terv lehetové teszi
- A varos egészére vonatkozd helyzetértékelés kitér minden fontos teriletre
(tarsadalom, gazdasag, kornyezet, kozlekedés, kozszolgaltatasok, lakasallomany, 2 7
funkciodellatottsag), és szamszer(sitett adatokkal tdmasztja ald azt. Tendencidkat is | =
bemutat legaldbb 5 éves id6tavra tdmaszkodva visszamendleg.
2. Célrendszer megalapozottsaga
- A véros hossz tavu célja(i) szamszer(isitett értékeket tartalmaz és az a
. e 0 . , 5.2 O
helyzetelemzés tendenciaira tamaszkodva realisan megvaldsithatd
- A varos hosszi tavl célja(i) szamszer(sitett értékeket tartalmaz, amely
) e raTISeET LS 5.2. |
0sszhangban van az akcioteriletek fejlesztési céljaival;
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- A varos hosszi tava jovoképe szamszer(sitett célokat tartalmaz, amely
Osszhangban van az akcidteriiletek fejlesztési céljaival és a helyzetelemzés a | 5.2.
lehetséges fejlodési forgatokonyvre tamaszkodva realisan megvaldsithato.

- A varosrész szintl helyzetértékelés szamszer(isitett adatokra tamaszkodik,
tendencidkat is elemez 5 éves idGtavban, Osszességében az egész varost lefedi, a | 3.1.,
varosrész szintl helyzetértékelés kiemel olyan kozéptavon fontos fejlesztend6 | 5.4.
varosrészeket, melyek a varos rehabilitacios tevékenységének kulcsteriileteit jelenti.

- A haromszint( célhierarchia 0sszhangban van a jovokép céljaival, ill. a varosrészi

PR 6.3.
helyzetértékeléssel.
- Célrendszer koherens, a szomszédos varosrészekre meghatarozott célok 6.3
illeszkednek egymashoz, és a célrendszer nem jarul hozza zarvanyok kialakulasahoz. =
- A varos indikativ javaslatot tesz a koOzéptavon (7-8 év alatt) fejlesztendo
akcidteriiletekre (akcioteriilet kijelolését alatamasztja helyzet és célkit(izés, indikativ 2
tevékenységek cél elérését szolgdljak, koltségbecsléssel alatamasztva, indikativ | °°
megvaldsitasi intervallum)
3. Megvaldsithatésag
- Az anti-diszkriminacids tervvel Osszhangban jelolte ki a varos a szocidlis 5 3

problémakat hordozo teriileteit és indokolja a szocialis célu fejlesztési sziikségleteket

- Az adott varosrészekre kitlizott cél kornyezeti allapotra gyakorolt hatasa, a
kornyezeti hatasok kompenzaldasara tervezett intézkedések megalapozottak, és | 5.4.
kelléen alatamasztottak

- Az indikativan meghatarozasra kertilt akcioteriiletekre késziilt ingatlangazdalkodasi
terv tartalmazza a varosok kozéptavu terveit fejlesztési teriileteikre és eszkozeikre
vonatkozdan. (féldhivatali alaptérképen megjeldlte a fejlesztési teriiletet és azt, hogy
milyen tipusu tulajdonosok (6nkormanyzati, magan) tulajdonaban vannak az

8.1.

akcioteriilet ingatlanja, sajat értékbecslést készit a jellemzd ingatlantipusok m? arara,
Az onkormanyzat ingatlangazdalkodasi terve a meglévé ingatlanstruktira | 8.1.
atalakitasara vonatkozdan)

- Az oOnkormanyzatok varosrehabilitacios célok elérését szolgald nem fejlesztési

jelleg( tevékenységeinek ismertetése megtortént 8.2.
- Partnerség: megtortént a kilonbdz6 szakpolitikai teriiletek koordinacidja, 9.2
modszertana és az egyeztetés kerete bemutatott. e
- Partnerség: megtortént a magan szféra és a kozszféra kozotti koordinacio, 9.2
modszertana és az egyeztetés kerete bemutatott. Hatékony volt-e a bevonas? o
- Partnerség: megtortént a lakossag bevonasa, mddszertana és az egyeztetés kerete 9.2

bemutatott. Hatékony volt-e a bevonas?

- Menedzsment/a varosfejleszt6 tarsasag intézményi modellje bemutatott, az a
mellékelt modellnek megfelel6. Az akcidteriileti terv végrehajtasahoz és az elért
eredmények fenntartasahoz szikséges kompetenciakkal rendelkezik (tulajdonosi | 8.4.
Osszetétel, a tarsasag tevékenységi kore megfelelden bemutatott, eldzetes
koltségtervvel rendelkezik a tarsasag miikodésének els6 3 évérdl.

- Tortént-e a szomszédos telepiilések kozotti koordinacid, annak mechanizmusai

bemutatottak 8.2.

- A célok megvaldsuldsanak nyomonkovetésére kialakitott mechanizmus rovid

bemutatasa megtortént 8.6.

1. tablazat: Az 1VS szakmai értékelésének szempontrendszere
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A VAROSRESZEK LEHATAROLASA

Pilisvorosvar teriileti fejlédése szakaszosan tortént. Az ,Ofalu” hosszd, két
évszazados szerves fejlodése jelenti a mai teleplilési kézpontot. Az elsé
jelentGsebb terjeszkedés a banyanyitassal hozhatd Osszefiiggésbe, ekkor
telepil be a mai ,banyatelep”. A spontan terjeszkedést a mdlt szazad
kdzepén nagyaranyu parcellazas terelte szabalyozott mederbe. Ez jelenti a
foként betelepiilokkel benépesiilt Szabadsag (Karatsonyi) ligetet. Végiil a
vasiton tdli terilet, a Szentivani-hegy fejlodott, teriletileg (de nem

szervesen) Osszenbvesztve a két teleplilést; Pilisvorosvart és Pilisszentivant.

A varosrészek lehatarolasa 6sszhangban van a torténeti fejlédéssel, ezek
szerint a lehatarolt varosrészek:

* a Kozponti varosrész;

* a Banyatelep és kornyéke;

* a Liget és kornyéke, valamint

= a Szentivani-hegy- és Orhegy kornyéke

Az egyes varosrészekhez jellemzben, de nem sziikségszer(ien kiilteriiletek is
csatlakoznak, amelyek formaljdk az adott varosrész arculatat, fejlodési
lehetGségeit, hiszen egyrészt hatassal vannak az adott varosrész jelenlegi és
lehetséges tarsadalmi—gazdasagi funkcidira, novekedési |ehetGségeire,

problémaira.

Kizségi szdntok

Keresztforduld szantok
Kizségi szdntok
Kovesiiti szantok

zakilakoteriilet) 47}
G T

Kopdrsdg

6rhegl-y

4}; Orhegyalja:. [ |

(diiiételep
(Aranyszdlos kertek)

(16. dbra) a varosrészek lehatdroldsa a teleplilési és tdji egységek beazonositdsaval
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A JOVOKEP ES A STRATEGIA

Pilisvorosvar Varosfejlesztési Koncepcidja részletes elemzésre alapozva feijti
ki a jovokép, illetve a varosfejlesztési politika iranyait. A koncepcio
célkit(izéseit szem el6tt tartva az aldbbiak szerint foglalhatd 6ssze a varos
JOVOKEPE:

Pilisvorosvart a kornyezeti, telepiilési és taji értékeinek megorzése,
fenntarthat6é hasznositasa, és fejlesztése mellett, a Pilisi-medence
kiemelt, 6nallo, kulturalis identitassal biré6 kozpontjava szeretnénk
tenni, ahol nem csupan a helybéliek, de a kdrnyéken él6k is a koz-

és maganszolgaltatasok széles skalajat érhetik el.

Pilisvorosvar hosszltavra szolé tematikus céljai a Gazdasag — Tarsadalom —

Vonzer6 — Térkapcsolatok négyes célrendszer csoportositasaban:

A gazdasagi cél: Erdsiteni PilisvorOsvar gazdasagi alapjat a helyi iparos,
kézm(ives szakembergardara tamaszkodva, a hianyzd képességek,

szakértelmek megteremtésével.

A tarsadalmi cél: Biztositani a telepiilés tarsadalmi-, és kulturalis életének
folyamatos fejlodését, a tarsadalmi széthl(zas (dezintegracid) csokkentését,
az Osszetartozas-érzés (szolidaritas) fenntartasat, megerdsitését, amelyhez
jo alapot jelentenek a német nemzetiségi hagyomanyok, a nagy

hagyomanyokkal biré kézosségi rendezvények.

A telepiilési vonzero novelés célja: Kifejleszteni a természet és a
teleplilés karakterének lehet6ségeit, hogy ezaltal egy olyan teleplilési egység
j6jjon létre, amely vonzd minden itt él6, vagy a térségbdl és a févarosbol
szarmazo, minden életkort lakdnak, térség-hasznaldnak, valamint minden
gazdasagi csoportnak. Ahol egyedi, mas hasonlé adottsagu teleplilésektdl jol
megkilonboztethetd jegyek kiépitésével, a német nemzetiségi gyokerek
apolasaval, a meglévd kulturalis programkinalat szélesitésével, aktiv
marketingtevékenységgel er6sodik a helyi identitastudat, n6 a telepulési

vonzero.

A telepiilési térkapcsolat, kistérségi kozponti szerep: A fenntarthatd
fejlédéshez sziikséges alapvetd infrastrukturalis feltételek megteremtése. A
Jtérré” fejlodés és egyben a megfelel6 szintli kapcsolat létrehozasa a
Metropolisz kozponti teriiletei és a téregység (mikro-agglomeracié) mas

telepiilései kozott.

Fenti négyes célrendszerre épiil fel a varos kézép és hosszi tavi,

valamint a varosrészek kozéptavu stratégiaja.
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AZ AKCIOTERULETEK LEHATAROLASA

A megvaldsitando fejlesztések meghatdrozd része négy akcidteriiletre esik.
Ez parhuzamba allithatd Pilisvérésvar négy varosrészével, am ez inkabb csak
a véletlen mive, hiszen van olyan akcidteriilet, amely tobb varosrészt is
érint, mas akcioteriiletek viszont kifejezetten egy-egy varosrész specidlis

adottsagaihoz — igényeihez igazodik.
Fejlesztési projektek tertiletisége alapjan formalodd akcioteriiletek:
* F0 utca rehabilitacio

= Tavak kornyéke rendezése

Szabadid6-kozpont és kornyéke
= Vasut és kornyéke

A fejlesztések prioritasi listajanak alapjan elkészithetd az akciotertileti
fejlesztések idGbeli Gitemezése is, amelynek eredménye az alabbi tablazatban
foglalhatd Gssze:

Akcidterilet 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

I. F6 utca rehabilitacio

II. Tavak kornyéke

II1. Szabadid6-k6zpont

IV. Vasut és kornyéke

(35. tabldzat): Akcidteriileti fejlesztések idobeli (temezése (Megjegyzés: vildgos
szinnel jelezve az elbkészités, sotéttel a megvaldsitas idotartamat)
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1. KITEKINTES

1.1. A VAROS HELYZETE A TERSEGBEN

Pilisvorosvar az orszag egyik legdinamikusabban fejlodo térségében, a
févarosi agglomeracidoban talalhatd. Varosunk lehetdségeit, problémait és
fejlodési potencidljat alapjaban hatarozzak meg a foldrajzi adottsagok,
kilonosen Budapest kozelsége, illetve a domborzati viszonyok. A févaros
kozelsége egyszerre jelent fejlesztd erdt, biztosit megélhetést a helyi lakosok
nagy részének, és természetes centrumként biztositja a magasan specializalt
szolgaltatasok (kultdra, oktatas, egészségiigy, gazdasagi szolgaltatasok stb.)
széles korét. Budapest kozelségének masik, torvényszer(i és sajnos szamos
negativumot hordozd kévetkezménye a hatalmas atmendG-forgalom, ami a

10-es szamu orszagos fouton bonyolddik le.

=halatiorigs: Ol A5, K4

1. dbra: Pilisvorosvér és a fovdrosi agglomerdcio Eszak-nyugati szektora

Forrds: VATI Orszégos Teriiletfejlesztési és teriiletrendezési Informacios Rendszer

A domborzati viszonyokra vezethetd vissza, hogy a térség fo kozlekedési
Utvonala, a romai kor éta, a természet kinalta lehetGségekhez illeszkedve, a

Vorosvari-arkot koveti. Nem véletlen, hogy térségiink legjelentGsebb
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teleplilése ezen természetes kozlekedési folyos6 medence-jellegli

kiszélesedésében alakult ki.

Ebbdl adddoan viszont mind az egyre nagyobb jelentOségre szert tevo vasut,
mind pedig a napjainkra mar telitetté valt 10-es szaml orszagos foutvonal
nyomvonala Pilisvérosvar belteriletén halad, ami a telepulésen beliili

kozlekedést bizony sok tekintetben megneheziti.

1.2. A VAROS SZEREPE A TELEPULESHALOZATBAN

Pilisvorosvar jelenlegi és lehetséges jovobeli térségi szerepkorét, funkcidjat,
illetve ezek hatdsugarat természetes modon hatarozzak meg a fentiekben
bemutatott fo tényezok. Pilisvorésvar a maga tobb mint tizenharomezer fOs
lakossagaval a jelentGsebb kisvarosok kozé tartozik, népesebb, mint Dorog,
Szentgotthard, vagy éppen Kd&szeg, am Pilisvbrosvar a Budapesti
agglomeracié része, nem egy hagyomanyos kisvaros, amelyet kislélekszamu
falvak gy(r(je Ovez. Ebbdl addddan varosunk térszervezl ereje elmarad

attdl a szinttdl, amit a népessége alapjan varhatnank.

Biatorbagy

2. abra: a Pilisvordsvari kistérseég teleplilésrendszere és halozati kapcsolatai (sajat

szerkesztés)

Minden szféraban, legyen szd gazdasagrdl, kozszolgaltatasokrol,
kereskedelemrdl vagy éppen kulturdlis lehetéségekrdl, Budapest tulsulyaval

kell megkizdeni. Ennek ellenére azt lehet mondani, hogy a kozépszintii
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szolgaltatasokig (pl. szakorvosi ellatas, koézépiskola) bezardlag Pilisvorosvar
képes betolteni kisvarosi feladatkorét, képes nem csupan sajat lakosait, de a
kornyék telepiléseit is ellatni. Varosunk vonzaskorzete egyértelmien kiterjed
Pilisszentivanra és Pilisszantora, kisebb mértékben, Solymarra, Piliscsabara,

Tinnyére, Pilisjaszfalura és Csobankara.

Név jogallas tertilet népesség
Nagykovacsi Kozség 30 5 896
Pilisborosjend K6zség 9 3470
Piliscsaba Kozség 26 6 998
Pilisjaszfalu K6zség 7 1 396
Pilisszantd Kozség 16 2 357
Pilisszentivan K6zség 8 4 288
Pilisvérosvar Varos 24 13799
Remetesz6l0s K6zség 1 594
Solymar Kozség 18 9738
Urém Kozség 7 6 050

2. tablazat: Pilisvorosvar és szikebb térsége - a Pilisi-medence telepiiléseinek
népessége, jogalldsa és terdilete. Adatforrds: KSH 2007.

A meghatdrozd kozlekedési palyak (vasut, fout) sugaras szerkezete, a
harantold palyak hianya leképezodik a varos térszervezO erejében is, amely
sajatosan féloldalas. Intenziv és meghatarozd kapcsolat csupan a kozvetlen
szomszédsagban elhelyezked6 viszonylag alacsony Iélekszamu telepiilésekkel
— Pilisszanto, Pilisszentivan — alakult ki, a nagyobb lélekszamu és tavolabb
elhelyezked6 teleptilések (Solymar, Piliscsaba) esetében ez a kapcsolat joval
gyengébb. Solymar esetében, természetes mddon a szomszédos Budapest
jelenti a meghatarozd centrumot, varosunk csak néhany térségi hataskor(
intézménye - pl. szakorvosi rendeld, okmanyiroda - révén nyuijt

szolgaltatasokat az ott él6k szamara.
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1.3. PARTNERSEGI KAPCSOLATOK

Pilisvorosvar partnerségi, telepiilési kapcsolatait alapjaiban hatarozta,
hatarozza meg a kozigazgatasi beosztas. A jarasi rendszeren beliil kezdetben
a Pomazihoz tartozott, majd annak 1935-0s megsz(intével a Budakornyéki
jarashoz kerilt at, melynek Budadrs szolgalt kbzpontjaul. A jarasi rendszer
megsz(intével, majd pedig a kistérségi szint létrehozasaval Uj helyzet jott
létre a fGvaros nyugati elGterében. A kilencvenes évek utolsd6 harmadaban
tobb, alulrdl szervez6do, teriiletfejlesztési tarsulas is létrejétt a térségben.
Ezen szervezGdések teriileti hatokore egyetlen esetben sem esett egybe az
1997-ben, eredetileg csupan statisztikai célokat szolgald kistérségi
lehatarolassal. A Pilisvorosvari kistérség két markansan elkilonilé egységbe
szervezddott, melyeknek Zsambék és Pilisvorosvar volt a két meghatarozo
sulypontja. Valtozd telepiilési korrel, de ez a két terlileti —fejlesztési egység,
a Pilisi-medence és a Zsambéki-medence lassan mar egy évtizede kulon-
kilon szervezi meg életét. Ezen elkiiloniilés hatterében egyszerre hlzddik
meg a fOvaros természetes gravitacids ereje, illetve a kozlekedési
kapcsolatok (M0-nyugati szektora, illetve vasuti dsszekottetés) hianya. Ezen
tényezék eredGjeként természetes moddon alacsony intenzitaslak a két
medence kozti kapcsolatok. A Pilisvorosvar és Zsambék kozt naponta
kozleked6 harom buszjarat a kdzépiskolaba jardkat szolgalhatja ki, munkaba
jarasra Utemezésiik miatt alkalmatlanok, igy nem csodalkozhatunk, ha a két

terlilet k6zott minimalisak az ingazasi kapcsolatok.

Pilisvorosvar intenzivebb funkcionalis kapcsolatokat csupan a tagan
értelmezett Pilisi-medencei teleplilésekkel alakitott ki, amelynek formalis
megnyilvanuldsa a Pilisi-medence Kistérségi Onkormanyzati Teriiletfejlesztési
Tarsulas létrehozasa volt. A tarsulasban nem csupan a Pilisvorosvarral
szomszédos teleplilések —Solymar, Pilisszentivan, Piliscsaba, Pilisszanto,
Csobanka, Pilisborosjené— vettek részt, hanem a tavolabb elhelyezkeddk is,
mint Remetesz6l6s, Nagykovacsi és Pilisjaszfalu. Térségiinkben sajatos
helyzetben van Tinnye, hiszen a két, tobbé-kevésbé szervesen fejl6do
térsége hataran helyezkedik el, mindkét iranyban fontos kapcsolatokat tartva

fenn.

A tobbcéll kistérségi tarsulas megalakulasaval, illetve a kistérség hatarainak
megvaltozasaval a helyzet annyiban mddosult, hogy a kistérség egyre inkabb
harompdlusuva valik, térségi szolgaltatd szerepet vallalva fel Pilisvorosvar,
Zsambék és Budakeszi. Ez természetesen leképezddik a tobbcéll kistérségi

tarsulas altal ellatott feladatok szolgaltatd helyeinek térbeli elhelyezkedésén
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is (gyermekvédelem, jelzOrendszeres hazi segitségnylijtas, szocidlis

feladatok, logopédia stb.)

1.4. VONZASKORZETEK

Pilisvorosvar térszervez6 viszonylag sziik foldrajzi térre terjed ki, am az itt
élok magas szama miatt mégis jelentds lakossagi csoport (35-50 ezer f6)
szamara biztosit kozépfoku szolgaltatdsokat a varos. Az ellatott magas
lélekszam miatt az intézmények kapacitasa, elérhetGsége rendkiviili
jelent6séggel bir nem csupan a varos lakossaga, de a kornyéken élék

szamara is.

1.4.1. Gazdasagi vonzaskorzet

Pilisvbrosvar a gazdasagi rendszervaltast kdvetéen gyors alkalmazkodason
ment at és a helyi foglalkoztatasi kapacitds nemhogy az 1990-es szintet
eléri, de azt jelentés mértékben meg is haladja, ami a rendszervaltast kisér6
gazdasagi valsag fényében értékelheté igazan. A szamok nyelvén ez azt
jelenti, hogy 1990-ben, varosunkban még csupan 2545 f6 talalt maganak
megélhetést, ami szemben az orszagos tendenciat jelenté 20 szazalékos
munkahelyszam csokkenéssel, 2001-ig jelentds mértékben, masfélszeresére
emelkedett. A legutdbbi népszamlalaskor mar 3628 f6 nyilatkozott Ugy, hogy

foglalkoztatasa varosunkhoz két6dik.
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O Budapest BPilisvorésvar OLakohely

3. abra: Pilisvorosvar munka-eropiaci jelentosége a Pilisi-medence tagabb
kornyezetében (adott teleplilés munkavallaloinak hany szazaléka taldl megélhetést
Budapesten, Pilisvorosvaron, illetve lakohelyén)

Forras: Népszamlalas 2001, KSH, alapjan sajat szamitas

A helyben Iévé munkahelyek szamaban bekovetkezett névekedés révén nem

csupan a vorosvari lakosok talalnak megélhetést nagyobb szamban (1815
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helyett 2487 f6) a lakdéhelylikén, de jelentésen nétt (730 helyett 1148 f6) a
varosunkba ingazd munkavallaldk szama is. Talan meglepé, de a
pilisvorosvari munkahelyekre ingazok legnagyobb szamban a fGvarosbdl
érkeznek (249 f0), amelyet a szomszédos Pilisszentivan (210 f6) kovet.
Jelent6sebb munkaer6 kibocsatonak tekinthetjiik még Piliscsabat (137 f6),
Pilisszantét (107 f6) és Solymart (67 f6), az utdbbi években egyre
jelent6sebbé valik a Komdrom — Esztergom megyei falvakbdl kiinduld
ingazas, amely ugyan mar a 2001-es adatokban is megjelenik, de ezen
ingadzasi kapcsolatok jelent6sen er6sodtek a varosunkban tapasztalhatd
gazdasagi fejlédés (iparteriilet benépesiilése) révén. Nagyobb szamban
érkeznek ingazdk varosunkba Dorogrol, Leanyvarrdl, Piliscsévrdl, illetve

Esztergombdl (2001-es Népszamlalas adatai szerint 25-40 f6).

Az ingadzas, mint azt fentebb mar bemutattuk, korantsem egyiranyd.
Mik6zben varosunkba kozel 1200 f6 ingazott be 2001-ben, 2520 6 elingazott
Pilisvorosvarrol. A kozlekedési adottsagoknak megfelelden a legerételjesebb
ingazas (1460 f6) a fovaros irdnydba mutat, de jelentés szamban utaznak
varosunk lakosai Pilisszentivanra (198 f6), Solymarra (186 f6), illetve
Piliscsabara (100 f6) is — lasd 3. tablazat adatai.

Telepiilés Ingazdk szama, 2001-ben
Budapest 1460

Pilisszentivan 198

Solymar 186

Piliscsaba 100

Pilisszanto 28

Urém 18

Esztergom 14

Szentendre 13

Egyéb 503

/////

céltelepiilés 2001-ben Forras: KSH adatszolgaltatas

1.4.2. Intézményi vonzaskorzet

A varosunkban m{kodd kozszolgdltatasokat nyujtd  intézmények

meglehetdsen széles telepiilési korbdl fogadnak igénybevevoket.
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1.4.2.1. NEVELESI, OKTATASI INTEZMENYEK

Pilisvorosvar ovodaiban 26 bejard gyermek ellatasa biztositott 2007-ben, 6k
foként Piliscsabardl, Solymarrdl érkeznek. (Mivel mind a két telepiilésen
biztositott az ellatas, a dolog hatterében az hizddik meg, hogy a szlok is itt
dolgoznak, illetve a testvéreik vorosvari iskolakba jarnak s igy konnyebb a
gyermekek utaztatdsa.) Igazodva a gyermekek életkorbeli sajatossagaihoz,
igényeihez az altalanos iskolai tanuldk kérében az ingazas joval tomegesebb,
mint az 6vodasok esetében. Az altalanos iskolak (2 6nkormanyzati és egy
alapitvanyi) esetében a telepiilés hatarain talrél érkezé gyermekek szama
eléri a 261 f6t, ami egy kozepes méretl(i iskola létszamat jelenti. A bejaro
iskolas gyermekek jellemzGen Piliscsabarol, Pilisszantorol, Pilisjaszfalurdl
érkeznek. Varosunkba tanuld bejard gyermekek magas szama egyértelmiien
a helyi oktatasi kindlat erGsségét jelzi, hiszen a tanuldkat ,kibocsatd”

telepliléseken is biztositott az altalanos iskolai ellatas.

Teleplilés,  Pilisvérosvari Pilisvorosvari F. Schiller
megye Altalanos iskolak Ovodak Gimnazium
Piliscsaba 79 10 0
Pilisszanto 45 3 0
Pilisjaszfalu 34 0 0
Tinnye 22 0 0
Pilisszentivan 24 2 0
Solymar 11 4 0
Piliscsév 10 0 0
Budapest 7 2 38
Uny 7 0 0
Egyéb 19 5 0
Pest megye 0 0 382
(+Pilisvorosvar)

Komarom-Esztergom 0 0 101
megye

Egyéb 3 0 24
Osszesen 261 26 545

4. tablézat:  Pilisvorosvéri  oktatdsi intézmények vonzaskorzetei  2007-ben:

(bejaro tanulok szama) Forras: intézményi adatszolgaltatdas, 2007
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Napjainkban Pilisvorosvaron mar csupan egyetlen kozépfokd oktatasi
intézmény miikodik, mivel a szakmunkasképz6t 2006-ban a fenntartd Pest
Megyei Onkormanyzat megsz(intette. Az Orszdgos Német Onkormanyzat
fenntartasaban miikédo F. Schiller Gimnaziumot ez a veszély nem fenyegeti,
a gimnazium és szakkozépiskola egyre népszerlibb nem csupan a varos és
szlikebb patriank fiataljai kérében, de nagy szamban vonz tavoli, olykor még
orszaghataron tuli fiatalokat is. Ebben természetesen komoly szerepet
jatszik, hogy a kozépiskolahoz egy modern kollégium is csatlakozik, igy a
gyermekek nem kényszeriilnek napi ingazasra. Ennek k&szonhetéen nem
csupan Komarom-Esztergom megyébdl érkeznek nagy szamban tanuldk, de
még Békésbdl, Nobgradbol, s6t Erdélybdl is jonnek a pilisvorosvari

kozépiskolaba.

1.4.2.2. SZAKORVOSI RENDELO ELLATASI TERULETE, MENTOALLOMAS

Az oktatds mellett az egészségiigyi ellatds, a szakorvosi ellatas biztosit

varosunknak komoly térségi szerepet, hiszen a rendel6 ellatasi teriilete

kiterjed Pilisszantora, Pilisszentivanra, Solymarra, Piliscsabara, Pilisjaszfalura
és Tinnyére is. Hasonld korben biztositja az ellatast a ment6allomas és az ott

m(ikddo orvosi lgyelet (19 6ratdl reggel 7 6rdig, illetve hétvégente).

1.4.2.3. RENDORSEG

A telepiilésen m(ikddd rendérérs Pilisvordsvar, Urém, Pilisborosjend,
Solymar, Pilisszentivan, Piliscsaba, Pilisjaszfalu, Tinnye kozség lakosainak
biztonsagara tgyel fel. Tekintve, hogy az ellatandd teriilet, illetve az érintett
lakossag létszama meglehetGsen nagy, évtizedek Ota napirenden van a
rendorors fejlesztésének kérdése, a személyi, technikai feltételek fejlesztése,

amelyet egy rend6rkapitanysag létrehozasa biztosithatna.

1.4.2.4. OKMANYIRODA

A renddrséghez hasonléan az okmanyiroda is meghatarozott teleplilési
korbdl érkez6 Ugyfelek kiszolgalasat latja el. Varosunkban intézhetik el
okmanyaikkal kapcsolatos  Ugyeiket a pilisborosjenGi, piliscsabai,
pilisjdszfalusi, pilisszantoi, pilisszentivani, solymari tinnyei és trdmi lakosok.
A vorosvari okmanyiroda igy kozel otvenezer lakost Iat el hivatalbol, de
egyre gyakoribb, hogy a fovarosi okmanyirodak zsufoltsaga miatt budapesti

lakosok is itt intézik el — pl. gépjarmUivel kapcsolatos — ligyeiket.
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Teleplilés Okmanyiroda Szakorvosi Renddrség
rendeld

Pilisborosjend 3470 - 3470
Piliscsaba 6 998 6 998 6 998
Pilisjaszfalu 1396 1 396 1 396
Pilisszanto 2 357 2 357 0
Pilisszentivan 4 288 4 288 4 288
Pilisvorosvar 13799 13799 13799
Solymar 9738 9738 9738
Tinnye 1490 1490 1490
Urém 6 050 0 6 050
Osszesen 49 586 40 066 47 229

5. tablazat: A fontosabb kozszolgaltatast nyujto intézmények ellatasi teriilete és az
ellatott lakossagszam 2007-ben Forras: intézményi adatszolgaltatis, 2007

1.4.2.5. SZOCIALIS ELLATAS

A szocidlis alap- és szakellatasi feladatokat varosunkban, az 1992-ben
alapitott Napos Oldal Szocidlis Kozpont latja el az. Ide értve a hazi
segitségnyljtast, a csaladsegitést, a gyermekjoléti feladatokat, iddsek
nappali és atmeneti ellatasat, fogyatékosok nappali ellatasat valamint az
étkeztetést. Az ellatas kezdetben csupan a telepiilésen lakokat segitette, am
a kornyék teleplilései feldl érkez6 egyre erGsebb igény hatasara mind tébb
szolgaltatas valik térségivé. Az alapellatashoz sorolhato jelz6rendszeres hazi
segitségnydjtast immaron nem csupan a vorosvariak vehetik igénybe,
hanem a lehet8ség kiterjed Pilisszantd, Pilisszentivan, Piliscsaba, Pilisjaszfalu

raszoruldira is.

1.5. PILISVOROSVAR A FELSOBB SZINTU HATALYOS
TERULETRENDEZESI TERVEK TUKREBEN

A hatdlyos teriletrendezési tervekben — OTrT, illetve BATrT — olyan
meghatarozd kozlekedési infrastruktirafejlesztési tervek szerepelnek,
amelyek megvaldsitasa érzékelheté modon enyhithetné a telepiilést sujto
kozlekedési eredeti problémakat, és alapvetden atértékelné — feltarna—

térséglinket.
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1.5.1. OTrT (2003. évi XXVI. tv.)

Az Orszagos Terliletrendezési Tervben (2003. évi XXVI torvény) térségiinket,
varosunkat érintéen tobb nagyléptékli kozlekedési infrastrukturafejlesztési
terv is megjelenik. Természetes modon szerepel benne a f6varos kordli
kérgy(r(i helyi nyomvonala (Budakaldsz — Urém — Solymar — Nagykovacsi),
valamint a jelenlegi 10-es szamu orszagos fOut szerepét részben atvevo, Uj
nyomvonalon kiépitendd Ut megvaldsitasa, amelynek kiépitési paraméterei
(2*2 savos gyorsforgalmi Ut, azaz M10, illetve 2*1 savos fout) még
kérdGjelesek. Az OTrT fellilvizsgalatdnak és mddositasanak el6készitd
munkalatai még 2005-ben kezdédtek el az Orszagos Teriletfejlesztési
Hivatal Terlletrendezési FGosztalyanak koordinalasaval. Az el6készités alatt
lév6é modositd javaslat terveiben is szerepel az emlitett két Utfejlesztés, bar a

Pilisvorosvart elker(ild (j nyomvonal Utkategdria-besoroldsa még fliggében

van.

4. dbra: Részlet a hatalyos OTrT szerkezeti terviapjabol, €s az OTrT modosito
Jjavaslatabol — gyorsforgalmi utak véltozasa

Térségiink és varosunk masik égetéen fontos problémaja, a természeti
kornyezet allapota is megjelenik az Orszagos Terlletrendezési Terv
vonatkozo tervlapjain (lasd 4. sz. abra), hiszen Nagykovacsi—-Remetesz6l0s—
Solymar-Pilisszentivan-Pilisvérésvar—Urém-Pilisborosjen6—-Budakaldsz

kozigazgatasi terlletének jelentGs része, mint komplex tajrehabilitaciot
igényl6 tertilet jelenik meg. (Ennek hatterében részben a ké-, illetve az
agyag-banyaszat, masrészt pedig a kiterjedt és sok problémaval terhelt

egykori zartkerti 6vezet hizédik meg.)

A 2005. évben jovahagyott Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve

(2005. évi LXIV. tv) meggatolandd a telepiilések Osszendvését, szigoru
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szabalyokat irt el6 a térszerkezet megdvasara, illetve formalasara. Ennek
érdekében tobbek kozott szabalyozva a telepllések kozti z6ldfolydsok
védelmét, szigoritva a belteriiletbe vonasokat. Pilisvérosvar hatalyos
Teleplilésrendezési Tervei (2005), illetve Varosfejlesztési Koncepcié (2005)

Osszhangban vannak az Agglomeracié Teriletrendezési Tervével.

— Orszaghatar

—— Megyehatar

— Kozigazgatasi hatar

[ vizfeltilet

[ Teleplilés

I Komplex tajrehabilitaciot igényls tertlet Gvezete

5. abra: Komplex tdjrehabilitaciot igenyld teriletek az OTrt (2003) 4.szamu
mellekiete alapjan

1.5.2. Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

A Pilisvorosvar szamara donté fontossagu, Uj elkeriild Gt nyomvonalat — az
orszagos teriiletrendezési tervel (OTrT) 6sszhangban — tartalmazza a terv. A

Piliscsaba és Pilisvorosvar kozotti atkoté nyomvonal szintén a terv része.

6. abra: A BATrT szerkezeli terviapja Forrds: Pestterv
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2. HELYZETERTEKELES

A joviben megvaldsitandd fejlesztések meghatarozasakor figyelembe kell
venniink telepiilésiink eroforrasait, meglévo intézményeit, vallalkozasait, sot
magukat az itt éloket is, hogy jobban megérthessiik milyen alapokra
épitkezhetiink. E célbdl tekintsiik at, hogy milyen funkcidkkal bir napjainkban
Pilisvorosvar, milyen koz- és maganszolgaltatasok érhetGek el varosunkban,

hol és milyen tipust hianyossagok tapasztalhatdak.

2.1. FUNKCIONALIS ELLATOTTSAG

Varosunkban fejlettnek mondhatd intézményrendszer miikédik, alap és
kozépfoku szolgaltatasok széles skalajat kinaljak a Pilisi-medencében él6k
szamara. A szolgaltatast nyujtok kozt meghatdrozdak az 6nkormanyzati
(telepiilési, illetve megyei) fenntartastiak, de széles kérben miikddnek non-
profit szervezetek is, amelyek eredményesen jarulnak hozza a meglévo
kozszolgaltatasokhoz (altalanos iskola, polgarérok), illetve pdtolnak hianyzd

szolgaltatasokat (6nkéntes tlizoltok, sportegyesiiletek).

2.1.1. Kozigazgatas

A telepliilés hagyomanyos kdzpontjaban, a F6 utca mellett helyezkedik el a
polgarmesteri hivatal. A kozel kétszaz éves épiilet allapota megfelelének
mondhatd, am kialakitasa, kapacitdsa mara elmarad az igényektol. A
novekvd hivatali igények miatt sziikséges lenne a hivatal bOvitése, am erre a
meglévé onkormanyzati teriileten korlatozottak a lehetdségek. Az
okmanyiroda létrehozasat kdvetd elsé néhany évben a polgarmesteri hivatal
éplletében miikodott, am a hatalmas Ggyfélforgalom miatt sziikségessé valt
a hivatal és az okmanyiroda kilonvalasztasa. Az okmanyiroda végil az
egykori gazcseretelep helyén nyert elhelyezést, am az éplilettel kapcsolatban
tébb probléma is megfogalmazhatd: az iroda megkozelitése nehézkes, az
Ugyfélvaré tllsagosan szlikés, az UgyintézOk  munkakorilményei
kedvezdtlenek.

2.1.2. Oktatas nevelés

Az oktatasi — nevelési intézmények tekintetében Pilisvorosvar helyzete jénak
mondhatd, hiszen mind az O6vodak, mind pedig az altaldnos iskolak
tekintetében széles kinalati spektrum érheté el. Az 6nkormanyzati
intézmények mellett ugyanis alapitvanyi dévoda és iskola is miikédik

varosunkban, ami specialis, gyermekek igényeihez, adottsagaihoz fokozottan
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igazodd nevelési modszerek (személykozpontl nevelési mddszerek, projekt
pedagdgia) alkalmazasaval tesznek eleget az elvarasoknak. Az dvodak
épuleteinek allaga, kialakitasa tOobbnyire megfelelonek mondhato, toébb
ovodat is nemrégiben felljitottak, modernizaltak. Problémasnak nevezhetjiik
viszont az oOvodak erGteljes térbeli koncentraldodasat: a Széchenyi Uti, a
Rakoczi Uti és a HOsok téri Gradus Ovoda egymassal joszerével hatarosak,
mikOzben t6bb varosrészben egyaltalan nincs dvoda, ami utazasi kényszert

jelent a gyermekeknek, sziiloknek.

A Pilisvorosvaron miikédé onkormanyzati altalanos iskolak évtizedek ota
miikdodnek jelenlegi szolgaltatasi helyiikon, kialakitdsuk megfelel az
elvarasoknak. Fejlesztési igények természetesen ott is megjelennek, pl.
tornaterem fejlesztésére. Varosunk harmadik iskolaja alapitvanyi formaban
miikodik, és itt csupan bérlik az ingatlant — mivel Piliscsaban nem volt mdd a
novekvé gyermeklétszam elhelyezésére. A Piliscsabai Palanta iskola bar
konnyen elérhet6, a vasutallomashoz kozel, a F6 ut kdzvetlen kozelében
helyezkedik el, mégis vannak ezzel kapcsolatban problémak. Magaval az
épllet kialakitasaval is van gond, hiszen nem iskola céljabdl épiilt, nagyobb
gondot jelent ugyanakkor a tornaterem hianya, illetve az iskolaudvar kis

mérete.

A F. Schiller Gimnazium és Kdzgazdasagi Szakkdzépiskola fenntartasat a
telepulési onkormanyzat nemrégiben adta at az Orszagos Német
Onkormanyzatnak, hogy ilyen mddon biztositsa ennek az intézménynek a
miikodtetését, fennmaradasat Az intézmény kialakitasa, felszereltsége az
utdbbi évek kovetkezetes fejlesztéseinek koszonhetden kifejezetten jonak
mondhato és feltétlen elénynek tekinthetjiik, hogy az intézmény hozzajarul a
német nemzetiségi hagyomanyok ébrentartasahoz, a kulturdlis, nyelvi

identitdas megOrzéséhez.

Az oktatasi-nevelési intézmények kozt kell szolni, a széles korben ismert,
elismert Cziffra Gyorgy Alapfoki Mlivészetoktatasi Intézményrél. A
zeneiskola évtizedekig a gimnazium épliletében miikodott, am a megkezdett
fejlesztés révén hamarosan a Mlivészetek Hazaba koltozhetnek be. A
miivészeti-kulturalis intézmények kozt kell megemliteni a Varosi Kényvtarat,
amely a FOutca egyik arculatformalé hazanak udvaraban kapott helyet. A
nagy hagyomanyokkal bird konyvtar tagjai kozt jelentés szamban talalunk
teleplilésiinkon kivil (Pilisszentivan, Pilisszanto, Piliscsaba) éloket, s méltan

hires jelentds német nyelvii gy(ijteménye miatt.
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2.1.3. Egészségiigy

A térség jarébetegeinek ellatasat a FO Ut mellett elhelyezkedd Szakorvosi
RendelGintézet biztositja. A viszonylag modern épiilettel kapcsolatban
azonban tobb probléma is felmeriil. Egyrészt siirgetd az épilet
akadalymentesitése, masrészt pedig tobb Uj szakellatds biztositasara is
szilkség lenne, amely viszont a jelenlegi keretek kozt nem megoldhatd. Az
épulet megkozelithetGsége jonak mondhatd, de a parkolas ezen intézmény

esetében is gondot okoz.

2.1.4. Szocialis ellatas

A Napos Oldal Szocidlis Kozpont kezdetben csupan telepiilésiink lakosait
latta el szocidlis teriileten, am egyre inkabb térségi szolgaltatéva valik, ami
az intézmény szakmai, technikai, személyi megerdsitését teszi sziikségesseé.
Az intézmény egy régi, de megfelel6 allapott épliletben miikddik, a felvallalt,
ellatott tevékenységi kor boviilésével, az ellatottak szamanak emelkedésével

parhuzamosan Uj fejlesztési — bovitési igények latnak napvilagot.

A teleplilési 6nkormanyzaton tul azonban mas szerepldk is tartanak fenn
varosunkban fontos szolgaltatasokat nyujté intézményeket. A FG6 Gton
taldlhaté a Pest Megyei Onkormanyzat Specidlis Otthona, amely 112 értelmi
fogyatékos ember szamara nyuijt bentlakasos elhelyezést. 1993-ban kezdte
meg mikodését a Szent Erzsébet Idések Otthona, ahol 250 id6és ember

szamara biztositott a minden igényt kielégito ellatas.

2.1.5. Egyesiiletek

Fontos szerepet jatszik varosunk és mondhatjuk a kérnyék telepiiléseinek
életében a Pilisvorosvari Onkéntes Tlzoltd Egyesiilet, amely 27 tagjaval
(ebbdl 19 vonuld) egy miszaki ment6 (Daewoo Lublin) és egy fecskendo
(Mercedes 1113) révén biztositja a tlizvédelmi feladatok ellatasat. A
rend6rség munkajat segitik a helyi polgar6rok, akik két civil szervezetben —
Pilisvorosvari Polgardr Egyesiilet, illetve Szabadsagligeti Polgardr Egyestilet —

tevékenykednek.

Varosunk sportéletét a kiilonb6z6 sportegyestiletek szervezik a labdarugastol
a kézilabdan at a postagalambokig és hegyi kerékparosokig. (infrastruktira:
1 db szabvany méreti labdarigdpalya, 1 db aszfaltboritasi, fedetlen
kézilabda palya). A II vilaghaboru el6tt telepiilésiinkdon miikodott egy kisebb
uszoda is, ennek potlasa, a telepllés lélekszamanak emelkedésével

parhuzamosan egyre siirgetdbb.
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2.1.6. Hianyok, lehet6ségek

A Pilisvorosvaron elérhet6 kdzszolgaltatasok koziil komoly hianyossag csupan
a boélcsbdei ellatas tekintetében fedezhet6 fel: sem az 6nkormanyzat, sem
pedig mas non-profit szerepld nem biztosit effajta szocidlis szolgaltatast.
Varosunk lélekszamahoz, illetve a kérnyék ellatandd népességéhez mérten
megfelelének mondhatd az oktatasi-nevelési intézmények szama,
kapacitasa, minOsége. Szocialis ellatas teriiletén a Napos Oldal Szocialis
Kbézpont megerdsitése, fejlesztése sziikséges, ami a jelenlegi helyszinen
megoldhatd. Az egészségligyi alapellatds, valamint a jardbeteg szakellatas
jelenleg biztositott, de foként a jardbeteg szakellatas esetében komoly

fejlesztésekre van sziikség.

Tobb szolgaltatas esetében nem hianyrdl, hanem inkabb lehetGségrol
beszélhetiink, hiszen ezen szolgaltatasok-intézmények (birdsag, ligyészség,
foldhivatal, munkatigyi kozpont, stb.) hagyomanyosan a fGvarosban,
Budadrson érhetéek el. A Pilisi-medence telepiiléseinek dinamikus
népességnovekedése, a févarosi intézmények tudlterheltsége ugyanakkor
felveti annak lehetdségét, hogy térségiinkben, varosunkban Ujabb
szolgaltatohelyek jojjenek létre, javitva ezzel a térségben él6k

életmindségét.
2.2. FOGLALKOZTATASI SZEREPKOR

Miként azt kordbban mar bemutattuk, Pilisvérésvaron a rendszervaltast
kovet6en dinamikusan nétt a helyben [évé munkahelyek szama. A hetvenes-
nyolcvanas években varosunk az agglomeracios alvoteleplilésekhez
hasonléan alapvetéen a f6varosi munkaerOpiactdl fliggott, a
foglalkoztatottak meghatarozd része (50-57 szazaléka) ott talalt megélhetést
maganak. Az 1990 utani években ez a helyzet komoly mértékben
megvaltozott, részben a régi nagy foglalkoztatdk (Obuda MGTSZ, Rozmaring
MGTSZ, Obudai Hajogyar, Selyemipari vallalat, textilipari vallalatok)
felszdamolasaval, megsz(inésével, részben pedig (j munkahelyek
létrejottével. A gazdasagi szabadsag megteremtését kovetéen nagy szamban
jottek létre varosunkban helyi gyoker(i vallalkozasok, melyek id6 mulasaval
egyre komolyabb szerepl6kké valtak — olykor nemzetkozi szintéren is nevet

szerezve maguknak.

Napjainkban mar kozépvallalati kategdridba emelkedett vallalkozasok kozt
kell megemliteni a Szamos Marcipant, a Hofstadter Faipari Kft-t és Banyai
Butorokat, mikézben napjainkban is miikédik, igaz mas név alatt, az egykori

asvanybanya és vakolatgyar (Sain-Gobain Weber Terranova Kft).

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS 27



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

A helyi gyoker(i vallalkozasok mellett egy jelentGsebb kiilféldi z6ldmezbs
beruhazot is meg kell nevezniink, a logisztikai szolgaltatd Liegl&Dachser

vallalkozast, mely napjainkban mar 150 fénél is tobb munkatarsat alkalmaz.

Telentésebb intezményels,
parteriletek

7. abra: A foglalkoztatds fobb teriiletei: a FO utca, a nagyobb intézmények és az

[parteriiletek

A legutols6 népszamlalas adatai szerint varosunkban 3628 ember
foglalkoztatasa volt biztositva, azaz tobb mint 1100 Uj munkahely jott létre
az 1990 ota eltelt idGszakban. A novekedés jelentds részben éppen a
fentebb emlitett vallalkozasoknak tudhatd be, hiszen ezek mindegyike 50
fonél tobbet foglalkoztatnak. Nem szabad azonban elfeledkezniink a
nagyszamU mikro- és kisvallalatrél sem, hiszen 2007-ben az 6nkormanyzat
adatai szerint 487 egyéni vallalkozd és 604 vallalkozas mikodott
varosunkban. Az er6s ipari hagyomanyoknak koszonhetéen viszonylag
jelentds szamu (173) ipari-feldolgozoipari vallalkozas, jellemezben tarsasagi

formaban (bt, kft) miikddik Pilisvorosvaron.

Figyelemre méltd, hogy a jelentGsebb foglalkoztatok térben erGteljesen
koncentralédnak. A kereskedelmi-szolgaltatasi funkciok a F6 Ut, illetve joval
kisebb mértékben a Szabadsag Ut mentén csoportosulnak. A rendszervaltast
kovet6en létrejott, dinamikusan névekvé vallalkozasok a teleplilés

Budapesthez kozeli, keleti részén tomorilnek (Banyai, Hofstadter,
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Liegl&Dachser stb.) A nagyszamu mikrovallalkozas, egyéni vallalkozdk és a
0-5 f6t foglalkoztatd vallalkozasok pedig jellemzGen a vallalkozo lakohelyén
tevékenykednek, igy ezek a lakoterileten szortan helyezkednek el, olykor

jelentds lakossagi neheztelést keltve (zajhatas).

Varosunk foglalkoztatasi szerepének megitélésekor csupan a 2001-es
Népszamlalasi adatokra hagyatkozhatunk, de hozza kell tenniink, hogy az
eltelt id6ben is viszonylag jelentés — és pozitivnak itélhetd —atrendezédés
kovetkezett be. Miként az a 6. szamu tablazatban is lathatd, varosunkban
foként az alapfoku és kozépfokd (altaldnos iskola 8 osztdlya, szakmai
oklevél, illetve érettségi) végzettséggel birdk taldlnak maguknak
megélhetést. Viszonylag alacsonynak mondhaté a fels6fok( végzettséggel
foglalkoztatottak aranya (12,3%), ami jelentésen elmarad a fGvarosi
munkaerépiacon mért 28,5 szazalékos aranytdl — ebben természetesen
szerepet jatszik, hogy a varosunkbdl jelentés szamban ingaznak el a
fels6foku végzettségliek, jellemzOéen éppen Budapestre. A helyben lévo
munkahelyek dént6 része a szolgaltatasokhoz (57,7%) kotddik, ami foként
kereskedelmi, szdllitasi, illetve egyéb gazdasagi tevékenységet segitd
szolgaltatast jelent. A Népszamlalasi adatokbdl is kitlinik a helyi ipar
jelentGsége, hiszen az iparban foglalkoztatottak aranya (41,1%) messze
meghaladja mind a févarosi (20,6%) szintet, mind pedig az orszagos atlagot
(31,6%).

Helyben foglalkoztatott
> —_ (@)} f
g 7 (é g :§ 8
: z8|s2 |3 22 |8 |5 |2
Q 2 0 S 0] s o e o i)
H n 9 X 3 =} A N N — o=
2 °g | Rx | © Q0 | 2 8 S
:0O 0 X n o LU w > = — (7))
Pilisvorosvar, f6 3628 2044 1177 1138 | 446 43 1490 | 2095
Pilisvorosvar, % 100,0 56,3 32,4 31,4 | 12,3 1,2 41,1 | 57,7
Magyarorszag 100,0 48,2 27,8 33,0 | 18,8 5,6 31,6 | 62,8
Budapest 100,0 31,9 17,0 39,6 | 28,5 0,5 20,6 | 78,9
Vidék* 100,0 53,5 31,3 30,8 | 15,7 7,3 351 | 57,6

6. tablazat: A helyben foglalkoztatottak fobb jellemzoi 2001-ben
Forras: Népszamlalas 2001, KSH, sajat szamitas.
* Megjegyzés: Budapest nélkiili orszégos értek a Videk kategoridban jelenik meg
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2.3. A HELYI GAZDASAG

Pilisvorosvar arculatformald vallalkozasai a feldolgozoiparhoz két6dnek, de

jelentésnek  mondhatd  kereskedelmi  vallalkozasok (UMB, illetve
Halmschlager Trade) éppen Ugy megtalalhatéak, mint orszagosan ismert
logisztikai szolgaltatok (Liegl&Dachser). A KSH 2005-6s Cég-Kod-Tar nevi
kiadvanya alapjan megvizsgalhatjuk a telepilésiinkdn székhellyel bird
vallalkozasok agazat és méretbeli megoszlasat. Az eredmények
egybecsengnek a népszamlalasi adatokkal, hiszen a mez6- és erd6gazdasagi
vallalkozasok szerepe margindlis, miként azt a foglalkoztatdsi adatoknal
lathattuk is, 6sszesen alig 43 fot foglalkoztattak az ebbe az dgazatba tartozd
vallalkozasok. Az ipari, feldolgozoipari vallalkozasok (83 db) szerepe ennél
joval nagyobb, hiszen ko6zel 1500 f6t foglalkoztattak 2001-ben. A
foglalkoztatasi szempontbdl meghatarozé szolgaltatasi jellegli agazatokban
(kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatasok, illetve egyéb) ezzel szemben a
kis- és mikrovallalkozasok (6nfoglalkoztatdk) teszik ki a vallalkozasok zomét
— bar hozza kell tenniink, hogy az arbevétel dontd része a csupan néhany fot
foglalkoztatd szdja-nagykereskedelmi UMB-hez, valamint a tdbb boltot is

mikodtetd CBA-haldzathoz tartozéd Halmschlager Trade nevéhez f(izédik.

(@)]

il 3 | @

8 5 S & m T g

Sz S 2 g S e 2

0 D e Ne) ) o = k=) :0
Ao o g = 5 & b B 5
Arbevétel =3 Er ST ~ > %) %) >
Ismeretlen 2 8 10 12 1 1 21 55
0-20 m Ft 8 49 57 80 18 11 167 390
20-50 m Ft 9 2 19 2 4 18 54
50-250 m Ft 10 14 24 1 6 8 63
250-500 m 1 1 3 1 6
500-1000 m Ft 2 2 4
1-2 md Ft 1 2 2 5
2-4 md Ft 2 1 1 4
4 md Ft 1 2 1 4
Végosszeg 10 83 84 143 22 28 215 585

7. tabldzat: A pilisvorosvari székhelyd, jogi személyiseéggel biro vallalkozasok
megoszidsa arbeveétel és dagazat szerint, 2005-ben Forrds: KSH, Cég-Kod-Tar, 2005/1
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2.4. A HELYI LAKOSSAG

A teleplilésen  él6k lélekszama  tartésan, am  agglomeracios
Osszehasonlitasban, mérsékelt itemben novekszik, s immaron a 13 ezer fot
is meghaladja. A novekedés hatterében alapvetéen a pozitiv vandorlasi
egyenleg s sajnos nem a természetes szaporodas tobblete hlizddik meg.
Ugyanakkor, éppen a mérsékelt {teml népességbedramlasnak
koszonhet6en varosunkat nem sljtja a gyorsan novekvO agglomeracios
teleplilések kozos problémaja, a lakdhelyi kozosségek felbomlasa, a kdzos
lokalis identitas hianya, vagy éppen meggyenglilése. Pilisvorosvarra koltozok
korében meghatarozd a fovarosbdl érkezok szerepe, am éppen Ugy talalunk
a szomszédos Komarom-Esztergom megyébdl érkezGket, mint példaul

Csongrad megyeieket.
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8. dbra: Pilisvordsvar Ielekszémanak alakuldsa (1870-2001)
Forrds: Népszamlalas, 2001, KSH

A teleplilésen él6k kor szerinti megoszlasa — hazai viszonylatban legalabbis —
jonak mondhatd, hiszen telepiilésiinkdn, bar érzékelhetéen egyre nb az
id6sek szama, a fiatal korosztalyok is stabilan jelen vannak, nem érzékelheto
a fiatal korosztalyok létszamanak zuhandsszer(i csokkenése. Evrdl- évre
130-150 kozti gyermek sziiletésérdl adnak szamot a statisztikak, ami
feltétlentl kedvezének mondhatd, bar hozza kell tenniink, hogy ebben
szerepet jatszik, hogy a telepiilésre koltoz6k korében erbteljesen jelen

vannak a fiatalok, csaladosok, ami értelemszer(ien javitja a korstruktarat.
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Uj és kedvez6 jelenségnek tekinthetd, hogy egyre tobb kozéposztalybeli

csaladnal vallalnak hdrom gyermeket a sztilék.
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9. abra: Pilisvorosvar allando lakoinak korévek szerinti megosziasa 2006-ban

A lakossag iskolai végzettségére csupan a 2001-es adatok allnak
rendelkezésre, ezek alapjan azt allapithatiuk meg, hogy varosunkban
magasnak mondhaté a szakképzettek aranya, am a fels6fokd végzettséggel

birok aranya elmarad a fGévarosi agglomeraciora jellemz6 értéktol.

Az utdbbi években az iskolai végzettség tekintetében pozitiv valtozasok
érzékelhet6ek — egyre inkdbb érzékelhet6 a fels6foku végzettséggel birdk
szamanak novekedése, részben a javuld tovabbtanulasi aranynak, részben
pedg a munka mellett megszerzett diplomaknak, fels6fokd
szakképesitéseknek kdszonhetden, igy a kdvetkez6 népszamlalas alkalmaval

varhatdan kedvezdbb képet nyujt majd varosunkrol.

A szomszédos teleplilésekkel szemben tapasztalhatd alacsony képzettségi
szint kialakulasaban komoly szerepet jatszik, hogy Solymar, Nagykovacsi,
Urdbm hatalmas szdmban és aranyban fogadott f&varosbdl kikoltdzd
értelmiségi csaladokat, amelynek eredményeként ezeken a telepiiléseken

kiemelked6en magas a felséfoku végzettséggel birdk aranya.

Pilisvorosvaron ilyen témeges méretli bekolt6zés nem volt megfigyelhetd, igy
a képzettségi szint emelkedése szervesebben valdsul meg, az itt él6k

képzettségének emelkedésével, nem pedig képzett lakosok bekoltozésével.
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Pilisvorosvar 0,6 24,1 30,8 31,5 13,0 1,1 |40,0 58,9 100,0
Magyar-orszag 0,8 19,6 28,8 32,5 18,3 55 1329 61,6 100,0
Budapest 0,7 13,6 16,1 39,8 29,8 05 |21,3 78,2 100,0
Vidék* 0,8 21,1 32,1 30,6 15,4 6,8 | 35,8 57,4 100,0
8. tabldzat: Foglalkoztatottak fobb jellemzoi 2001-ben (iskolai végzettség, dgazat)
Forrds: Népszamlaldas 2001, KSH, sajat szamitas.
* Megjegyzés. Budapest nélkiili orszégos értck a Videk kategoriaban jelenik meg
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Piliscsaba 221 57 26% 1,47% 35% 437 651
Nagykovacsi 173 48 28% 0,77% 32% 361 297
Perbal 50 12 24% 2,28% 29% 119 164
Pilisborosjend 93 30 32% 0,83% 38% 126 224
Pilisjaszfalu 40 13 33% 2,15% 43% 118 104
Pilisszantd 66 27 41% 1,78% 52% 118 144
Solymar 525 112 21% 0,64% 46% 481 648
Pilisszentivan 171 57 33% 0,83% 26% 327 419
Pilisvorosvar 725 249 34% 0,92% 39% 730 1262
Remetesz6l0s 0 0 0% 0,35% 50% 0 0
Tinnye 23 8 35% 2,70% 44% 99 114
Urém 130 30 23% 0,72% 47% 237 247
Tok 33 11 33% 3,22% 43% 82 0
Zsambeék 305 86 28% 2,62% 50% 256 584
Osszesen 2555 100% 28% 1,52% 41% 3491 4858

9. tablazat: A Pilisvorosvari kistérség gazdasagi €s oktatasi helyzetképe
Forras: KSH adatszolgaltatas 2006
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Varosunk szamara rendkiviili jelentdséggel bir a nemzetiségi jelleg, a ma is
él6 svab hagyomanyok, az intenziv kilhoni kapcsolatrendszer, ami segit
megdrizni a teleptilés német gyokereit. A 2001-es népszamlalas idején kozel
haromezer (2961 f6) vorosvari lakos hatarozta meg magat, német

nemzetiségliként.

Ennek jelentéségét jol mutatja, hogy ennél tobb, magdt német
nemzetiségliként meghatarozd személy csak Budapesten (18 ezer f6), illetve
Pécsett (5 ezer f6) élt 2001-ben. Nem hidba tartja magat Pilisvérosvar a

magyarorszagi németség egyik kdzpontjanak.

Ezt a szerepet varosunk kdzépoktatasi intézménye, a F. Schiller Gimnazium
kilondsen kihangsulyozza, de hozza kell tenniink a svab hagyomanyok nem
csupan az oktatasi intézmények révén jelennek meg, a mindennapok részét
képezi, hogy a boltok cégérein gyakran a német nyelv(i feliratok is

megjelennek, s6t rendszeresen német nyelv(i szentmisét is tartanak.

5
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Piliscsaba 7466 17% 23% | 0,75 2372
Nagykovacsi 5726 8% 23% | 0,34 2107
Pilisborosjen6 3475 8% 27% 0,30 1186
Pilisjaszfalu 1396 19% 16% 1,21 438
Pilisszantd 2365 6% 28% | 0,21 802
Solymar 9865 8% 26% 0,31 3604
Pilisszentivan 4217 7% 26% | 0,28 1570
Pilisvorosvar 13269 4% 29% | 0,12 4478
Remetesz6l6s 574 11% 22% | 0,50 166
Urém 6254 13% 24% | 0,55 2267

10. tablazat: A Pilisvorosvari kistérseég népessegi statisztikai adatai

Forras: KSH adatszolgaltatas
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2.5. KORNYEZETI ALLAPOT

Pilisvérosvar kornyezeti allapotanak bemutatasakor kiilon kell valasztanunk
harom eltér6 jellegl teriiletet. A kozigazgatasi terilet meghatarozo része
kilterlilet (1716 ha), amelyhez 170 hektarnyi zartkert, illetve 544 hektar
belterilet tartozik. Ennek a harom teriiletnek — adottsagaikhoz, jellegiikhtz
igazodva — megvannak a sajatos problémaik, veszélyeztetettségliik,
ugyanakkor vannak kozos jellemzéik is. Legfontosabb, hogy Pilisvorosvar
kozigazgatasi teriilete a 219/2004. (VIL.21.) kormanyrendelet 2. szamu
melléklete értelmében fokozottan szennyezédés érzékeny mindsitést kapott.
Ennek hdtterében az hizédik meg, hogy vizrajzi, felszinboritasi,
talajszerkezeti okokbdl a felszin alatt vizek kiilondsen sériilékenyek, kénnyen
elszennyezddhetnek — emiatt a teriletet a 49/2001 (IV.3.) kormanyrendelet
nitrat-érzékeny  terliletek  kozé sorolta. A  kornyezet fokozott
szennyezOdésérzékenysége kuilonos figyelmet kdvetel meg a taj hasznaldital,

az itt lakoktol, dolgozoktdl, vagy éppen a teriileten atutazoktol.

LTI

Jelmagyarazat

Megléva telek hatara
Kazi tasi hatarvonal

PUSSEANTY et

s Belter(ileti hatarvonal

10 m-es szintvonal
Felezé szintvonal
[ | 5% alatti lejtés
5% - 10% kozatti lejtés
10% feletti lejtés

10. abra: A telepiilés domborzati viszonyai
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2.6. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET

A fokozott szennyezddés érzékenység kovetkeztében telepiilésiinkon nagy
figyelmet és korultekintést igényel a szennyezG anyagok kornyezetbe
keriilésének megakadalyozasa, illetve lehetGség szerinti minimalis szintre
tortén6 korlatozasa. EbbGl a szempontbdl kilondsen fontos a keletkez6

szennyviz megfelel6 kezelése, artalmatlanitasa.

2.6.1. Kozmii infrastruktara

A kozmlives ellatottsag a lakodteriileteken kedvezonek mondhatd, s
megallapithatd, hogy a koézmlivek (elektromos aram, viz, szennyviz, gaz,
csillagpontos kabeltévé, vezetékes telefon) nem csupan kiépiltek, de a
hdztartdsok magas aranyban igénybe is veszik az ily mddon biztositott
szolgaltatast. Az elektromos aram, vezetékes vizellatas gyakorlatilag teljes
korlinek mondhatd, ezzel kapcsolatos problémak még az egykori zartkerti
részeken sem jelentenek komoly problémat. Mas a helyzet a vezetékes
gazelldtds esetében, a zartkerti részeken nem biztositott a rakotési
lehetéség, miként a szennyvizcsatorna-haldzatra sem, bar ilyen jellegi
probléma a belteriileti utcak esetében is el6fordul. A probléma hatterében a
pilisvorOsvari szennyviztisztitd telep elégtelen kapacitasa hizddik meg. Bar
komoly lakossagi érdeklédés lenne a haldzat fejlesztésére, a csatorna-
halézat addig nem bdvithetd, amig a tisztitdbm{ kapacitasat nem sikertil

megndvelni, hogy fogadhassa a névekvl szennyvizmennyiséget.

Tekintve, hogy szolgaltatast biztositd haldzatok (szennyvizcsatorna-haldzat,
vezetékes telefon, kabeltévé) zémmel a kilencvenes években épliltek ki,
atfogd komoly probléma a halézat (izemeltetésével nincs. Bizonyos
esetekben azonban problémak jelentkeznek a haldzat legkordabban kiépiilt
szakaszain, kilondsen a szennyviz-csatorna halozat, illetve a fenti
tabldzatban nem is jelzett elektromos &ramszolgaltatds tekintetében. A
kozmiszolgaltatok nagy erOfeszitéseket tesznek a szolgaltatas fenntartasa
érdekében, de az eloregedett, napjaink igényeihez mérten alulméretezett
kapacitasok kovetkeztében viszonylag gyakoriak a szolgaltatas—kimaradasok.
Kiilonosen az elektromos aram szolgaltatas esetében okoz gondot a haldzati
elemek elavulasa, amit a szolgaltatd (Budapesti Elektromos Miivek)

Utemesen végzett kapacitasbovito, felujitd tevékenységgel kezel.

A kilencvenes évek er6teljes csatornazasanak koszonhetden napjainkban a
varos haztartasainak haromnegyede rakotott a csatornahalézatra. Mindezek
eredményeként a kornyezetet terheld szennyviz mennyisége -

Osszehasonlitva a kilencvenes évek eleji allapottal— téredékére csokkent. A
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helyzet, a nyilvanvald javulas ellenére sem elfogadhato, hiszen tovabbra is
jelentds fejlesztési sziikségletr6l adhatunk szamot. Egyrészt sziikséges a
csatorna-haldzat fejlesztése, masrészt novelendd a rakotési arany,
harmadrészt, de legfontosabb, a szennyviztisztitdé mindségi — mennyiségi
fejlesztése. A FGvarosi Vizmlvek Rt kezelésében 1év6 szennyviztisztito telep

kapacitasat a jelenlegi napi 2000 m3-r6l 3500 m3/napra sziikséges emelni.

Gazhalozatba Viz-halozatba | Csatornahaldzatba | Szolgaltatott
kotott  lakasok | kotott lakasok | kotott lakasok | vizmennyiségbol
aranya (%) aranya (%) aranya (%) tisztitott (%)
88,7 95,1 74,2 97,2

11. tablazat: A kézmdives ellatds fobb mutatoi 2006-ban
Forras: KSH, Tstar adatbazis 2006.

A mennyiségi fejlesztésen tul beruhazast igényel a telep szaghatasanak
mérséklése is, amely lakossagi panaszok kivaltdja, negativan érintve nem
csupan a vorosvari, de a solymari lakosokat is. A keletkez6 szennyviz
kornyezet terhelése nyilvanvaléan mind a beltertileti, mind a zartkerti, mind
pedig a kulteriileti részeket érinti, megoldasa egyontetli érdek. Vannak
azonban olyan adottsagok, értékek, illetve problémak, amelyek ezt a harom
markansan elkUlonulo teriiletet eltérGen érintenek. A belterlileti részeken a

kornyezeti problémak két nagy csoportot alkotnak.

2.6.2. Kornyezetterhelés

Az egyik az intenziv terilethasznalatbdl, a jelentds népslirliségbdl vezethet
le, mint amilyen a zaj- rezgés és légszennyezés, ami a f6 kozlekedési
Utvonalak (F6 ut, Szabadsag ut) mentén, valamint néhany jelentGsebb
Gzem, intézmény (banya, szennyviztisztitd, lakdteriileten m{koédo ipari
létesitmények) mellett érzékelhetd. Szintén kornyezeti terhelést jelent a
keletkez6 ipari és kommunalis szennyviz, amelynek ugyan egyre nagyobb
része keril fizikai-bioldgia tisztitasra, am még mindig nem lehet az effajta

kornyezetterhelés alacsony/elfogadhaté mértékérdl beszélni.
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2.6.2.1. KOZUTI KOZLEKEDES

Pilisvorosvar a budapesti agglomeracié jelentds telepiilése, terliletét az

alabbi orszagos fouthalézati elemek érintik:

A 10. sz. els6rend(i fout (K.III.B.) Budapest és Dorog kodzotti szakasza érinti
a varost, keresztiilhalad a varos kézpontjan, jelentés atmend forgalommal
terhelve, mind kul-, mind belterlletét. Ez a f6ut biztosit kozvetlen kozuti

kapcsolatot a févarossal.

A 1107. jelli Osszekotéut (K.V.A.) Pilisszentivanon keresztil Solymar

belteriileti gerincitjaként éri el Budapest II. keriileti részeit.

A 1109. jel allami 6sszekoté ut (K.V.A.) a teleplléskdzpontbdl indulva ad
térségi kapcsolatot Csobanka felé. A nyomvonal kilteruleti jellegli, 2 x 1
savos aszfaltburkolat( GUtszakasz. A 11108. jell orszagos bekétout (K.VI.A.)

a telepilés észak-nyugati részén, Pilisszantd felé halad.

Pilisvorosvar teriiletén nincs jelz6lampas forgalomiranyitassal ellatott
csomoépont, annak ellenére, hogy annak kiépitése forgalombiztonsagi
szempontbdl mar régota sziikségszer( lenne. A legforgalmasabb és
legbalesetveszélyesebb csomoépont a Szabadsag utca - FG6 utca
csomopontja, ahol a jelz6lampa kiépitése, elsGsorban biztonsagi
szempontbdl indokolt. Az ipari terlilethez vezet6 tnal korforgalmi
csomopont talalhatd, a tervezési teriilet egyéb csomdpontjaiban a jelz6tablas

forgalomiranyitas jellemzd.

20000 -
15000 -
10000 -
5000 -
0 1
Budapest hatara Pilisvorosvar Piliscsaba
W 1990 m 1995 @ 2000 @2005

11. abra: A 10. szému fouton bonyolodo atlagos napi forgalom (egységjarmd)
alakuldsa 1990 és 2005 kozott

Forras: A koziti forgalom figyelemmel kisérése 2005, Magyar kézit adatai

alapjan sajat szerkesztés
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A forgalmi adatokbdl megallapithatd, hogy a 10. sz. foutat terhel6 forgalom
nagysaga az Utligyi mlszaki el6irdsokban meghatdrozott eltlirhetd értéket is
meghaladja. A tehergépjarmi-forgalom aranya kiemelkedéen magas (22-
25%-0s). A hatalmas gépjarmiforgalom negativumai egyértelmiiek és
sajnos a hétkoznapok gyakorlataban is érzékelhet6: rendkiviil rossz a levego
mindsége, hatalmas a por, gyakoriak a kisebb-nagyobb ké&zlekedéssel
kapcsolatos balesetek, gazolasok. A kdzuti forgalom negativ hatasai kozt kell
megemliteni a zaj- és rezgés és fényartalmat is, amely a kdrnyéken lakokat

sujtja, olykor mar az elviselhetéség hatarat is.

A 10. sz. f6Ut mentén tervezett tovabbi fejlesztések esetén elengedhetetlen

a varhato kozlekedési hatasok felmérése a dontések elokészitéséhez.

2.6.3.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepulés kil- és belteriletén kelet-nyugati iranyban halad a Budapest-
Esztergom vasutvonal. Fontos forgalmi szerepe lenne Budapest el6varosi
kozlekedésének lebonyolitasaban, de csupan egy vagany van kiépitve, ez
befolyasolja a jaratslir(iséget, vonalvezetése pedig a vonatok haladasanak

sebességét.

A vaslUtvonalon a vonatok Budapest iranyaban, csucsidoben 30-40
percenként, mas idészakokban dranként kozlekednek. A MAV Rt. fejlesztési
terveiben magas prioritassal szerepel az esztergomi vasUtvonal elGvarosi
vasUtként vald fejlesztése, amelyhez Eurdpai Unidbdl érkezé forrasokat
kivannak bevonni. A tervezés—elGkészités alatt lévo fejlesztés részben a
vonal atereszté kapacitdsanak emelését (biztositdberendezések, kitéro

palyaszakaszok épitése) részben pedig a biztonsag fokozasat célozza.

A vasuti kozlekedéssel kapcsolatban jelenleg tébb probléma s
megfogalmazhatd, ezek egy része csupan az utazokézonséget érinti, mas
része viszont szélesebb kérben érezteti hatasat. Komoly problémat jelent a
hatalmas kozuti forgalmat bonyolitd F6 utca és a vasut szintbeli
keresztezGdése, amelynek kovetkeztében elképeszt6 mértékl torlodasok
alakulnak ki, ha 5-10 percre lezarjdk a keresztez6dést egy-egy késo

szerelvény miatt.

Egy ilyen forgalmas kozlt-vasut keresztezOdés Gnmagaban is magaban
hordozza a balesetveszélyt, amelyre az atkeld kornyékén elhelyezett
koszoruk is figyelmeztetik a kozlekedoket. A vonattal kozleked6k szamara a
fo problémat a vasutallomas megkozelithetésége jelenti, hiszen a vasuti

megalld, illetve a vasutadllomas kornyékén a parkolok, kerékpartarolok
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hianya, illetve elégtelen kapacitasa feltiing, s hianyzik az atszallasi lehet6ség
a busszal kozleked6k szamara. A vasutallomas és kornyékének allapota
lehangold, gondozatlan, szemetes, rendezetlen, a vardterem allapota pedig

mindsithetetlen.

Telepiilés MAV Volan
Jarat- Menetid§, | Kozvetlen | Atszallassal | Menet-
szam perc jér'at- id6
szam
Piliscsaba 26 51-68 57 3 41-58
I5ilisjészfalu 25 59-67 45 1 49-63
Fﬁlisszénté 26 44-56
Rilisszentivan 24 7 39-51
Pilisvorosvar 27 38-43 84 28-63
iblymér 27| 33-38 24 6| 2659

12. tablazat: K6zosségi kozlekedés jellemzoi 2008-ban
Forras: sajat adatgyiijtés, 2008

A kilterlleten athalado6 orszagos Uthalozati elemek koziil a 10. sz. elsérend(
féuton, a Pilisszantd felé vezeté 11108. j. bekotd Gton és a Solymar felé
haladd 1107. j. 6sszek6to Uton haladnak a helykozi kozforgalmu kdzlekedést

biztosité autdbuszjaratok. A jaratokat a VOLAN Rt. tizemelteti.

2.6.4. Ertékvédelem

A belteriilettel kapcsolatos masik nagy problémakor az értékek védelmével
kapcsolatos. Ertve ez alatt az anyagi javak allapotanak megdvasat példaul a
felszini, felszin alatti vizek (emelked6 talajviz) kartételével szemben.
Varosunkban, mar csak domborzati okokbdl is, régen nem jelentett
problémat a hulld csapadék elvezetése, kartételeinek megfékezése. Az
utdbbi évtizedek lakoteriilet boviilései azonban egyre inkabb a magasabb
domborzati formak beépitése felé terelték az itt lakokat. Ahogy a
lakdépliletek egyre feljebb kapaszkodtak a domboldalakon, egyre t6bbszor
és egyre nagyobb karokat okoz a leziduld viztomeg, elmosva az utakat,

jelentés mennyiségl hordalékot teritve a mélyebben fekvl teriiletekre,
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utakra, telkekre. Ennek hatterében éppen Ugy meghlzddik az emberi
beavatkozas, a természetes vizfolyasi iranyok elrekesztése, mint az egyre
extrémebbé valo idGjaras, a rovid id6 alatt leesé hatalmas vizmennyiség,
amelyet a mesterséges felszinboritds megndvekedése — a szilard burkolatu
utak altalanossa valasa — csak még jobban felerGsit. A felszini vizelvezetés
megoldasa tehat feltétlenll megemlitend6, s ehhez még azt is hozza kell
tenniink, hogy az utdbbi évek fejlesztései soran egyre inkabb a medence-
jellegli, azaz mélyen fekvé teriiletek beépitésére keriilt sor, ami elOrevetiti

egy Uj tipusu probléma megjelenését, a belviz kartételeit.

2.6.4.1 AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

Az épitett kornyezet értékeit azonban nem csupan a természeti er6k —
kilonésen a viz — fenyegetik, ennél joval nagyobb, bar nehezebben
megragadhatd problémat jelent az épitészeti — kulturdlis értékeket

megtestesitd épitmények megoévasa, atmentése az utdkor szamara.
Orszagos védelem ala esd épitészeti értékek (Mlemlék Pilisvorésvaron):

* Erdei kapolna, torzsszam: 10166

=  Torok-kat, torzsszam: 7202

* Maria-kapolna, torzsszam: 10165

»  Zsido temetd, torzsszam: 10700
A teleplilési 6nkormanyzat meghatarozta az épitészeti értéket megtestesitd s
ezért védendos épliletek, épitmények korét (2/1997. (1.20) Kt. sz. rendelet):

Védendo épitészeti értékkel bird épiiletek, épitmények:

* ROmai Katolikus Templom (sekrestye, kokereszt);
= Plébania, (keritéssel egyiitt);

* Fajdalmas Sz(iz Maria kapolna a Vasar-téren;

* Erdei kdpolna a Kapolna utcaban;

= Szent Rokus kapolna a Szt. Erzsébet utcaban;

» Banyatelepi kdpolna;

= Zsidd temet6 (LGcsei utca);

»  Kalvaria domb (kapolnaval és stacidval egyiitt);
»  kiiltertleten év6 keresztek;

» Vasutallomas éplilete;

= Torok kat (Béke utca 1.);

» Tajhdz (Kapolna utca 10.);

= Védbnéi otthon (,Liga™);

=  Templom téri egykori dvoda éplilete;
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= Konyvtar épiilete (F6 at 82.);
»  Gazdakor vendéglo (Ddzsa Gyorgy Ut 110.);

* Napos Oldal Szocialis Kézpont éplilete (Rakoczi u. 5.)

2.6.4.2. REGESZETI ERTEKEK

A telepiilés kiilteriiletén 15 darab azonositott, a KOH altal is regisztralt
régészeti lel6helyr6l van adatunk. A telepiilés terlletén eddig feltarasra nem
keriilt sor. Az ismert régészeti lelhelyek tobbsége a kiilteriilet E-EK-i felében
taldlhatoak, a belteriilet felé es6 Haziréti-patak (masnéven Forras-patak) és
a kilteriilet hataran 1évé Hatarréti-patak egymassal parhuzamos ENy-DK-i
iranyd volgyei, illetve a koztik fekvd hat mentén helyezkedik el. Ennek
elsddleges oka, hogy a fent emlitett patakvolgyek topografiai szempontbdl
idedlis helyszinek voltak az emberi megtelepedéshez. Ugyanakkor a teleplilés
kiilterliletének Ny-i és D-i fele tobbségében erddvel fedett, régészeti

kutatasra alig alkalmas terdlet.

Azonositott lel6hely Helyrajzi szam
1. | Uti foldek 0136/45-50
2. | Utifoldek 0136/35-36, 0133/3, 0127/16
3. Osztott-foldek 0129/5-27
4. | Sima-dil6 0102/1-4,6-7; 090; 0103/6-20
5. Sima-d(ilé 091/2,6-9,12,25,27,28
095/11-62, 097/30, 32-66, 68-69,
6. | Szabad-foldek 71-79, 096
7. | Oreg-foldek 087/1,2,4,5
0100; 0101/1-8; 087/23-31,37-41,
8. Sima-d(il6 (Dorfl) 44-47, 66-106
9. | Sima-d(ilé 0101/23-39
10. | Neudacker 049/32-33
11. | Cseresznyés 040/1
12. | Keréktanya 063; 064/4,5,10
13. | Stockacker 073/27; 074; 054/16.
14. | Csobankai Ut 0117,
054/2-3,6,33-43; 076, 077, 089/2-
27, 099, 0102/1-4,6-7,10, 0106,
15. | Romai ut / Sima-d(il6 0111, 0128, 0127/16
13. tablazat: A ismert régészeti lelohelyek Forrds: Onkormanyzat
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2.6.4.3. A TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

A teleplilés a Pilisvorosvari-medence kistaj teriiletén a Pilis és Budai
hegységek kozott talalhatd. A foldtani adottsagokra a nyilt karsztos teriiletek
és a hegylabi feltoltott teriiletek jellemzok. A teriilet klimatikus viszonyait
erSteljesen befolyasolja a medencei elhelyezkedés. Mivel a Budai-hegyek E-i
részén illetve a Pilis hegység kozott van, igy a térségi atlagnal kissé
csapadékosabb, kevesebb a napsiitéses 6rak szama és kis mértékben

hlivosebb is, ugyanakkor a héingas mértéke is kisebb.

Vizrajzi szempontbdl a terilet az Aranyhegyi-patak vizgy(jt6teriletén
helyezkedik el. A patak befogaddja a Duna. A patakok vizminGségének
ellenGrzése véletlenszer(. Jobbara jelentGsebb panaszok esetében torténik,
igy megbizhaté vizmindségi adatok nincsenek. Az Aranyhegyi-patakot

jelentGsen terheli a teleplilés szennyviztisztitdja.

A terlileten a természetes novénytarsulasok az alapkézet és a kitettség
fliggvényében valtozik. A leggyakoribb fas zardtarsulasok az elegyes
karszterdok, mészkedvel0 karszt tolgyesek és a karsztbokorerdok. Sok
helyen az erd6 nem is tud kialakulni, ott nyilt vagy zart sziklagyepes
teriletek jonnek létre. A védett ndvények nagy része ezeken a

sziklagyepeken illetve az erd6k gyepszintjében talalhatok.

A valtozatos novénytakard kovetkeztében az allatvilag is szines, fajgazdag.
Tobb endemikus faj és ritkan el6forduld allatfaj is megtalalhatd itt.
PilisvGrosvaron nincs orszagos jelentéségl védett természetvédelmi terlilet,
am a Csobanka felé esd teriileten a Duna-Ipoly Nemzeti Park kiilso

védbovezete (pufferzona) hizadik.

A természeti kornyezet értékeinek megdvasara a teleplilési onkormanyzat
7/1997 (VI.16) rendeletet hozta, melyben felsorolasra kerliltek a helyi

természetvédelmi terlletek:

= Kalvaria terilete;

» Haziréti-patak és a patak-menti teriiletek,
= Orhegy, Kerekhegy,

»  Zajnat-hegy,

» Banyatavak és kérnyezetik;

valamint az egyedi természetvédelmi értékek:

= Vércse szikla és kérnyezete,
= TIluska-forras,
» Klotild-barlang,
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fasorok (Gesztenye utca, Banyakapolna utca, Budai Nagy Antal utca,

Hunyadi Janos utca, Templom tér, Temetd)

Jelmagyarazat

Megidvd tolek hataa
- Hazigazaatas hatanwonal
o MNATURA 2000 Slctéga haldzat
S (rs2agos Skologia halbzat
: Heby jelntdségil tanmészateadami serulet
o Myihvinitartott regéezen lelihety hatira
—————— Tervezed, arszagos koZul véddiavolsaga
0 Orszégas videtiséall sarang

12. abra: Tdji, természetvédelmi és régészeti védettségek Forras: hatalyos TSZT

Az egykori zartkerti részeken ezzel szemben mas tipusi kornyezeti
problémak tapasztalhatoak. A problémak gyokere abban fedezhet6 fel, hogy
az egykoron udulGteriletként létrejott komoly kiterjedésti beépitett zdna
fokozatos funkcidvaltason megy at, egyre inkabb allanddan lakott teriiletté
valik, mikozben kialakitdsa — utak, kozteriletek, telkek mérete— kevéssé
alkalmas ezen funkcié betéltésére. Az ebbdl ered6 fesziiltségek rendkiviil
komolyak, ugyanakkor megoldasa nagy er6feszitések ellenére is évtizedekig
el fog huzédni.

A zartkerti részekre jellemz6 az épitett kérnyezet minéségének elképeszt
mértékli valtozékonysaga — egymas mellett vannak a gondozott hétvégi

hazak, a gondozatlan lomtelepek és az allanddan lakott hazak, amelyek kéz
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éppen ugy taldlunk engedély nélkiil épitett, illetve bévitett nagy lakétertletd
épuletet, mint két hétvégi telek Osszevonasaval létrejott kelld nagysagu

ingatlanon felépitett modern lakohazat.
2.7. LAKASHELYZET

2.7.1. Lakasallomany

Varosunk lakasallomanyara vonatkozd mennyiségi adat 2006-os évre all

rendelkezésre, ez alapjan varosunkban a lakdsok szama 4478 db.

A lakasallomany mindsége visszatiikrozi a varos lakosainak helyzetét, de utal
a teleplilés torténetére is. Pilisvorosvar esetében az épliletek kor szerinti
megoszlasa vilagosan leképezi a telepliléstorténet fobb szakaszait. Az 1919
el6tt épllt hazak relative alacsony aranya (7,9%), valamint az 1980 utan
épult lakasok magas aranya (32,9%) jelzik, hogy varosunk noévekszik,
viszonylag Uj épitésliek a lakasok, ennek kdszonhetéen nem jelentkeznek

nagy témegben az elavult éplletallomanyra visszavezethetd problémak.

1919 | 1920- | 1945- | 1960— | 1970- | 1980- | 1990-2001 kozott
elétt | 1944 1959 | 1969 1979 | 1989 éplilt
Pilisvorosvar 7,9 13,0 10,0 13,5 22,7 19,9 12,9
Magyarorszag 13,9 12,5 11,6 14,5 22,3 17,7 7,4
Vidéki Magyarorszag 11,5 11,5 12,8 15,2 22,9 18,2 7,9

14. tablizat: Lakdsdllomany megoszidsa az epités éve szerint, 2001-es adatok
alapjan Forrds: Népszamlalas 2001, sajat szamitds

A lakasallomannyal kapcsolatos problémak sajatos teriiletiséggel birnak,
hiszen az egyes varosrészek mas-mas korban épiiltek be, ennek megfeleléen
az egyes varosrészek éplileteinek mas és mas a jellemzd kialakitasa,
stilusjegyei, épitési technoldgidja, komfortfokozata és ebb6l adédon masok
az egyes teriiletek jellemz6 problémai is. Pilisvorosvar sajatossaganak is
tekinthet6, hogy legalabbis a szlik agglomeraciés zobna telepiiléseivel
szemben, varosunkban a régi varosrészek éplletei is megujulnak, illetve a
régi tertileteken éplilnek Ujak hazak, lakasok. Jol példazza ezt telepiilésiink
két, viszonylag régebbi varosrésze: a Szabadsag-liget az 1950-1960-as
években épiilt ki, a Banya-telep pedig az 1920-1930-as években, ennek
ellenére mind a két varosrészben folyamatosan Gjul meg az épiiletallomany,

részben az atépitéseknek, modernizacionak kdszonhetéen, mint torténik az
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féként a Szabadsag-ligeten, részben pedig a régi épiiletek elbontasaval

(Banya-telep) és Uj hazak felépitésével.

Mindezek tiikr6z6dnek a lakasstatisztikai adatokon is — amelyek egy
orszagos viszonylatban jo6 modidnak mondhaté teleplilésrdl adnak szamot.
Ezt jelzi, hogy a lakasok atlagos alapteriilete kifejezetten magasnak
mondhaté — a 100 négyzetméternél nagyobb alapteriilet(i lakasok aranya
Pilisvorosvar esetében megkozeliti a 33 szazalékot (31,2%), mig az orszagos
mutatd alig 19,2%. Hasonldan kedvez6 a helyzet a komfortfokozat teriiletén
— a lakasok t6bb mint kétharmada (67%) 6sszkomfortos, az orszagos szinten
regisztralt 49,8 szazalékos értékkel. A lakasallomany vizsgalatakor nem
hagyhatjuk figyelmen kivil azt a tényt, hogy a lakdasok megddbbentéen
magas aranyat (21%) eredetileg Udulési céllal épitették. A 2001-es
Népszamlalas soran regisztralt 4533 ,lakasbdl és lakott dil6bol” 985 bizony
allando jelleggel lakott Gdul6 volt, ami érzékelteti az egykori zartkerti részek
kiterjedését, a zartkerti részekkel kapcsolatos problémak tarsadalmi sulyat. A
zartkertek esetében az ingatlanok mérete lakéterdlileti beépitésre alkalmatlan,
az utak szabalyozasi szélessége nem megfeleld, hianyosak a kdzmivek
(szennyviz, gaz, kabeltévé), hianyoznak a kozteriiletek (parkok, jatszoterek),

s az ott él6k szamara szinte semmilyen szolgaltatas sem biztositott helyben.

2.7.2. Infrastrukturalis ellatottsag

Az infrastrukturalis ellatottsag terlletén szot kell ejtenink a telepilés
utjainak, kozteriileteinek allapotardl, valamint a felszini vizelvezetés
kérdésérdl is. Az alapvetd kozmivek 90-es évekbeli kiépitését kovetGen
keriilhetett sor Pilisvorosvar belteriileti Utjainak szilard burkolattal térténd
elldtédsara. A hatalmas beruhdzas eredményeként napjainkra a belterileti
utak 95%-a szilard burkolatd. Szilard burkolat kialakitasa még megoldando
feladatot jelent néhany utca esetében. A 2003-2005 kozt megvaldsult
fejlesztéseknek koszonhetGen az uthaldézat nagy része kifejezetten Gj, jo
allapotd, ugyanakkor a halézat régi elemei, féként, ha jelentds atmené-
forgalmat bonyolitanak le (mint a F6 Gt, illetve a Szabadsag Ut), gyakran
dramai allapotban vannak, amely siirgds megoldast igényel. Bar nem
onkormanyzati feladat, de meg kell jegyezni, hogy a jardak kialakitasa,
burkolata helyenként egészen elképeszto allapotban vannak, nemcsak hogy
kerekes székkel — babakocsival, de még gyalogosan is nehezen jarhatdak a
kidllo kovek, vasdarabok és katyuk rengetegében. A helyzet kiilondsen a F6
Ut esetében kritikus, hiszen ott — féként a varoskézpontban — rendkiviil nagy

a gyalogos forgalom, mikézben a jarda allapota rendkiviil rossz és a nagy
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gépjarmi forgalom miatt az Uttestre sem mehetnek a gyalogosan
kozleked6k. A jardak és utak burkolatanak mindsége, kialakitasa fontos
kérdés, de vagyonvédelmi — s6t életvédelmi okokbdl nagy jelentGsége van a
felszini vizelvezetés kérdésének. Kiiléndsen jelentds problémat okoz a felszini
vizelvezetés megoldatlansaga a FGuton, a Kalvaria Uton, valamint a Pozsonyi
— Bathory — Gorgey — Régitemet6 — Szabadsag utcakon, ahol a lez(duld
viztdmeg jelentds karokozassal fenyeget, befolyasolva a
kozlekedésbiztonsagot, helyenként veszélyeztetve az épitett kornyezet

(keritések, jardak, lakdépiiletek) elemeit.

2.8. KOZSZOLGALTATASOK ERTEKELESE

A varosunkban elérhetd kozszolgaltatasokat mar attekintettiik a 2.1 alfejezet
keretein bellil, ezért ezek Ujbdli ismertetése nem szilkséges, ugyanakkor
érdemes megvizsgalnunk, hogy Pilisvorosvaron milyen kozszolgaltatasok
érhetGek el napjainkban, mely szolgaltatasok esetében van mindségi —
mennyiségi hiany és az adott szolgaltatas nyujté intézmény megfelel6 helyen
miikodik-e, azaz biztositottak-e a szolgaltatas nyujtasahoz sziikséges

feltételek (iskolaudvar, tornaterem, stb.)

2.8.1. Egészségiigy

® CSAlAdi OrVOS....evvevreerrererrerrrrrrrrsrsersreerreersrrrrrerre.. 6 felno6tt orvos
Jelenleg a szakorvosi rendel6ben biztositott a rendelés, ez el6nyos,

viszont korlatozza a szakellatas lehetGségeit.

m GYErMEKOIVOS ..o 3 gyermekorvos
Jelenleg a szakorvosi rendelGben biztositott a rendelés, ez el6nyds,

viszont korlatozza a szakellatas lehetOségeit.

B FOQOIVOS iuniiiiiiiiiiiii i e 4 fogorvos,
emellett a magan rendeléseken tovabbi 3 fogorvos tevékenykedik

Szakorvosi, valamint magan rendel6kben biztositott az ellatas.

® SZakorvosi reNAEIES ........euveeiiiiriiee et
RendelGintézet  viszonylag (j  épliletben  mi{kodik, am
akadalymentesitése megoldatlan, keverednek az egészségligyi
ellatas funkcidi-szintjei, ami tulzsufoltsaghoz, helyhidnyhoz vezet,
Konnyen elérhet6 (F6 ut), parkolasi lehet6ségek korlatozottak, de

megoldasara méd nyilik, az ingatlan Bucsu tér fel6li részén.

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS 47



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

I Y/<Te [0 g Vo TIR=v.o] o= = | 4 védéno
épulet allaga és kialakitasa megfelel6, nagy udvarral rendelkezik,

amit jelenleg kevéssé hasznalnak ki.

= Ment6allomas.............. 1 Ugyeleti jarmd, 1 esetkocsi, 1 szallitéjarmd,

a megfelel6 személyzettel. A telephely megfelel6 (F6 Ut mentén)
ANTSZ- kistérségi kozpontjanak Pilisvorosvérra telepitése megvizsgalandd

Budapest III. keriiletben, 6sszevontan miikddik a Budadrsi Kistérséggel.

2.8.2. Nevelés, oktatas

2.8.2.1. OVODAK

Német Nemzetiségi Ovoda:
= Széchenyi Uti tagovoda: nem dvoda céljara épllt, udvara kicsi
» Rakdczi utcai tagdvoda: kialakitasa, felszereltsége megfeleld
= Gradus Ovoda: kialakitasa, felszereltsége megfelels,

Ligeti Cseperedd Ovoda:
= Zrinyi utcai tagévoda: kialakitasa, felszereltsége megfeleld,
= Szabadsag Uti tagovoda: kialakitasa, felszereltsége megfeleld,

Széchenyi utcai tagdvoda athelyezése megvizsgalandd, ezzel oldani lehetne
az dvodak jelenlegi erételjes térbeli koncentracidjat — azaz javitani lehetne a
megkozelithetGségét, masrészt pedig nagyobb udvart, tornaszobat lehet

biztositani az dvodasoknak.

Az intézmények koriil a parkolasi lehet6ségek korlatozottak.
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13, dbra: Ovodsk 600 m-es vonzdskdrzetének és a 2007-ben beiratkozott dvodds
gyerekek lakhelyeinek viszonya. Forrés: Onkorményzati adatszolgéltatds

2.8.2.2. ALTALANOS ISKOLAK

Onkorményzati fenntartasu iskolsk kialakitésa, felszereltsége megfeleld,
Tornaterem fejlesztése szilkséges a Német Nemzetiségi Altalanos Iskola

esetében. Az Onkormanyzati iskoldk elhelyezkedése megfelel§.

Az alapitvanyi fenntartadsu Piliscsabai Palanta Iskola esetében a helyzet mar
problémasabb, nem iskola céljara épiilt intézményben miikédnek, nincs
tornaterem és kicsi az iskolaudvar. A jelenlegi telephely kevéssé alkalmas a

mikodésre.

A Parkoléhelyek minden esetben problémat jelentenek, kilénésen a

Vasartéren lévé Német Nemzetiségi Iskola esetében.

2.8.2.3. KOZEPISKOLA

A F. Schiller Gimnazium kialakitdsa, felszereltsége megfeleld, telephelye

megfeleld.

2.8.2.4. FEJLESZTO PEDAGOGIAI SZOLGALTATASOK

Logopédia, gyogytestnevelés, stb. most kistérségi korben szervezddnek,
jelenleg iskolakhoz kotddik. Megvizsgalandd, hogy esetleg kiilon épiiletben -

intézményben kellene megvaldsitani.
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2.8.3. Kozigazgatas, rendvédelem

2.8.3.1. POLGARMESTERI HIVATAL

BOvitése sziikséges. Megvizsgdlandd a tdbb telephelyes mliikddés
lehetGsége, illetve a helyi bovithetGség kérdése (Tlizoltoszertar attelepitése,

az udvar részleges beépitése)

2.8.3.2. EPITESHATOSAG

Fejlesztése sziikséges — térségi szerepkor ellatdsa megvizsgalandd. A

telephely kérdéses: hivatalban vagy kiilon épiletben?

2.8.3.2. OKMANYIRODA

BOvitése sziikséges. Jelenlegi telephely nem optimalis.

2.8.3.3. RENDORSEG

A rendorérs megerdsitése, fejlesztése indokolt. Jelenleg a telepilés

kdzpontjaban helyezkedik el, athelyezése megvizsgalandd.

2.8.3.4. TUZOLTOSAG

Jelenleg Onkéntes tlzoltdsag miikodik, hivatasos tlizoltdsag létrehozasa
megvizsgalandd. A Polgarmesteri Hivatal udvaraban taldlhaté - (j

telephelyre koltoztetése indokolt.

2.8.3.5. POLGARORSEG

Fontos feladatot latnak el, mikodésik tamogatasa rendkivil fontos.
Jellegébdl  addéddan  telephelyi  probléma  mérsékelt, ugyanakkor
megfontolandd, hogy a rend6rség épliletében biztosithaté-e szamukra egy

helyiség (melegedod, raktar).

2.8.3.6. GYAMHIVATAL

Fejlesztése szilkséges — térségi szerepkor elldtdsa megvizsgalandd. A

telephely kérdéses: hivatalban vagy kilon éplletben?

2.8.4. Kultura, sport

2.8.4.1. TAJHAZ

Fejlesztend6 (gy(jtemény — mdzeum). Telephely megfelel6
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2.8.4.2. MUVESZETEK HAZA - MUOVELODESI OTTHON

Fejlesztése, kialakitasa jelenleg is folyik. A telephely jol elérhet6 helyen, a F6

ut mellett helyezkedik el.

2.8.4.3. KONYVTAR

Fejlesztend6 — internet hozzaférés, digitalis tartalmak, e-kényvtar, stb. A
telephely joél elérheté helyen, a F6 Ut mellett helyezkedik el. Parkolasi

lehet6ségek korlatozottak.

2.8.4.4. CZIFFRA GYORGY ZENEISKOLA

Elhelyezése a Mlivészetek Hazaban lesz majd biztositva. A telephely jol

elérhet6 helyen, a F6 Ut mellett helyezkedik el.

2.8.4.5. LABDARUGOPALYA, KEZILABDA PALYA

Meglévs, az elmult években folyamatosan fejlesztett. Tovabbi fejlesztési
lehet6ség: vilagitas, 0ltoz6, nézotér, megkozelithetéség, klubszobak

kialakitasa, stb. MegkozelithetGsége rossz, parkolas gondot jelent.

2.8.5. Szocialis ellatas

2.8.5.1. NAPOS OLDAL SZOCIALIS KO ZPONT

Uj ellatasi formak megszervezése, meglévék teriileti hatdkorének

kiterjesztése (pl. jelz6rendszeres hazi segitségnyuijtas) Telephely megfeleld.

2.8.5.2. PEST MEGYEI ONKORMANYZAT SPECIALIS OTTHONA

Bovitési elképzelések vannak: pl. bentlakasos ellatas mellett nappali ellatas
megszervezése. Telephely: F6 Ut mellett helyezkedik el az intézmény

athelyezésének lehetdsége megvizsgalando.
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ey

2.8.6. Kozszolgaltatasok bovitésének lehetdségi

BIROSAG

Fejlesztési elképzelés. Frekventalt helyen (pl. F6 Uton, a Specidlis Otthon
helyén)

MUNKAUGYI KOZPONT

Fejlesztési elképzelés. Frekventalt, kdnnyen elérhet6 helyen

FOLDHIVATAL

Fejlesztési elképzelés. Frekventalt, konnyen elérhetd helyen

SZABADTERI SZINPAD

Fejlesztési elképzelés. Helye akar a Banyatavak kornyéke, akar a Sport-

szabadid6 kozpont teriiletén.

BANYASZATI, REGESZETI ES TORTENETI MUZEUM

Fejlesztési elképzelés. Tajhazzal dsszekotve vagy kiilon éplletben.
CIVIL SZERVEZETEK HAZA

Fejlesztési elképzelés. Mikodésiik elGsegitése prioritas, rendkivil fontos
szamukra a szervezeti élet helyszineinek (prébaterem, szoba, tarolo,
gylijtéhely) a biztositasa. Jelenleg tobb helyszinen mikddik (sportpalya,
konyvtar, kultirhaz).

SPORTCENTRUM
(uszoda, sportcsarnok, bucsuteér, tavak, sportpalya-kézpont, stb.)

Fejlesztési elképzelés. Kivalasztott helyszin: A Bathory utca északi oldala
(Szabad foldek). Jdévahagyott Szabalyozasi Terv, folyamatban 1évo
onkormanyzati ingatlanvasarlas. Uszoda épitészeti Gtletpalyazat és

engedélyezési terv.
BOLCSODE

Fejlesztési elképzelés, nagy tarsadalmi igény érzékelhet. Telephely
kialakitdsanal torvényi el6irasokon tul fontos szempont az elérhetGség

biztositasa.
VOROSKERESZT, MALTAI SZERETETSZOLGALAT KISTERSEGI SZERVEZETE

Fejlesztési lehetGség.
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3. VAROSRESZEK BEAZONOSITASA

3.1. A VAROSRESZEK LEHATAROLASA

Pilisvorosvar fejlodése — boviilése szakaszosan tortént, a szerves fejlodés
hosszU idGszakait tobb izben is jelentGs fejlesztési korszakok szakitottak
meg, amikor is ugrasszerlien nétt a telepiilés belteriilete, lélekszama. Ezek a
telepuilésfejlodési periddusok Pilisvérosvar 1689-es Ujrateleplilését6l fogva
nyomon kovethetéek. A Buda és Esztergom — valamint Bécs felé
Osszekottetést teremt6 Gt mentén megtelepedd elsd svab telepesek
Oroksége napjainkig ér, a FG Ut vonalvezetése példaul ma is az akkori
viszonyokat tikrozi. A szomszédos telepiilések (Pilisszentivan, Pilisszantd
Csobanka, Solymar) Ujratelepiilése szintén a torok kilizésének idGszakara
tehetd, igy aligha meglep6, hogy Vorosvar mar ebben a korban kozlekedési
csomoponti szerepre tett szert, a teleplilés kozpontjaban fut Gssze a
Csobanka, illetve Pilisszanto-felé vivé ut. A Budai-Ut jelentdségét jol mutatja,
hogy Maria Terézia 1749-es rendelete alapjan posta utat épitettek ki,
megalldkkal, pihentkkel, amelyek biztositottdk a birodalmon bellili
informacidaramlast és a személyek mozgasat. A majd masfél évszazadig
(1752-1888) miikod6 postakocsijaratra emlékeztet a Polgarmesteri Hivatal

éplilete, hiszen az sokaig postakocsi megalléként miikodott.
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14. abra., Pilisvorosvar az 1856-os katonai felmérés térképen, felismerhetd a mai FO
utca, Puskin utca, Templom ter Forrds: Onkormanyzati adatszolgéltatds
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A teleplilés életében a kovetkez6 jelentGs esemény a Solymar-Pilisvorosvar-
Pilisszentivan kozt elteril6 barnaszénmez6 kiaknazasanak meginditasa
(1896-1903) volt. A banya hatalmas munkaerSigénye nagy szamban
vonzotta teleplilésiinkre a kozeli, s tavoli vidékek megélhetést keresdit,
amelynek eredményeként egy jészerével 6nalld telepiilés jott létre, az un,
Banya-telep, ahol a jellemzden a Budavidéki K&szénbanya Rt. tisztviselGi és
munkasai éltek, élesen elkilonilve a telepiléskozponttdl. A Banya-telep és
az Ofalu éles elkiiloniilésének komoly etnikai toltete is volt, hiszen a
banyaban jellemzéen szlovak és magyar munkasok dolgoztak, mig a
telepiiléskdzpontban német nemzetiségl lakosok éltek. A banya 1940-ben
megtortént bezarasa nem vezetett a telepiilés sorvadasahoz, sét az 1950-es
évek jelentds parcelldzast hozott Pilisvorosvar szamara. A Pilisszanto felé
vezetO Ut (Szabadsag-ut) mentén jelentGs terlileten és gyors temben egy
modern csaladi hdzas varosrész alakult ki. A Szabadsag-ligeten otthont
taldlok kozt éppen ugy felfedezhetjiik a torzstkos svab csaladokat, mint az
orszag mas tajairol ideérkezoket, akik a fovarosban talaltak megélhetést, de
otthonuknak a kertvarosias Pilisvorosvart valasztottak. A Szabadsag-liget

(Karatsonyi-liget) kiéplilése az 1950-es, 1960-as évekre tehetd.

Az 1970-es évek viszonylagos nyugalma, vagy mondjuk (gy, szerves
fejlédését kovetben az 1980-as években Ujabb jelentGs valtozas allt be.
Ekkor valt érzékelhetévé ugyanis az a rendkiviil komoly szuburbanizacios
nyomas, amely az utdbbi évtizedekben alaposan atrajzolta térségiink
arculatat. A korabbi id6szak folyamataival ellentétben ugyanis nem a
févarosban letelepiilni nem tuddk, nem szandékozdk taldltak Uj otthonra
Pilisvérésvaron, hanem a f6évarosbdl kikolt6zok kerestek maguknak csaladi
hazat a Budai oldal szép természeti kornyezetében. A ‘80-as években
megindult Gj épitési 1az kovette a fovarosi agglomeracio egyéb teleplilésein
is megdfigyelhetdé mintat, a kikolt6z6k alapvetéen az ingatlan arat,
elhelyezkedését, a panoramat figyelték és kevés figyelmet forditottak a
kozszolgaltatasok, boltok, buszmegalldk elérhetéségére. Ebben a korban
épiilt be a Szentivani-hegy és az Orhegy kornyéke, sok esetben a korabbi
id6szakban —az 1960-as évek végén, illetve a '70-es években— kiépiilt

hétvégi hazak, udilok allandodan lakotta valasaval.
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A BEEPITHETO TERULETEK
NOVEKEDESE

1700-1780

1780-1630
1830-1880

1880-1930

1930-1950

1950-1980

1980~

MG KISKERTES
JELENLEG KIEPULD
TAVLATBAN BEEPITHETO

_.-./"NINIIIDDII

15, abra: A teleplilés ki€plilésének fobb szakaszal. Forrds: katonai térképek

A fentiekben vazlatosan bemutatott teleplilésfejlodés egyben ki is jeldli a
markans, sajatos egyedi vonasokat, jellegzetességeket mutato

varosrészeket, amelyek ma Pilisvorosvart alkotjak. Ezek varosrészek pedig:

*  a KOzponti varosrész;
» Banyatelep és kornyéke;
= Liget és kornyéke, valamint

= a Szentivani-hegy- és Orhegy kérnyéke

Az egyes varosrészekhez jellemzdéen, de nem sziikségszerlien kiilteriletek is
csatlakoznak, amelyek formaljak az adott varosrész arculatat, fejlodési
lehetGségeit, hiszen egyrészt hatassal vannak az adott varosrész jelenlegi és
lehetséges tarsadalmi—gazdasagi funkcidira, ndvekedési lehetGségeire,
problémaira. A Kozponti varosrészhez (Ofalu — Alt-Werischwar) kiilteriilet
nem kapcsolédik, teriileti bdviilése nem, vagy csak a tobbi varosrész
rovasara valosithatd meg. Az egyes varosrészekhez jellemzden, de nem

sziikségszer(ien kiilteriiletek is csatlakoznak, amelyek formaljak az adott
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varosrész arculatat, fejlodési lehetéségeit, hiszen egyrészt hatassal vannak
az adott varosrész jelenlegi és lehetséges tarsadalmi—gazdasagi funkcidira,
novekedési lehetdségeire, problémaira. A Kdzponti varosrészhez (Ofalu — Alt-
Werischwar) kilteriilet nem kapcsolédik, teriileti bviilése nem, vagy csak a

t6bbi varosrész rovasara valdsithatd meg.
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16. dbra: A varosrészek lehataroldsa a teleplilési és tdji egységek beazonositasaval

Banyatelep kornyéke esetében mas a helyzet, hiszen a telepliléstdl Keletre,
illetve Eszak-Keletre elhelyezkedé Papi-foldek, Homoki-szantok, Részes
szantdk, illetve a Haziréti-td komoly gazdasagi potencidllal rendelkezik,
amelyben éppen Ugy megjelenik a rekreacid, mint a vélhet6en idGvel
kialakuld ipari-kereskedelmi funkcid. Sokkal inkabb feladatot— problémat
jelent ezzel szemben a rendkiviil kiterjedt UdiilStelep (Aranyszél6s kertek),
amely az egykori zartkertes Ovezetek szinte valamennyi problémajat
felvonultatja.

A Liget és kornyéke esetében, bar hasonldsagokat is felfedezhetiink, inkabb
az eltérések tlinnek el6. A Liget és kornyéke varosrész kiilteriiletei (Kozségi
szantdk, Bot-foldek, Kut-rét, Ujszantok, Cseresznyés erdS, Koparsag)
esetében a rekredcids jelleg szintén tetten érhetd, bar jelenleg jéval kisebb
jelentéségli, mint a Banyatelep esetében, ugyanakkor a tervezett

fejlesztések  (uszoda, sportcentrum) ezt alaposan modosithatjak.

PILISVOROSVAR, 2008. MAIUS 56



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

Pilisvorosvar utolsd, még mikodo allattartd telepei is ezen a teriileten
miikodnek, bar egyre inkabb Ugy tlinik, hogy csupan a rekreacids, hobbi-

allattartok (pl. lovagoltatdk) tudnak hossza tavon is talpon maradni.

Végil az utolsdként kialakult varosrészt, a Szentivani-hegy és Orhegy
kornyékét vizsgaljuk meg. A varosrészhez kapcsolddd kilteriileten komoly
Udul6ovezet, egykori zartkertes rész huzodik, annak minden problémajaval
egyetemben. Az utdbbi években érzékelhetéen megindult a varosmaghoz
kozeli —Piliscsabai Ut mentén— a lakoterileti felhasznalds, megfelel6
telekrendezés és beéplilés. Ennek ellenére a terlilet egészének megfelel6
rendezése hosszu id6t vesz még igénybe. A kiilteriiletet jelentd Csaba-hegy

és Orhegy esetében jelentds kiterjedésii erdésiilt teriilet és a napjainkban is

mik6d6 dolomit-banya hatarozza meg a terlilet arculatat, lehetGségeit.

N 1. Kézponti varosrész
/ H\:';‘.. 2. Banyatelep és kérnyéke varosrész
y \ 3. Liget és kornyéke varosrész
/ N 4. Szentivani-hegy és Orhegy

17. dbra: Pilisvorosvar varosrészei — sematikus dbra
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3.2. KOZPONTI VAROSRESZ - ALTALANOS ADATOK

KGZPONTI VAROSRESZ

Osszes teriilet (ha) 206 100%
Beltertilet (ha) 202 98%
Belteriiletbe vonasra szant (ha) 0 0%
Lakéterilet (ha) 187,5 91%
Lakdénépesség (f6) 4874

Ingatlanok szama (db) 1819

Osszkomfortos lakasok szama (db) 1430

1919 el6tt épult lakasok aranya 235

15, tablazat: A Kozponti varosrész adltalanos adatai Forras: KSH adat

A varosrész utcaszint(i lehatarolasa:

Akdcfa kiz, Akdcfa utca, Angeli koz, Arpadd utca, Attila koz, Attila utca,
Bajcsy Zsilinszky tér, Beke utca 16-ig, Bucsu tér, Csobankai utca, Diofa
utca, Dozsa Gyorgy utca, Dozsa kéz, Eperjesi utca, Floridn kéz, FO utca,
Flrdd koz, Fird6 utca, Hatar utca, Hold utca, HOsOk tere, Hunyadi koz,
Iflinger kéz, Iskola kéz, Iskola utca, Jozsef Attila utca, Kalvaria utca, Kando
Kalman utca, Kapolna utca, Karoly utca, Kossuth koz, Kossuth utca,
Koromvirdg utca, Lévai utca, Locsey utca, Maddch utca, Major utca, Maria
utca, Mozi kdz, Munkdacsy utca, Nagyvaradi utca, Pacsirta koz, Pacsirta utca,
Peller koz, Petdfi koz, Petdfi Sandor utca 66,89-ig, Plébania koz, Postakert
utca, Pozsonyi kbz, Pozsonyi utca, Puskin kbz, Puskin utca, Rozsa utca,
Szabadsag utca 69,82-ig, Szegfii utca, Szent Frzsébet kéz, Szent Frzsébet
utca 97-104-ig, Szent Floridan utca, Szent Istvan park, Szent Istvan utca,
Szent Janos utca, Sz0l6kert koz, Sz0lokert utca, Tancsics k6z, Templom koz,
Templom tér, To utca, Tompa Mihdly utca, Torokkut utca, Tovis utca,
Vagohid kéz, Vagohid utca, Varkert utca, Varoshdz kéz, Vasar tér, Vasar

utca, Vasut kéz, Vasut utca, Zoldfa utca

3.2.1. A Ko6zponti varosrész varosszerkezetben elfoglalt szerepe

A KoOzponti varosrészben, mint a telepilés tradicionalis kozpontjaban
Osszpontosulnak a varosi funkciok, itt talalhatjuk pénziigyi, kereskedelmi,

kozigazgatasi, részben pedig a koOzszolgaltatasi feladatelldtasi helyek
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meghatarozo részét, bizonyos esetekben teljes egészét. Itt miikddik mind a
polgarmesteri hivatal, mind pedig a térségi szerepkord Okmanyiroda, a
rend6rérs, az Onkéntes tlzoltdsag. A Kozponti varosrész természetes
modon ad helyett azoknak a funkcidknak, amelyek feltételezik a jo
megkozelithetGséget, hiszen a Kozponti varosrész a FO Gt, azaz a 10-es
szamu orszagos fout belterileti atkelési szakasza mentén helyezkedik el. A
bels6 Uthalézat sajatossagai folytan mind Ligeten és kornyékén, mind pedig
a Szentivani-hegyen és kornyékén élok csak a Kozponti varosrészen
athaladva juthatnak be a f6 ingazasi célpontot jelent6 fOvarosba. Ez a
kedvezl elérhet6ség nem csupan a helyi lakosokra vonatkoztathatd, hiszen
itt 1év6 kozintézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek Piliscsaba,
Pilisszantd lakosai szamara is konnyen elérhet6ek. A Koézponti varosrészen
végighlzdédd F6 Ut nem csupan a kozszolgaltatasok (polgarmesteri hivatal,
rendGrség, tlzoltdsag), de a pénzigyi szolgaltatok (bankfidkok, biztositdk),
valamint a specializalodott kereskedelmi egységek (szakboltok: textil,
arnyékolastechnika, barkacs, ruhazat, cip6 stb.) szamara is kit(inG
telephelyet kinal. Varosunk alap és kozépfoku oktatasi intézményei is a
K6zponti varosrészben, de a F6 utcatdl tavolabb helyezkednek el (Templom
téri Altaldnos Iskola, Német Nemzetiségi Altaldnos Iskola, F. Schiller

Gimnazium).

3.2.2. Demografiai jellemzok

A Kozponti varosrészben érzéklehetd, kimutathatd a lakossag eléregedése,
am ennek mértéke, intenzitdsa joval elmarad a hazai nagyvarosokban
tapasztalhatd szintt6l. Ebben komoly szerepet jatszik, hogy — talan éppen a
magas ingatlanarak miatt— a fiatalok gyakran a sziil6i, nagysziilGi hazban
élnek tovabb, azt bdvitik, Ujitjak fel, aminek kodszonhetben a varosrész
ingatlandllomany folyamatosan megujul és biztositott a tarsadalmi,
demografiai megujulas is. E szempontbdl viszont sajatos helyzetben van a
F6 utca, hiszen itt, éppen az elképeszté mérték{ kozuti forgalom miatt a
lakéingatlanok kevéssé vonzdak, a fiatalok, ha csak tehetik, nyugodtabb

tertileten probalnak csaladot alapitani.

A KoOzponti varosrészben érhet6 leginkabb tetten a teleplilés svab gyokere,
hagyomanyosan itt éltek Pilisvorésvar német nemzetiségi lakosai, am ez a
nemzetiségi jelleg fokozatosan olddédik. Ebben éppen Ugy szerepet jatszik a
természetes asszimilacid, mint az ingatlanpiaci viszonyok, hogy a fiatalok, ha

csak tehetik, Pilisvorosvar fejlod6—kialakuldé Gj varosrészeiben (Liget,
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Szentivani-hegy és kornyéke, joval kisebb mértékben a Banyatelepen)

alapitanak csaladot.

3.2.3. Gazdasagi viszonyok

Mig bizonyos varosrészekben szinte kizardlag lakofunkciok fedezhetok fel, a
kozponti varosrészben rendkivil hangsulyos a gazdasagi — foglalkoztatasi
szerep. A nagy foglalkoztatonak tekinthet6 telepiilési Gnkormanyzatnak
szamos intézménye mikodik a Kozponti varosrészben, elég itt csupan a két
altaldnos  iskoldra, Konyvtarra, Altaldnos  Mivel6dési  Kézpontra,
Okmanyirodara, Tobbcéll Kistérségi Tarsulas irodajara, vagy éppen a
Polgarmesteri Hivatalra utalni. Ez mar Onmagaban tobb szdz f6
foglalkoztatasat jelentené, ezen kiviil szamos komoly foglalkoztatd fedezhet6

fel a kozszférabodl is, elég itt a Postara, vagy éppen renddrségre utalni,

amelyek szintén a teleplilés kdzpontban lizemeltetnek egy-egy telephelyet.

ERESKEDELMI SZOLGALTATO EGYSEG

18. adbra: A teleplilésen mikodo kereskedelmi vallalkozasok székhely szerinti
eloszldsa 2007-ben Forras: Polgarmesteri Hivatal
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A Kdzponti varosrész azonban nem csupan a kozszféra intézményei szamara
nyUjt megfeleld helyszint, kiemelkedéen nagy szamban taldljuk itt a

gazdasagi élet szerepldit is.

Elég itt csupan arra felhivni a figyelmet, hogy a Pilisvorosvaron székeld 369
tarsas vallalkozasbdl 243 székhelye a Kdzponti varosrészben volt 2007-ben.
A nagyszamU mikro- és kisvallalkozas mellett olyan jelent0s gazdasagi
tarsasagok székhelye van ebben a varosrészben, mint a Svab Pékség, a

Pilistex, Halmschlager Trade Zrt., vagy éppen a Parfé Cukraszipari Kft.

3.2.4. Epitett kornyezet

A Kozponti varosrész rendkiviil intenziven beépitett teriilet, tradicionalis
utca- és térszerkezettel, amely joszerével egy késG kdzépkori allapotot
tukroz: szlk utcakkal és kis kioblosodésekkel, melyeket igazan tereknek se
lehet nevezni. A f6 térszervezd er6t a FO utca jelenti, ebbe csatlakoznak
mind a szomszédos teleplilésekre (Pilisszantd, Csobanka) vezets olykor
kifejezetten jelentds tranzitforgalmat lebonyolité utak (Szabadsag utca,
Csobankai utca), mind pedig a joval kisebb forgalmu, belteriiletet feltard
utak. Altaldnosan jellemz, hogy az utak, még a hatalmas forgalmat elvezetd
F6 Ut is rendkiviil keskeny, ami a kozlekedést alapvetéen megneheziti, am

ezt a (szabalytalanul) parkold autok tovabb nehezitik.

Kiilondsen keskeny a F6 Ut Bajcsy Zsilinszky tér és HOsok tere kozti szakasza
— ahol gyakran alakulnak ki kozlekedési dugdk, gatolva ezzel a
tomegkozlekedést is. Hozza kell ehhez tenni, hogy nem csupan az utak
szélessége, kialakitdsa, de minGsége is rendkiviil rossz allapotban van,
kilondsen a hatalmas teherforgalommal terhelt F6 Ut esetében, de régen
megérett mar a Szabadsag Ut (Pilisszantd felé vezeté Gt) is a felljitasra, a

kopodréteg cseréjére.

A minGsithetetlen Utmindség mellett komoly problémat és balesetveszélyt
jelent a F6 Gt egy (Mlvel6édési Haz és a Polgarmesteri Hivatal kozti)
szakaszanak megoldatlan vizelvezetése is, hiszen az Uttestem lez(duld,
illetve atfolyd viztdmeg kiszamithatatlanul befolyasolja a jarmivek
stabilitasat. Hasonlé problémak a varosrész régebben kiépitett (aszfalt)
szilard burkolatt Gtjainal is megfigyelhetGek, bar ott joval kisebb mérték,

intenzitasu a probléma.

Hasonldan rossz dllapotban vannak, sok helyen hianyosak a jardak, melyek a
gyalogos kozlekedést is nehezitik, s6t egyes helyeken szinte lehetetlenné

teszik. A F6 ut ebbdl a szempontbdl is nagyon rossz helyzetben van, a jardak
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keskenyek, toredezettek, babakocsival, toldszékkel szinte alig jarhatok. A
helyzetet tovabb rontja, hogy a keskeny Uttest és a parkolohelyek hianya

miatt sokan szabalytalanul a jardakon parkolnak, tovabb nehezitve és

sokszor az Uttestre kényszeritve a gyalogosokat.

A teleplilés épitészeti 6rokségének tllnyomod része a Kézponti varosrészben
talalhatd, itt vannak azok az arculatformald épliletek, amelyek kozvetitik a
telepiilés multjat, egykori arculatat. Ilyen a kdzépkori Torokkut, az egykori
postakocsijarat megallo, zsidotemets, a romai katolikus templom, sekrestye
és kokereszt, a plébania, a kiilonboz6 kapolnak, illetve azok az évszazados

épuletek, amelyek a multat idézik:

A konyvtar utcafronti éplilete, a hagyomanyos paraszti épitkezés fennmaradt
emlékei a Dozsa Gyorgy uton, a Puskin utcaban, a Gazdakér vendéglo
éplilete, valamint a teleplilés banyaszati multjara utalé kozponti épiilet,

amely ma a Napos Oldal Szocialis Kézpontnak ad helyet.

A varosrész éplletallomanya rendkivil vegyes képet mutat. Sem egységes
telepiilésképrél, sem pedig utcaképrdl nem beszélhetiink, joszerével az
épitészeti stilusok, beépitési modok teljes kavalkadja hatdrozza meg az
arculatot. Gyakran el6fordul, hogy a hagyomanyos kialakitasu paraszthaz
elé, vagy adott esetben mogé, egy formaterv alapjan késziilt satortetds

hazat, vagy éppen egy alpesi jelleg(i hazat épitettek.
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Feltétlendl szdlni kell arrdl is, hogy ezen a varosrészben alacsonynak
mondhaté a zoldfeliilet aranya, kilonésen a F6 utca mentén intenziv a
megfeleld, magas beépitettséggel jellemezhetbek. Ezt a helyzetet tovabb
rontja, hogy ebben a varosrészben alig talalunk parkokat, gondozott és kell6
méret(i, kialakitasu zoldfellileteket, jatszotereket, amelyek oldani tudnak ezt
a sivarsagot. A Bajcsy-Zsilinkszy tér, a Vasartér ugyan rendelkezik egy kis
z6ld felllettel, am ezek kialakitasa, jellege, mérete messze elmarad a
sziikségestdl. A Templomtér esetében mar sokkal jobb a helyzet, hiszen ott
egy gondozott park talalhatd — a hires 300 éves eperfaval, ennek ellenére a
tertilet nem rendelkezik rekreacids funkcidval. Kell6 fejlesztéssel — jatszétér
kialakitasaval — latogatottsaga, tarsadalmi hasznossag fokozhato.
Legnagyobb szabad zoldfeliilet a Szakorvosi rendeld mdgoétt Blcsu téren
fedezhet6é fel, amely minden év augusztusaban megrendezésre keril6
Bucsunak ad helyet, am ezen kivil a teriilet jelenleg funkcié nélkili (illetve
egyre inkabb a szakorvosi rendeld parkoldjaként szolgal.) Fontos ramutatni,
hogy jelent6s népessége ellenére is, egyetlen jatszétér sincs ebben az

intenziven beépitett varosrészben.

A varosrészben talalhatd a teleplilés 4267 lakasanak 42 szazaléka, 1825
lakas. Tekintve, hogy ez a varos Osi centruma, nem meglep6, hogy itt a
legmagasabb az alacsony komfortfokozatl lakasok aranya (20,1%), bar

hozza kell tenniink, hogy ez is jéval kedvezdbb az orszagos szintnél.

3.2.5. Kozlekedési, parkolasi viszonyok

A varosrész kozlekedési csomodponti szerepének kdszonhetéen rendkivil
kedvezd helyzetben van, mind a kézosségi kozlekedési, mind pedig egyéni
kozlekedési lehetdségek tekintetében. A kozOsségi kozlekedést 6-6
buszmegalld, valamint egy vasuti megalld szolgdlja, meglehetésen gyakori

menetrend mellett.

A vasuti kozlekedést csucsidGben féléranként, azon kiviil pedig déranként
kozleked6 szerelvények biztositjak — Gtemes menetrend szerint Budapest —
Nyugati palyaudvar, illetve Esztergom iranyaba. A buszkozlekedés esetében
joval slr(ibb a menetrend, csucsidoben akar 15 percenként is kozlekednek a
Volan busztarsasag jarmlivei és biztositjak a f6 ingazasi célpont, Budapest
(Arpad-hid) elérését. A buszmegallok a FG Gton siir(in kévetik egymast,
biztositva az ott talalhatd intézmények megkodzelithetoségét, az ott lakok

kozlekedését. A Szabadsag Ut esetében mar joval ritkdbban kozlekednek a
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buszok, hiszen csak a Szabadsagligetre és a Pilisszantd felé kozlekedd

buszok allnak meg az itt taldlhaté megalldkban.

A kerékparos koézlekedés jelentGsége teleptilésiinkén rendkiviil alacsony,
amiben éppen gy szerepet jatszik a kell6 infrastruktira (kerékpartarolok,
biztonsagos kozlekedést biztositd kerékparsavok, kerékparutak) hianya, mint
a kedvezétlen domborzati viszonyok. A  kerékparos kozlekedés
lehetGségeinek javitdsa fontos kérdés, hiszen javithatja a kozlekedés
jelenlegi aldatlan allapotat. A fejlesztések soran nagy figyelmet kell forditani
a human koérnyezet formalasara is, hiszen Pilisvorésvaron — szemben példaul
az alfoldi telepiilésekkel- nincs nagy hagyomanya, kultirdja a
kerékparozasnak, ezért 6nmagaban az infrastruktira fejlesztése nem vezet

majd a kerékparos kozlekedés térhdditasahoz.

A Kozponti varosrész egyik legnagyobb problémaja a parkolasi lehetéségek
szinte teljes hianya. Az amlgy is sz(ik F6 utca szinte vonzotta magahoz a
kilonb6z6 kereskedelmi-szolgaltatd vallalkozasokat, ami sikeresen teremtett
Uj munkahelyeket a varosban, am tovabb fokozta az amugy is rettenetes
kozlekedési problémakat. Kell6 szamu parkoldhely hianyaban ugyanis a
szabalytalanul megall6 autdsok akadalyozzdk a F6 utca forgalmat és
rendkiviil gyakoriak az ehhez kapcsolédd kisebb-nagyobb koccanasos

balesetek.

Parkolohelyekkel a legjobban ellatott intézménynek az Okmanyirodat, mig a
legkedvez6tlenebbnek a Vasar téri Német Nemzetiségi Altalanos Iskolat —
valamint a szomszédsagaban elhelyezked6 Mlvel6dési Kdzpontot
tekinthetjik.
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3.2.7. A Kozponti varosrész demografiai, lakasstatisztikai és iskolai
végzettségi adatai a KSH adatszolgaltatas alapjan (Népszamlalas,
2001)

. . Pilisvorosvar Kozponti

Mutaté megnevezése . . .
Osszesen varosrész

Lakénépesség szama 12 514 5333
Ijakc’)népe§ségen belll 0-14 17.9 16.8
évesek aranya
ITakc')népe§ségen beldl 15-59 62.9 62.1
évesek aranya
ITakc')népegségen belll 60- x 19,2 210
évesek aranya
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k
aranya az aktiv kortuakon (15-59 21,8 31.4
évesek) belll
Fels6foku végzettségliek a 25
éves és idésebb népesség 9,8 8,6
aranyaban
Lakasallomany (db) 4 267 1825
AIag:sony kpmfort fokozatu 18,1 20.1
lakasok aranya
Rendszeres munkajévedelemmel
nem rendelkez8k aranya az aktiv 37,1 37,2
koruakon (15-59 évesek) belll
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezdk és
rendszeres munkajévedelemmel 14,6 16,8
nem rendelkez8k aranya az aktiv
koruakon belill
Ifoglalkpztato’ttak aranya a 15-64 58.8 58.2
eéves nepessegen belll
Fgglalkpztatottlnelkuli 32.2 334
haztartasok aranya
Allandé népesség szama 12 421 5306

16. tabldzat: A K6zponti varosrész statisztikai adatai

Forras: KSH adat (2001)
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3.3. BANYATELEP ES KORNYEKE - ALTALANOS ADATOK

BANYATELEP ES KORNYEKE VAROSRESZ
Osszes teriilet (ha) 641 100%
Beltertilet (ha) 178 28%
Belteriiletbe vonasra szant (ha) 40 6%
Lakéterilet (ha) 88,7 14%

17, tablazat: A Banyatelep és kornyéke varosrész altalanos adatai
Forras: KSH adat

A Banyatelep és kornyéke varosrész utcai:

Ady Endre utca, Alkotmany utca, Alma kéz, Amur utca, Arany Jénos utca,
Arnyas utca, Banyakapolna utca, Banyatd utca, Bartok Béla utca, Bem utca,
Berzsenyi Daniel utca, Bokor utca, Budai Nagy Antal utca, Budai Ut
Buzavirdg kéz, Cékla kéz, Cinege utca, Csalogany kdéz, Csalogany koz,
Csendbiztos utca, Cseresznye utca, Csuka utca, Dalia utca, Derd utca,
Egressy Béni utca, Erdd utca, Erkel Ferenc utca, Fa utca, Facan utca, Fecske
utca, Fenydfa utca, Fischteich utca, Fogas utca, Fogoly utca, FO utca, Fiirj
utca, Gesztenye utca, Golya utca, Gorbe utca, Harcsa utca, Honvéd utca,
Horgdszsor u., Ipartelep utca, Iskolakert utca, Ivo utca, Jegenye utca,
Kamilla utca, Kapor utca, Kardsz utca, Kertekalja utca, Keszeg utca, Kodaly
Zoltan utca, Kolcsey Ferenc utca, Korte utca, Kovirozsa utca, Krautland utca,
Lapaly utca, Lepke koz, Liliom kdz, Liliom utca, Magan utca, Makkos utca,
Margaréta koz, Margaréta utca, Matyds kirdly utca, Menyecske utca, Muskatili
koz, Napsugar utca, Nefelejcs kdz, Nydrfa utca, Nyirfa utca, Orgona koz,
Ozike utca, Pataksor utca, Pihend utca, Pinty kéz, Pisztrang utca, Ponty utca,
Rakoczi kéz, Rakoczi utca, Régitemetd utca, Remetei utca, Retek utca,
Rezeda kbz, Rovid utca, Saldta utca, Sas koz, Sas utca, Semmelweis koz,
Seregély utca, Sirdly utca, Solymari utca, Sramii utca, Széchenyi utca, Szent
Imre utca, Szent LdszIo utca, Szivarvany utca, Szunyog utca, Tancsics Mihaly
utca, Telepes utca, Torma utca, Tolgy utca, Tulipan kéz, Tizolto utca,
Utbrhdz utca, Vadrdzsa utca, Vdjar utca, Vajda Jénos utca, Vigadd utca,
Vblegény utca, Violgy utca
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3.3.1. A Banyatelep és kornyéke varosrész varosszerkezetben

elfoglalt szerepe

A Banyatelep és kornyéke varosrész tobb markans sajatossagokkal
rendelkez6 teriiletbdl formalddik, alakul. Legrégebben kialakult teriiletet a
névado, Banyatelep jelenti, amely a XX. szazad els6 évtizedeiben épiilt ki, a
Pilisvorosvart a fOvarossal dsszekotd 10-es Uttdl délre elteriil6 teriileten. Az
Uj teleplilésrész és az Gsi telepiilésmag kozott hosszu évtizedeken at komoly
elkilonilés volt megfigyelhetd, amit jol jellemez, hogy kiilon intézmények
(pl. konyvtar, patika) biztositottak az itt élok elldtdsat. A banya nagy
szamban igényelt kilénésebb képzettséggel nem bird munkast, akiknek
lakhatasat vallalati segitséggel felépitett szabvanylakasok biztositottak. A
meglehetésen egyszer( kialakitasu (pl. folydviz csak az utcai kifolydknal volt)
és rossz minéségben felépitett hazak hosszu évtizedeken at meghataroztak a
telepulésrészen ¢él6k tarsadalmi statuszat, maganak a varosrésznek a
megitélését is.

A 10-es Uttol északra eltertild foldteriileten, a Papi foldeken csak az 1960-as
években indult meg a beépités, ennek is kdszonhetben az ott allé hazak
kialakitdsa, felszereltsége kifejezetten modernnek mondhatd, az ott élok
stdtusza, anyagi—-jovedelmi viszonyai is joval kedvez6bbek voltak, mint az
utca tdlpartjan. A varosrész tobbi része — a tavak kornyéke— meglehetésen
fiatalnak mondhatd, hiszen csupan a '70-es ‘80-as évek elején kezdodott
meg a mai formaban valdé beépiilése. A banya 1940-es bezarasakor az
aknakat helyben kitermelt folddel tomedékelték el - ezekben a
banyagddrokben aztan hamarosan kell6 mennyiségl viz gylilt fel ahhoz,
hogy megindulhasson a horgaszat, illetve a fiird6zés. A tavak kornyékén
eleinte hétvégi hazak jottek létre, am a hetvenes évektdl ezek egyre inkabb
allanddéan lakottd valtak — Pilisvorosvar fokozatosan benétte a hozza
legkozelebb fekvd Udil6terlleteket. A terllet funkcidvaltasa (rekredcido—lakd)
kordntsem nevezhet6 zokkendmentesnek, hiszen az eredetileg ldilési célra
kimért ingatlanok alapteriilete kicsi, korlatozottan alkalmasok csaladi haz
kialakitasara, rdadasul bizonyos = kozmlvek  esetenként  (pl.
szennyvizcsatorna) nem is épiiltek ki. Tovabbi problémat jelent a tertlet
megkozelithetésége — az utak, akarcsak a teleplilés tobbi részén, itt is
rendkiviil keskenyek, sok esetben alkalmatlanok a kétiranyd forgalom

elvezetésére, vagy akar arra is, hogy a szemétszallitd autd beforduljon.

A Banyatelep és kornyéke varosrészre a funkcionalis sokoldalisag jellemz6,
a lakdfunkciok mellett ugyanis rendkiviil komoly gazdasagi — foglalkoztatasi

szerepkor és rekreacids jelleg jellemzi a teriiletet. Az itt talalhatd 5 banyato,
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a kiterjedt egykori zartkerti 6vezet nagyszamban vonz — foként a fovarosbdl
— fellidllést keres6t. A varosrész gazdasagi jelentGsége azonban
drasztikusan a kilencvenes években nétt meg, amikor a Pilisvérosvar fovaros
feloli részén komoly iparteriilet jott létre, jelentds feldolgozodipari

vallalatoknak nyujtva székhelyet és telephelyet.

3.3.2. Demografiai jellemzok

A Banyatelep és kornyéke varosrész demogrdfiai szempontbdl sajatos
atmeneti jelleggel bir. Az utdbbi években tapasztalhatd egyfajta
dzsentrifikacio — lakossagcsere. A Banyatelep egykori szegénynegyed jellege
egyre inkabb eltlnik, ahogy fiatal csaladok koltdznek ebbe a varosrészbe, és
komoly kéltségekkel modernizaljak az épiileteket, illetve arra is taldlunk szép
szammal példat, hogy teljesen elbontjak a sokszor megroggyant épiileteket
és teljesen Uj hazat épitenek fel. Megfigyelheté ugyanakkor, hogy a
Banyatelepre kolt6zOk kérében inkabb a févarosbdl kikoltozoket fedezhetjik
fel, nem pedig a torzsokds vorosvari csaladok tagjait, akik szamara a

Banyatelep tovabbra sem egy vonzo varosrész.

A fentiekben jelzett dzsentrifikacionak is kdszonhetGen a varosrészre nem
jellemzé az eloregedés, magas szamban taldlunk itt aktiv koruakat,
kisgyermekeseket. Hozza kell tenniink, hogy az egykori zartkertes terileten
azon részén is, amelyet nem vontak belteriiletbe, szép szamban élnek -
életvitelszer(ien— fiatal csaladok, akik jellemzben sziileik egykori tdtilGiben
alapitottak csaladot, vagy ott talaltak kell6en olcsé ingatlant. A legfrissebb —
2007-es — adatok alapjan az oOvodaba beiratkozott gyermekek kozt
meglepden nagy szamban (15 f0) taldlunk olyanokat, akik a Banyatelep

kilterlleti részén birnak lakhatassal.

3.3.3. Gazdasagi viszonyok

A Banyatelep gazdasagi arculatat hosszu évtizedeken at a Budavidéki
KGszénbanya hatarozta meg, am annak 1940-es bezarasa alapvetGen
atrendezte a helyi viszonyokat. Helyben csak korlatozottan allt rendelkezésre
munka, igy viszonylag hamar megindult a témeges févarosi munkavallalas,
amit a jé kozlekedési lehetGség, a helyi érdekii vonat, biztositott. Nagy
szamban ingaztak innen, miként a teleplilés egészérdl, a Hajogyari szigetre,
hogy az ottani munkahelyeken taldljanak megélhetést. Uj munkahelyeket
teremtett az aszfaltkever6 lizem létrehozasa, am az idényjellegli munkara
féként Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei munkasokat vettek fel, akik szamara

munkasszallast is kialakitottak a telepen. Jelent6s valtozast csupan a
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rendszervaltas hozott, amikor is aszfaltkever6 lizem szomszédsagaban tobb
dinamikus novekedésre kész helyi vallalkozas (Banyai Butorok, Hofstadter)
telepedett meg, egyenként is szaznal tobb munkavallalot foglalkoztatva. A
helyzet tovabb javult, amikor a 10-es szamu f6éut tuloldalan is létrejott egy
ipari-kereskedelmi-logisztikai célokat szolgald terllet, amelyen gyors
Utemben teleplilnek le a vallalkozasok. Meghatarozd jelentéségli a
Liegl&Dachser nevet viseld fuvarozasi—logisztikai vallalat, amely a
rendszervaltas ota Pilisvorosvaron mikodik, bar kezdetben a telepiilés
Szabadsag-ligeti részén bérelt telephelyet maganak. A hatalmas raktar
mellett tobb kereskedelemmel—raktarozassal foglalkozd, gyakran helyi
gyokerekkel bird vallalkozas is megtelepedett a teriileten, ndvelve a helyben
foglalkoztatottak szamat. Nem ilyen latvanyos valtozas révén, de egyedi
fejlesztések révén sorra jonnek létre kereskedelmi cégek a Banyatelep F6 Ut

menti részén (HGs6k terétdl a Banyatelepi buszmegalloig).

A Banyatelep és kornyéke foglalkoztatasi szerepének bemutatdsakor nem
tekinthetiink el az intézményektdl sem, hiszen ebben a varosrészben harom
telephelyen (Rakdczi, Széchenyi, HOsok tere) is miikddik dvoda, tébb tucat
munkavallalét foglalkoztatva. Egykoron jelentds foglalkoztatdénak szamitott a
szakmunkasképz6 is — am ezt nemrégiben felszamoltak, az éplletben a

tervek szerint értelmi fogyatékos gyermekek intézetét fognak létrehozni.

3.3.4. Epitett kornyezet

Az épitett kornyezet tekintetében a Banyatelep és kornyéke rendkiviil
heterogén képet mutat, hiszen éppen ugy jellemz6 erre a varosrészre az
egykoron volt banyaszlakasok, a hetvenes évek (diildi, vagy éppen az
ezredforduld utan éplilt modern, Gsszkomfortos csaladi hazak. Rendkivdil
fontos fejlemény, hogy az utdbbi évtizedben megindult, felgyorsult az
egykori banyaszlakasok felljitadsa, modernizacidja, igy ezen a teriileten is

egyre inkabb altalanosnak tekinthet6ek az 6sszkomfortos hazak.

A varosrész viszonylag kései kialakuldasa miatt nagy mdltd, védett
épitmények a Banyatelep és kornyéke varosrészre nem jellemzbek, bar szép
szamban taladlunk olyan, épitészetileg is értékes éplletet, amely helyi
védelmet élvez. Ezek kozé tartozik példaul a Napos Oldal Szocidlis Kézpont
épllete (Rakoczi u. 5.), illetve a Banyatelepi kapolna. Bar ezen varosrész
esetében is jellemzéek a szlik utcak, korantsem lehet oly mértékl intenziv
beépitésrél szamot adni, mint a Kozponti varosrésznél. Ebben komoly

szerepet jatszik, hogy a telkek jellemz6en nagyobb méretiiek, alacsonyabb
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beépitettséggel, azaz nagyobb szabad zoldfeliilettel birnak és tobb, jelentos

méret(i szabad teriilet, jatszotér is talalhatd a varosrészben.

3.3.5. Kozlekedési, parkolasi viszonyok

A Banyatelep és kornyéke varosrész kozlekedési viszonyait alapvetéen a F6
utca hatarozza meg, de hozza kell tenni, hogy a nagy forgalmd Ut inkabb
elvalasztja egymastdl a varosrész két részét, semmint dsszekoti. A hatalmas
forgalom ellenére csupan két kiépitett gyalogos atkelShely taldlhaté a F6
utca banyatelepi szakaszan. A varosrész belterileti Utjai jellemzOen szilard
burkolattal elladtottak, a felszini vizelevezetéssel azonban, mar csak
morfoldgiai okokbodl is, esetenként komoly problémak vannak. Az utak,
miként Pilisvorosvar teljes terliletén, meglehetdsen keskenyek, az utburkolat
kiépitési szélessége jellemzGen csupan 3,5 méter, ami komoly mértékben
korlatozza a kozlekedést — az egykori banyaszlakasok kornyékén példaul az
utcak szilard burkolattal tortént kiépitését kovetden egyiranyusitani kellett az
utcakat, hogy megel6zzék a baleseteket. A jardak allapota ezen varosrész
esetében is jellemzGen rossznak mondhatd, a korabbi zartkertes teriileteken
pedig azok teljes hianyarol adhatunk szamot. Kerékparos kozlekedésre
kialakitott kerékparut, kerékparsav a varosrészben nem éplilt ki, csupan

néhany bolt, illetve kocsma el6tt talalunk kerékpartaroldkat.

Parkolasi szempontbdl némileg kedvezébb helyzetrdl szamolhatunk be, mint
a KoOzponti varosrész esetében, hiszen itt a FO Ut kiszélesedésének
kdszonhet6en tobb parkolasra alkalmas hely all rendelkezésre, amit az
érdekelt kereskedelmi, szolgaltatod vallalkozasok altalaban megfelelden ki is
épitenek (a vizelvezet6 arok befedésével). A varosrész intézményei (6vodak)
esetében a parkoldhelyek szinte teljes hianyardl adhatunk szamot -
kilondosen a Rakéczi és Széchenyi ati dvoda esetében okoz ez

fennakadasokat.
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3.3.6. A Banyatelep és kornyéke varosrész tarsadalmi, gazdasagi és

fizikai kornyezetének statisztikai adatai

e e e s Banyatelep és
Pilisvorosvar y P

Mutaté megnevezése 6sszesen kornyéke
varosrész

Lakdénépesség szama 12 514 2319

Lakonépességen belil 0-14 179 170

évesek aranya ’ ’

Lakonépességen belul 15-59 629 64.2

évesek aranya ’ ’

Lakonépességen belul 60- x 192 18.8

évesek aranya ’ ’

Legfeljebb altalanos iskolai

végzettséggel rendelkezék

aranya az aktiv kortuakon (15-59 21,8 28,2

évesek) belll

Fels6foku végzettségliek a 25

éves és idésebb népesség 9,8 11,2

aranyaban

Lakasallomany (db) 4 267 852

Alacsony komfort fokozatu 181 170

lakasok aranya

Rendszeres munkajévedelemmel
nem rendelkez&k aranya az aktiv 37,1 38,1
koruakon (15-59 évesek) belll

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezbk és
rendszeres munkajovedelemmel 14,6 15,2
nem rendelkezdk aranya az aktiv
koruakon bell

Foglalkoztatottak aranya a 15-64

X ) ; " 58,8 57,8
éves népességen belll

F(’)glalkpztatott'nelkuli 322 337
haztartasok aranya

Allandé népesség szama 12 421 2295

18. tablazat: A Banyatelep és kornyéke varosrész statisztikai adatai
Forras: KSH adat (2001)
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3.4. A LIGET ES KORNYEKE VAROSRESZ — ALTALANOS ADATOK

LIGET ES KORNYEKE VAROSRESZ
Osszes teriilet (ha) 1201 100%
Beltertilet (ha) 113 9%
Belteriiletbe vonasra szant (ha) 16 1%
Lakéterilet (ha) 99,4 8%
19. tabldzat: A Liget és kornyéke varosrész altalanos adatai Forras: KSH adat

A Liget és kornyéke varosrész utcai:

Afonya utca északi része, Barackos utca, Bathory utca, Béke utca 17-td),
Bethlen Gabor utca, Bocskay utca, Csokonai utca, Dobo Istvan utca,
Dugonics utca, Freiacker utca, Gardonyi utca, Gyongyvirég utca, Hovirdg
utca, Hunyadi utca, Jokai utca, Kisfaludy utca, Madarész Viktor utca,
Mandula kéz, Mandula utca, Margita utca, Mészégetd Jend fasor, Mindszenty
Jozsef utca, Nagy Imre utca, Nyar utca, Ohmdillner Marton utca, Orémvélgy
tanya, Osz utca, Petdfi Sandor utca 68,91-t6l, Réthy Zoltan utca, Rezeda
utca, Szabadsag utca 71,84-t0l, Szebeni utca, Szent Erzsébet utca 99,106-
tol, Szikla kbz, Szikla utca, Szinyei Merse Pal utca, Szondi utca, Tavasz utca,

7€l utca, Vordosmarty utca, Zoldarok utca, Zrinyi utca

3.4.1. A Liget és kornyéke varosrész varosszerkezetben elfoglalt

szerepe

A Pilisszanto felé vezetd Gt mentén az 1950-es években hajtottak végre egy
jelents parcelldzast, aminek kdszonhetben Pilisvorosvaron jelentGs szamban
éplltek Uj hazak az 1950-es, 1960-as években, lehetové téve a lélekszam
jelentés gyarapodasat is. A kialakuld Uj telepilésrészt elGszeretettel
valasztottdk a torzsokos vorosvari svab csaladok is, de jelent6s szamban
érkeztek Pilisszantordl, Pilisszentkeresztr6l, s6t az orszag majd minden
tajarél a hazépitok. A varosrészben élok tarsadalmi statusza, képzettsége,
anyagi—jévedelmi viszonyai jonak volt mondhatd, korantsem alakult ki olyan
negativ kép a Karatsonyi-liget lakdirdl, mint tortént az a Banyatelepen
lakokkal. Ebben bizonyara szerepet jatszott, hogy a Pilisvorosvar hataraban
lévé dolomitbanya fejlesztésével, valamint a dolomit feldolgozasa révén
viszonylag jelent6s szamu szakképzett, sot diplomas munkavallaléra lett

sziikség, akik el6szeretettel telepedtek le a Ligeti varosrészben.
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Kezdetben a varosrész funkcionalisan meglehetésen homogén volt, hiszen a
lakéfunkciokon til szinte csak a kilterlileten miikdd6 termelGszdvetkezeti
allattartd telep jelentette a gazdasagi szerepet. Az 1990-es évektdl viszont
fejlédésnek indult a gazdasag (Szamos Marcipan, eredetileg itt volt a
Liegl&Dachser telephelye, Halmschlager Trade raktara, Duna Kenyér),
novekedtek a kereskedelmi és szolgaltato, kulturalis (Bioliget, Mi-hely
galéria) funkciok. Ebben az évtizedben épiilt a Szent Erzsébet Iddsek
Otthona, melyben 250 nyugdijas elhelyezésére és ellatasara van lehetbség.
Kozintézmények koziil a varosrészben ovoda mikodik (Ligeti Cseperedd
Ovoda két intézménnyel). Az 1980-as években pedig felépiilt a varosrész

temploma is.

3.4.2. Demografiai jellemzok

2001-ben, a varosrészben 2862 f6 élt, azaz a varos majd minden 6tédik
lakosa a Liget és kornyéke varosrészben élt. A varosrész demografiai
jellemz6i nem mutatnak sajatos jeleket, Osszességében egy fiatalos
korstrukturdju telepiilésrész  képe rajzolodik ki el6ttink a 2001-es
Népszamlalas adatait megvizsgalva. Pilisvorosvar egészéhez képest a 14
évnél fiatalabbak magasabb aranya (18,5%), az idGsek atlagos (192,%)
részaranya és a kdzépkorl népesség alacsony (62,3%) részaranya tinik ki.
Bar hozza kell tenniink, hogy a varosrész fiatalos korszerkezetét ,lerontja” a
varos hatardban mikod6 Szent Erzsébet Iddsek Otthona, hiszen ott

kétszaznal is tobb id6s ember él.

A fiatalos korosszetétel hatterében foként az hizddik meg, hogy a varosrész
csupan az 1960-as évektdl kezdodden népesedett be. A kezdeti ,féloldalas”
korstruktira ma mar egyre inkabb kiegyenlitett —és az idések otthona miatt
napjainkban az egészen idds (80-x) korosztaly is szép szammal képviselteti

magat a varosrészben.

A varosrész iskolazottsagi viszonyai a telepiilés egészéhez mérten
kedvezének mondhatdak, hiszen a fels6fokl végzettséggel birdk részaranya
a 25 évnél idésebb népesség koérében 10,3%, mig a legfeljebb altalanos
iskolai végzettségliek aranya 24,7%, azaz szamottevGen kedvezdbb, mint a
telepuilési atlag. Ezek az adatok is jelzik, hogy a varosrész inkabb a

szakképzett munkavallaldk otthona.

3.4.3. Gazdasagi viszonyok

A Liget gazdasagi viszonyai jelent6sen atalakultak az 1960 évek ota.

Eredetileg a gazdasagi funkciot a termelGszovetkezet jelentette, mely
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napjainkra mar megsz(int és telephelyén egy bértartassal és lovagoltatassal
foglalkozd lovarda miikodik. Az 1980-as évekt6l kezdédGen tobb vallalkozas
telepedett meg a varosrészben (Szamos Marcipan, Liegl&Dachser), melyek
bovitésiikkel azonban mar atlépték a varosrész hatarat és a Szamos a
Szentivani-hegyen, mig a Liegl&Dachser a Banyatelepen alakitott ki Uj
telephelyet. A Szamos Marcipan székhelye azonban tovabbra is Ligeten
maradt. JelentGsebb gazdasagi szereplé még a Hamschlager Trade, melynek
egy raktarépilete talalhatd a telepilésrészen. A lakossag kiszolgalasat egy
kisebb kereskedelmi kézpont szolgalja, ahol tobbféle bolt, vendéglatdipari és
szolgaltatdsi egység taldlhaté — problémat jelent viszont, hogy tovabbi

bovitésére jelenleg nem all rendelkezésre szabad fejlesztési teriilet.

A varosrész lakosainak gazdasagi aktivitdsa, mind orszagos, mind pedig
teleplilési Gsszevetésben kedvezOnek mondhatd. Az aktiv kordak 36,1%
szazaléka nem rendelkezett rendszeres munkajévedelemmel 2001-ben, ami
egy szazalékponttal kevesebb, mint a telepiilési érték. Ezzel parhuzamosan
pedig 1,1 szazalékponttal magasabb volt (59,9%) a foglalkoztatottak aranya
az aktiv korl népességhez viszonyitva, mint a telepiilés egészén. A varosrész
kedvezd képzettségi helyzetét jelzi, hogy mind az orszagos adatokhoz, mind
pedig Pilisvorosvar egészét tekintve alacsonynak (13,0%) itélhetd a
legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kord népességhez

viszonyitva.

3.4.4. Epitett kornyezet

A varosrész lakasallomanya kifejezetten fiatal, dsszkomfortos, tébbszobas,
nagy alapteriletl, foldszintes, vagy egyemeletes csaladi hazak jellemzik,
beépitettségében a tipikus kertvarosi jelleg a meghatarozo. A Liget teriilete,
beépitettsége viszonylag szellbs, a telkek viszonylag nagyok, és néhany
zOldtertlet is talalhatd, melyek minGsége azonban nem megfelel. Az
a szomszédos Kozponti varosrésztl, mely hagyomanyos beépitettséggel

jellemezhetd. Természetesen a varosrész épitészetileg nem egységes, az

//////

A Ligeten nem talalhatunk jelentGsebb épitészeti értékeket, védendo
éplletet, hiszen késGi kialakulasa miatt, torténelmi értékekre itt nem

szamithatunk.
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3.4.5. Kozlekedési, parkolasi viszonyok

A Liget és kornyéke varosrész f6 kozlekedési tengelye a Pilisszanto felé
vezet0 Szabadsag Ut - Szent Erzsébet utca, melynek forgalma napjainkban
mar igen jelentésnek mondhatd, hiszen a szantdiak ezen az Gtvonalon tudjak
megkézeliteni mind Voroésvart, mind Budapestet. Ezen az Gtvonalon jar a
Volanbusz szantdi, illetve Pilisvorosvar Nyar Gt megalldhelyig kozleked6
menetrendszerinti jarata, amely nappali id6szakban féloranként, reggel és
este, valamint hétvégén Odrankénti kapcsolatot teremt a Kozponti
varosrésszel, valamint Budapesttel. A MAV Szabadsagliget nevii vastiti
megalldhelye tovabb javitja a varosrész kozlekedési kapcsolatait és ad
lehetéséget Budapest, valamint Dorog-Esztergom térségének gyors

elérésére.

A varosrész kozlekedési helyzete megfelel6, a Szabadsag Ut - Szent Erzsébet
utca, mint f6 kozlekedési tengely képes ellatni funkcidjat, bar allapota rossz,
felljitasa, javitdsa a kozeljovd megoldandd feladata. A Liget belsd Utja

szilard burkolattal ellatottak a jardak.
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3.4.6. A Liget és kornyéke varosrész tarsadalmi, gazdasagi és

fizikai kornyezet statisztikai adatai

G Liget és
. . Pilisvorosvar . .
Mutaté megnevezése .. kérnyéke
Osszesen . ’
varosrész
Lakdénépesség szama 12 514 2 862
La’kénépességen belll 0-14 évesek 17.9 18,5
aranya
ITakc')népe§ségen belll 15-59 62.9 62.3
évesek aranya
Ijakc')népegségen belll 60- x 19,2 19,2
évesek aranya
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k aranya
az aktiv koruakon (15-59 évesek) 21,8 24,7
beldl
Fels6foku végzettségliek a 25 éves
i - - L 9,8 10,3
és idésebb népesség aranyaban
Lakasallomany (db) 4 267 887
Ale}csony komfort fokozatu lakasok 18,1 13,0
aranya
Rendszeres munkajévedelemmel
nem rendelkez6k aranya az aktiv 37,1 36,1
koruakon (15-59 évesek) belll
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezdk és
rendszeres munkajovedelemmel 14,6 13,0
nem rendelkezd8k aranya az aktiv
kortiakon beldl
l’:oglalk'oztatqttak arérlya a 15-64 58.8 59.9
éves népességen belll
Foglalkoztatott nélkali haztartasok 32.2 32,0
aranya
Allandé népesség szama 12 421 2 856

20. tablazat: A Liget és kdrnyéeke varosrész statisztikai adatai
Forras: KSH adat (2001)
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3.5. SZENTIVANI-HEGY- ES ORHEGY KORNYEKE VAROSRESZ

Altalanos adatok

SZENTIVANI-HEGY- ES ORHEGY KORNYEKE VAROSRESZ
Osszes teriilet (ha) 380 100%
Beltertilet (ha) 63 17%
Belteriiletbe vonasra szant (ha) 28 7%
Lakéterilet (ha) 49,5 13%

21. tabldzat: A Szentivéni-hegy és Orhegy kornyéke varosrész dltalénos adatai
Forrds: KSH adat

A Szentivéni-hegy és Orhegy kormnyéke varosrész utcai:

Afonya utca déli része, Akdcos utca, Aulich Lajos utca, Bécsi Ut Csabai Ut,
Dedk Ferenc kéz, Dedk Ferenc utca, Feketefenyd utca, Gorgey koz, Gorgey
lépcs6, Gorgey utca, Huny koz, Kilato utca, Klapka utca, Knézich Karoly utca,
Mészdros Ldzér utca, Nagykovécsi utca, Orhegy utca, Piliscsabai utca,

Szentivani ut, To dild

3.5.1. A Szentivani-hegy- és Orhegy koérnyéke varosrész

varosszerkezetben elfoglalt szerepe

A Szentivani-hegy és Orhegy kornyéke varosrész a telepiilés egyik
legfiatalabb és legkés6bb benépesiilt teriilete, mely a szomszédos
Pilisszentivan telepliléssel kapcsolja 6ssze varosunkat. A két telepiilés hatara
a Klapka utca, melynek egyik oldala Vorésvarhoz, masik része Szentivanhoz
tartozik. A varosrész 10-es Uthoz kozelebb es6 része az 1960-as években
kezdett benépesiilni, a tavolabbi teriiletek azonban nagyrészt csak az 1980-
as évekt6l kezdédGen. Ez a teriilet a Budapestrdl kikoltoz6 csaladok
legjellemz6bb célteriilete volt, mely lakoéi napjainkban sem integralodtak a
varos életébe, koziilik sokan ma is Budapesthez koét6dnek, illetve a
kozelebbi, konnyebben elérheté Szentivan felé kapcsolddnak. A Szentivani

hegy lakét elvdlasztja a Kozpont varosrésztdl a vasutvonal, azon csak a 10-

111111

Az Orhegy kiilteriileti része fontos tidiil6teriilete a telepilésnek. Az elmdilt
évtizedben azonban megindult ezen teriilet atalakulasa és funkcidvaltasa is,
és egyre tobb Udul6 alakul at allanddan lakott lakassa, mely jelentOs

problémakat és konfliktusokat okoz.
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A varosrész legjellemzdobb funkcidja a lakofunkcid, mely a F6 utat kdrnyezo
tertileteken egyre jelentésebb gazdasagi-kereskedelmi funkcidval egésziil ki.

A telepulésrész egyetlen kdzintézménye a Palanta Iskola.

3.5.2. Demografiai jellemzok

A varosrész demografia viszonyai kissé eltérnek a varos altalanos
jellemz6itdl. Az itt élok korbsszetétele fiatalosabb a varos egészénél, mely
annak koszonhetd, hogy jellemzben itt telepedtek le a Budapestrdl kikoltozd
fiatal, gyerekes csaladok. Ezt jol mutatjdk a statisztikai adatok is, mely
szerint a telepiilési dtlagnal itt joval magasabb a 14 évnél fiatalabbak
(20,9%), valamint az aktiv kortuak (64%) részaranya, viszont joval kisebb a

hatvan évnél id6sebbek részesedése (15,1%).

A korstruktira mellett a tarsadalmi Gsszetétel is eltérd, hiszen itt nem
karakteres a svab kisebbség, a feln6tt lakossag nagy részét értelmiségi,
magasan kvalifikalt jellemz6en Budapesten dolgozo aktivkor( népesség teszi
ki. Ezt leképezédik a képzettségi mutatdkon is, hiszen a fels6foku
végzettséggel bird 25 évnél idésebb korosztaly ebben a varosrészben 11
szazalékot tesz ki, szignifikdnsan meghaladva a telepiilés egészén mért 9,8
szazalékos szintet. A magasan képzettek mellett a kdzépfoku végzettségliek
is fellilreprezentaltak ebben a varosrészben, amit jelez, hogy a legfeljebb
altalanos iskolai végzettséggel birok az aktiv kordaknak csupan a 21,2
szazalékat teszik ki, szemben a varos egészén mért 27,8 szazalékos

arannyal.

3.5.3. Gazdasagi viszonyok

A Szentvani hegy és Orhegy kornyékének gazdasdgi viszonyai jelentGsen
megvaltoztak az elmult 20 évben. Mig elGtte a terliletet szinte kizardlag
lakofunkcid jellemezte, napjainkban egyre komolyabb gazdasagi potencial
alakul ki a terlileten. Kilondsen a 10-es fokozlekedési Ut kornyékén
figyelnet6 meg a vallalkozasok szamanak novekedése, melyek kozil
kiemelheté a Miller Papir, mely egy 1990-ben alakult csaladi vallalkozasbol
fejlédott egy ma mar tobb mint 50 fének megélhetést ny(jtd kozépvallalatta.
Fokozatos fejlédést és novekedést mutat a T&T Kft (a Tacsik pékség), a
WILU Kft és tobb kisebb vallalkozas. A régi szentivani iskolaban miikédik a
Szamos Kft. termelGizeme is. A lakossag ellatasat és szdrakoztatasat tobb
kereskedelmi és vendéglatd-ipari vallalkozas préobalja kielégiteni. Itt talalhato

a Takarékszovetkezet kdzpontja is.
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A varosrész lakossagardl elmondhatjuk, hogy az aktiv korlak gazdasagi
aktivitdsa a telepiilési atlag feletti (61,0%). Es felt{in6en alacsony az aktiv
korak kozt a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli, rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezé személy (10%). Mindezek tiikrében
érthetd, ha az ellenkezd véglet, a munkajovedelemmel nem rendelkez6 aktiv
kortiak szamaranya alacsonyabb (36,1%), mint a telepiilési mutato (37,1%)
és alacsony a foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya: 26,5%, szemben a

teleplilési szinten mért 32,2 szazalékkal.

3.5.4. Epitett kornyezet

A varosrész lakasallomanyanak nagyobb része az elmult néhany évtizedben
éplilt, igy azok jellemz6en magas komfortfokozatiak, nagy alapteriiletiek, jo
mindségliek. A terllet kertvarosi beépitettségli, nincs horizontalis zartsag,
foldszintes és egyemeletes épiiletek jellemzbek. A beépitettség a domborzati

viszonyokhoz alkalmazkodik, de a szabalyos elrendezés a meghatarozo.

A telepiilésrész belteriileti része igen szegényes a mindségi zoldfellletekben,

hianyoznak a jatszoterek, parkok.

3.5.5. Kozlekedési, parkolasi viszonyok

A varosrész kozlekedési viszonyait nagyrészt a 10. sz. fout hatarozza meg,
mely el is valasztja egymastol a két teleplilésrészt, hiszen gyalogos
atkelShely e teriileten nem is talalhatd. A tllterhelt fouton vald kdzlekedést
tovabb neheziti a szinteltolas nélkili vasuti atkel6, melyen a legnagyobb
forgalmu id6szakokban féléranként lezarul a sorompd, és jelentGs
torlédasokat okoz. A fout meglehetGsen keskeny és a kiforduld, leforduld

savok hianya tovabb neheziti a kozlekedést.

A Szentivani-hegy és Orhegy telepiilésrészt a vasltvonal elvélasztia a
teleplilés tobbi részétol, azon atkel6 csak a 10 sz. f6aton, illetve
Banyatelephez kapcsolédva talalhatd. A Szentivani-hegy terlletén igy a
forgalmat a parhuzamos utcak (Klapka, Gorgey) vezetik, kereszteld,
harantold utakat alig taldlunk. Napjainkban a 10. sz. Gt tultelitettsége miatt
ezen utak keriloutként is funkcionalnak, igy a sziikségesnél és tervezettnél

nagyobb forgalmat bonyolitanak.

A teleplilésrész vasuti kozlekedése megfeleld, a kénnyen megkdzelithetd
vasUtallomas a legforgalmasabb idGszakokban féléranként biztosit

Osszekottetést Budapesttel.
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A varosrész parkolasi viszonyai viszonylag megfeleloek, koszonhetd annak,
hogy a SPAR aruhaz, valamint a mellette Iévd kisebb kereskedelmi kdzpont
korul jol megkozelithetd parkoldhelyeket talalhatunk. Rendezésre és
megoldasra var viszont a Vasutdllomas kornyékén a parkolds. A vasut
megndvekedett forgalmanak kdszonhetben napjainkban, hétkéznapokon, a

Vasutallomas kérnyékén 80-100 autd elhelyezésére lenne sziikség.
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3.5.6. A Szentivani-hegy és Orhegy és kornyéke varosrész

tarsadalmi, gazdasagi és fizikai kornyezet statisztikai adatai

Szentivani-hegy
. . Pilisvorosvar és Orhegy
Mutaté megnevezése .. .. .
osszesen kérnyéke
varosrész
Lakonépesség szama 12 514 1806
ITakc')népe§ségen belll 0-14 17.9 209
évesek aranya
Ijakc')népe§ségen belll 15-59 62.9 64.0
évesek aranya
I’_akonepe§segen belll 60- x 19,2 15.1
évesek aranya
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezék
aranya az aktiv koruakon (15- 21,8 21,2
59 évesek) belll
Fels6foku végzettségliek a 25
éves és idésebb népesség 9,8 11,0
aranyaban
Lakasallomany (db) 4 267 616
Alaf:sony kpmfort fokozatu 18,1 14,5
lakasok aranya
Rendszeres
munkajovgdele’mmel nem 37.1 36,1
rendelkez6k aranya az aktiv
koruakon (15-59 évesek) belil
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezék és
rendszg_res 14,6 10,0
munkajovedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv
koruakon beldl
Fog’IaIkoztgtottalf aranya a 15- 588 61.0
64 éves népességen belll
Fc,)glalkf)ztatott’nelkull 32.2 265
haztartdsok aranya
Allandé népesség szama 12 421 1778

22. tablézat: A Szentivéni-hegy és Orhegy kirnyéke vaérosrész statisztikai adata
Forras: KSH adat (2001)
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3.6. A VAROSRESZEK ERTEKELESE

Pilisvorosvaron, telepilésfejlodési  sajatossagoknak koszonhetGéen, négy
markans jellegzetességekkel bird varosrész formalddott az id6k folyaman.
Ezek a jellegzetes varosrészek mind-mind magukban hordozzdk azon
tényezék lenyomatat, amelyek meghataroztak létrejottiik kordlményeit,
megalapozva az adott varosrész egyedi fejlédési Utjat, lehetbségeit. Legyen
az akar domborzati, felszinboritasi jellemzd, vagy akar egy régen volt
nagyvallalat munkaer6igénye, mindenkép hatdssal van napjaink

életkorilményeire.

Tekintslik at el6szor, hogy az egyes varosrészek stratégiai helyzete milyen,
mik azok a meghatdrozd jelenlegi Erdsségek, illetve Gyengeségek,
amelyek befolyassal lehetnek az adott varosrész fejlodési Utjara,
lehetGségeire. A fejlesztési stratégia megfogalmazasakor azonban nem
tekinthettink el a kilsé kérnyezetbdl érkez6 hatasoktdl sem, amelyek akar
pozitiv, akar negativ irdnyba befolyasolhatjak a telepiilésrészek életét, ezért
attekintjik, hogy melyek azok a kiils6 tényez6k, amelyek akar
Lehetdéségeket akar pedig Veszélyek jelenthetnek a fejlesztési stratégia

megvaldsitdsa szamara.
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3.6.1. A Kozponti varosrész

Erésségek

= Varosi funkciok koncentralt jelenléte: a kereskedelmi, szolgaltatasi,
kozigazgatasi és kozszolgaltatasi funkcid széles kore biztositott egy

sz(ik foldrajzi térben.

» Valddi térszervez6 kdzpont, amely nem csupan a tobbi varosrész, de
szomszédos telepilések lakoi szamara is biztositja a kozépfoku

varosi szolgaltatasokat.

Gyengeségek

v

= Korlatozott fejlodési lehetéség, a belteriilet tovabb nem bdvithetd,
csupan a mar ma is intenziv beépités fokozhatd (horizontdlisan zart,

vertikalisan tagolt utcafront kialakulasa);

= Bizonyos kozépfoki kozigazgatdsi, kozszolgaltatasi funkciok
(birdsdag, foldhivatal, (igyészség, munkaligyi kirendeltség)

hidnyoznak;

= Strukturalis probléma a FG utca hatalmas forgalma, ami az utca
kiépitése, vonalvezetése miatt rendkiviili mértékben rontja az ott
¢élok életminGségét;

» Hidnyoznak azok a kozosségi terek (f6 tér, park, jatszotér), amelyek

agora-szerepet  (talalkozohely, illetve  rekreaciés szerepet
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tolthetnének be, oldva az intenziv térhaszndlat negativ

kovetkezményeit;

Kedvez6tlen utcakép.

Lehetdségek

Lakosok és ingatlanfejleszték erofeszitésének készonhetGen javul a

F6 utcai ingatlanok allapota és ezzel az utcakép.

Pilisvorosvar egyre nagyobb térségi szerepkorre tesz szert a
kistérségi szint megerdsodésének koszonhetéen, ami Ujabb
funkcidkat telepithet meg varosunkban, Uj, kvalifikalt munkahelyeket

teremtve.

A tervekben szerepl6é kozlekedésfejlesztési beruhazasok (10-es
elkerlilo, bels6 elkerild Ut) megvaldsulasa révén a telepllésen
athaladd tranzitforgalom érzékelhetéen mérséklddik, enyhil a
kozlekedési krizishelyzet, ami a Kozponti varosrész ingatlanjainak

felértékelodéséhez vezet.

K6z0sségi és maganforrasok bevonasaval létrejon egy térségi
jelent6ségli  rekreaciés  létesitmény  (stranddal,  fiirdGvel,

sportpalyakkal).

Veszélyek

Helyi kereskedelmi, illetve szolgaltatd vallalkozasok miikodési
feltételeit oly mértékben rontjak a kézeli nagyléptékli kereskedelmi
fejlesztések (Aldi, Auchan stb.), hogy felszamoljak vallalkozasukat,

ami a FO utca funkcionalis kiliresedéséhez vezethet el.

Az elkerlild utak megépitésének elmaradasa miatt tartdsan
fennmarad, s6t fokozddik a telepllést sUjtd hatalmas kozdti
forgalom, aminek kovetkeztében megindul a bels6é részeken
taldlhatd ingatlanok elértéktelenedése, majd pedig a hatranyos

helyzet(i tarsadalmi csoportok bekéltozése (szIomostdés).
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3.6.2. Banyatelep és kornyéke

Erésségek

= A lakoéfunkciok mellett kifejezetten erGs gazdasagi és rekredcios

funkciok jellemzik a varosrészt.

* Meglévd fejlesztési teriiletek (pari-kereskedelmi-logisztikai teriilet),

amely Gjabb vallalkozasok megtelepedését teszi lehetdvé.

= Beltertileti, csalddi hazas beépitésre alkalmas teriletek (ennek
beépiilése jelenleg is folyik).

= Vonzo kérnyezet (fasorok, tavak, panorama).

» A varosrész korabbi negativ megitélése valtozéban van.

= Meglévo, bar fejlesztésre szoruld k6zosségi terek (jatszoterek).
Gyengeségek

= Varosrész lakoinak iskolai végzettsége, gazdasagi aktivitasa alacsony

= Kereskedelmi-szolgaltatasi funkciok egyenetleniil alakultak ki, a F6
utca kornyékére Gsszpontosulnak, a bels6 részeken ezzel szemben

szinte csak a lakofunkcid jelenik meg. (Kisboltok hianya).

= KoOzigazgatasi- kozszolgdltatasi feladatellatasi helyek kozil csak
ovodak mikodnek a  varosrészben, azok is egymas

szomszédsagaban.
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Kozosségi kozlekedés szempontbdl kedvezbtlen az ellatottsag

(csupan 1-1 buszmegalld a F6 Gton).
Varosrészen bellili kbzlekedési gondok (jorészt morfologiai okokbdl).
Utcakép/varoskép hianyossagai.

Kiterjedt egykori zartkertes Gvezet.

Lehetoségek

A helyi lakossag és az ingatlanfejleszték eréfeszitésének
kdszonhetben javul a varosrész épileteinek allapota, megujul az

épuletallomany és a varosrész fenntarthatdan rendezhetdk.

A telepiilést elkeril6 Utszakaszok megépiiltével mérséklédik a

varosrészt jelenleg kettészakitd hatalmas jarm(iforgalom.

A tavak kornyéke kedvez6 helyzetben van egy harom teleplilést
érintd kozos fejlesztés megvaldsitasara, hiszen mind Solymarhoz,
mind pedig Pilisszentivanhoz kozeli elhelyezkedése révén alkalmas
lehet nagy teriletigényl, jelentds tomegeket megmozgatd

(kulturalis, sport, illetve rekreacios) létesitmények kiszolgalasara.

A telepilést elker(lo Utszakasznyomvonala a varosrésztol északra
hizddik, ezzel megteremti annak lehetéségét, hogy ott a gazdasagi
(logisztikai, ipari) funkciok megerGsodjenek, anélkil hogy ezzel a

lakéfunkciokat veszélyeztetnék.

Veszélyek

Fél6, hogy az egykori zartkertes teriileten negativ tarsadalmi
folyamatok indulnak be (gettdsodas). Az elértéktelenedd
ingatlanokon megjelennek olyan bizonytalan szocidlis helyzet(i
emberek/csaladok, akik pusztan olcsé lakhatast keresnek. Fennall a
veszélye, hogy idovel egy kezelhetetlen szocialis gondot jelentd

,bodévaros” alakul ki az Utorhaz korili terileten.

A 10-es elkeril6 Ut megépités esetén a Haziréti viztarozd/horgaszto
rekredcios jellege veszélybe keriilhet, am éppen a fejlesztés révén
fel is értékelodik, ami megteremti a lehetGségét egy Uj turisztikai

attrakcid létrejottének.
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3.6.3. Liget és kornyéke:

Erésségek

Er6s lakohelyi funkcid, kedvez6 szocidlis helyzetli tarsadalmi
csoportokkal.

KozOsségi kozlekedés lehetbségei, adottsagai jok (vasuti megalld,
buszmegalldk).

Teljes kor( infrastrukturalis ellatottsag biztositott.

Varosrésznek nincs problémas zartkerti 6vezete.

A varosrésznek, koszonhet6en a kozelben meghl(zddd természetes
erdds-ligetes  teriileteknek, rendelkezik egyfajta  rekredcios
potenciallal, ami kilénésen a hobbi allattartasnak kedvez (pl.

lovagoltatas).

Gyengeségek

A varosrész meglehet6sen nagykiterjedésli, sok lakossal, am
kialakulatlan a varosrész kozpontja, ahol a kereskedelmi-
szolgaltatasi funkcidok Gsszpontosulnanak, az itt élok aranytalanul

nagy utazasra kényszeriilnek. (Ovoda van csak helyben).

Gazdasagi-foglalkoztatasi szerepkore erétlen, fejlesztési teriletek

hidnyaban a fejléd6 vallalkozasok elhagyjak a varosrészt.
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Hianyoznak azok a kozOsségi terek, amelyek biztosithatnak a
varosrész  kohézibjat  erGsit6é  rendezvények,  események

megrendezését.

Varosrészen bellli kozlekedés feltételei kedvezGtlenek.

Lehetoségek

Kiils6 (vallalkozo6i) tOke bevonasaval lehetGség nyilhat egy, a

varosrész alapfoku ellatasat biztositd alkdzpont kialakitasara

Meglévo rekreacios potencial munkahelyeket teremthet, ha ehhez a

vallalkozoi tokét sikertl bevonni.

Veszélyek

A varosrész fokozatosan leértékel6dik, megindul az eléregedés, mert
a fiatalok jobb életminGséget biztosito teriiletekre koltdznek, ahol

jobban elérhetdek a kdz- és maganszolgaltatasok.

A teleplilést elkeriild Utszakasznyomvonala a varosrésztdl északra
huzédik, ezzel megteremti annak lehet6ségét, hogy ott gazdasagi

(logisztikai, ipari) funkcidk szamara vonzé kornyezet alakuljon ki.
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3.6.4. Szentivani-hegy és Orhegy kornyéke:

Erésségek
= Vonzd taji adottsagok

»  KOzosségi kozlekedés tekintetében kedvezl helyzet (vasutallomas

kozelsége, buszjarat a Szentivani hegyen)

= Jelent6s helyi gyoker( vallalkozasok mikodnek a varosrészben

(Szamos Marcipan egy izemegysége, Tacsik-féle pékség)
Gyengeségek
= Korlatozott fejlodési lehetGségek
» Hidnyzo térszervezl alkdzpont

= Helyben semmilyen k6zintézmény sem mikddik (kiilonosen évodara

lenne sziikség)

= Kiterjedt és problémas egykori zartkerti dvezet (féként az Or-hegy

esetében)

= A varosrész viszonylag fiatal, bels6 kohézios er6vel nem rendelkezik
és hianyoznak azok az intézmények, k6z és maganterek, amelyek

ennek a folyamatnak a gerjeszt6i lehetnének
Lehetoségek

» Vallalkozdi t6ke bevonasaval mdd nyilik egy varosrész-kozpont

kialakitasara, ahol az alapvet6 szolgaltatasok elérhetGek
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Veszélyek

= Az egykori zartkerti Ovezetben fél6, hogy tartésan kedvezGtlen

szocialis helyzet(i lakossagi csoportok telepednek le

3.6.5. Osszefoglalo

A varosrészek stratégiai pozicidjanak megvizsgaldsa utan megallapithatd,
hogy Pilisvorésvar, bar nem tartozik a jelentds torténelmi hagyomanyokkal
bir6 magyar kozépvarosok soraba, mégis egy meglehetosen

differencialddott, kellGen strukturalt varosrész—szerkezettel bir.

A Kozponti varosrészben Osszpontosulnak a kiilonb6z6 kbz- és
maganszolgaltatasok: a kozigazgatastdl, a kilonbdz6 oktatasi-nevelési

intézményeken at egészen a legkulilonfélébb szakboltokig.

A Banyatelep és kornyéke esetében kiilonésen fontos a rekredacios
funkcio, ugyanakkor az utdbbi évek fejlesztéseinek (ipartertilet kialakitasa)

kdszonhetben rendkiviil erds gazdasagi funkciora tett szert a varosrész.

A Liget és kornyéke esetében sajatos helyzet alakult ki, ugyanis gazdasagi
téren teret veszitett a varosrész (éppen a fentebb emlitett Banyateleppel
szemben), ugyanakkor napjainkban is komoly fejlesztések elGkészitése zaijlik
a rekreacio, sport és turizmus teriiletén, amelyek meger6sodhet a varosrész

ma is meglévd rekreacids szerepkore.

A Szentivani-hegy, Orhegy és koérnyéke varosrész a legfiatalabb,
legkevésbé kialakult telepiilésrész, ahol egyszerre van jelen komoly
gazdasagi tevékenység — Kkilterlleten példaul dolomitbanyaszat és
feldolgozas —minOségi lakéfunkcid és a kiterjedt egykori zartkerti teriilet

révén rekreacios funkcio.

A telepiilés egészének fejlodése szempontjabdl legnagyobb jelentdsége a
tervezett kozlekedésfejlesztési beruhazasoknak (10-es Ut, belsd elkeriild Ut)
lesz, hiszen alapjaiban teremt Uj helyzetet a varosrészek donté hanyadaban.
Ennek megvaldsitdsa azonban kiils6 tényezOk fiiggvénye, erre a helyi

dontéshozoknak csekély rahatasa lehet.
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4. A VAROS JOVOKEPE

4.1. ATFOGO JOVOKEP

Pilisvorosvar atfogd jovoképe a jovahagyott Varosfejlesztési Koncepcidban
megfogalmazottak alapjdn meghatarozott. Az elérni kivan célok 4 alapvet6

csoportositasban:

GAZDASAG: Er6siteni Pilisvorosvar gazdasagi alapjat a helyi gyoker(i
vallalkozasok fejlodésének elémozditasaval, a hianyzd képességek,

szakértelmek megteremtésével, a tékevonzd képesség fokozasaval.

TARSADALOM: Biztositani a telepiilés tarsadalmi-, és kulturlis életének
folyamatos fejlédését, a tarsadalmi széthlizas (dezintegracid) csokkentését,
az Osszetartozas-érzés (szolidaritas) kialakulasat, amelyhez jo alapot

jelentenek a német nemzetiségi hagyomanyok.

KELLEM, VONZERO: Kifejleszteni a természet és a telepiilés karakterének
lehetGségeit, hogy ezaltal egy olyan telepilési egység jojjon létre, amely
vonzd minden itt él6, vagy a térségbdl és a févarosbdl szarmazd, minden
életkord lakdnak, térség-hasznalonak, valamint minden gazdasagi

csoportnak.

TERKAPCSOLATOK: A fenntarthatd fejl6déshez sziikséges alapvetd
infrastrukturdlis feltételek megteremtése. A ,térré” fejlédés és egyben a
megfeleld szint(i kapcsolat létrehozésa a Metropolisz kdzponti teriiletei és a

téregység (mikro-agglomeracid) mas telepiilései kdzott.

4.2. FEJLESZTESPOLITIKA
A lakossag igényeinek megfelel6 fejlodést, az

= Erték alapl fejlesztés, a telepiilés, illetve a térség értékeit
felhasznalva, kihasznalva, azokat helyzetbe hozva torténik a

fejlesztés, illetve az

= Innovaciéo alapu fejlesztés, mely soran valamely Ujitd Otlet,

gondolat teremti meg a fejlesztés lehetdségét, hajtoerejét

teremtheti meg a kozéptavon (2007-2013). Ilyen jellegl fejlesztések soran
az 6nkormanyzat teljes legitimacios er6vel rendelkezik, és a lakossag is aktiv
szereplGjévé valhat a fejlesztéseknek, szemben a beruhdzas alapl

fejlesztéssel, ahol ki van szolgaltatva a kiils6 dontéseknek, cselekedeteknek.
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VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO
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A felvazolt varosfejlesztési politika, |1€pésrol-lépésre haladva valdsitia meg

célkitlizését, amit az aldbbiak szerint foglalhatunk dssze:

Pilisvorosvart a kornyezeti, telepiilési és taji értékeinek megorzése,
fenntarthatdé hasznositasa, és fejlesztése mellett, a Pilisi-medence
kiemelt, 6nallo, kulturalis identitassal biré6 kozpontjava szeretnénk
tenni, ahol nem csupan a helybéliek, de a kérnyéken él6k is a koz-

és maganszolgaltatasok széles skalajat érhetik el.

Ez a politika meg kivanja erGsiteni Pilisvorosvar intézményi és gazdasagi
szerepét a térségben annyira, hogy a varos ne olvadhasson bele az
agglomeralodd  varostérség  olvasztotégelyébe, hanem identitasat,
sajatossagat megdrizve a fOvarosi agglomeracié északnyugati szektoranak
egyik jelentds térszervez6 polusa legyen.
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5. A VAROS STRATEGIAI CELJAI

5.1. HOSSZUTAVU CELOK MEGHATAROZASA

Pilisvérosvar hosszu tavra sz6l6 tematikus céljai a Gazdasag — Tarsadalom —

Vonzer6 — Térkapcsolatok négyes célrendszer csoportositasaban:

5.1.1. Gazdasagi cél

ErGsiteni  Pilisvorésvar gazdasagi alapjat a helyi iparos, kézmlives
szakembergardara tamaszkodva, a hianyzo képességek, szakértelmek

megteremtésével.
Gazdasagi regeneracio:

= Korabban kiépllt gazdasagi teriiletek kornyezeti allapotanak

javitasa, Helyi Kézmiives Bemutatdcentrum kiépitése,

= Uj, kijelolt gazdaségi teriletek Gsszehangolt fejlesztése, stratégiai

beruhazok vonzasa,
= Befektetésbarat adminisztrativ rendszer,
»  KoOzpontmegiitas, fejlesztés, urbanus- szolgaltatas, kereskedelem,
= Alk6zpontok kialakitasa, fejlesztése

»  Kozmlinfrastruktdra fejlesztése, szennyviztisztitd kapacitasnovelése,

5.1.2. Tarsadalmi cél

Biztositani a telepiilés tarsadalmi-, és kulturdlis életének folyamatos
fejlédését, a tarsadalmi széthlzas (dezintegracid) csokkentését, az
Osszetartozas-érzés (szolidaritas) fenntartasat, megerositését, amelyhez jo
alapot jelentenek a német nemzetiségi hagyomanyok, a nagy

hagyomanyokkal bird kdzosségi rendezvények.

s

Ujrateremtése érdekében szilkség van a ko6zos kultira fejlesztésére,
terjesztésére, a bels6 kommunikacid elGsegitésére, 6rokségek, hagyomanyok
megdvasara, és azokkal a teleplilési identitdas, hazirend kialakitasara,

meghatarozasara.

= Orokségvédelem, érokségturizmus, hagyomanydrzés, rendezvények,

rendezvényturizmus, egyhazi élet,
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= Oktataspolitika kidolgozasa, (térségi tudasbazis), altalanos és

specialis képzések, intézményfejlesztés,
=  Munkahelyteremtés, altalanos és specialis foglalkoztatas,

»  KOzpontmeguijitas, fejlesztés, korzd — talalkozdhelyek, alkozpontok

kialakitasa,

= Park, jatszotér, zoldfellleti revitalizacid, kozteriilet rehabilitacio,

jarda, kerékpar, tomegkozlekedés,

= Szabadid6-, sport- rekreacios intézmények, terek, programok, taji
értékek meglrzése, kiranduld- és horgaszturizmus, Természet

MegOrzési Program kidolgozasa

»  KOzosségi Kommunikacids Program, (lakossdg bevonasa),

marketing, Turizmus stratégiaja

5.1.3. Telepiilési vonzero novelés célja

Kifejleszteni a természet és a teleplilés karakterének lehetGségeit, hogy
ezaltal egy olyan telepiilési egység j6jjon létre, amely vonzd minden itt élo,
vagy a térségbdl és a févarosbdl szarmazo, minden életkor( lakdnak, térség-
hasznalénak, valamint minden gazdasagi csoportnak. Ahol egyedi, mas
hasonld adottsagl telepiilésektél jol  megkiilonboztetheté  jegyek
kiépitésével, a német nemzetiségi gyokerek apolasaval, a meglévé kulturalis
programkinalat szélesitésével, aktiv marketingtevékenységgel erdsodik a

helyi identitastudat, n6 a teleptilési vonzerd
A teleplilési vonzer6 novelés célteriiletei:
1. népességmegtartas, lakokornyezet fejlesztés,

2. gazdasagi vonzerd, vallalkozasok, befektetok, beruhazdk,

munkahelyek,
3. turizmusfejlesztés (taj, rendezvény, konferencia, intézmény).
Kornyezeti rekonstrukcio:

= Orokségvédelem, kézpontmeguijitas, fejlesztés, urbanus szolgaltatas,
kereskedelem, alkdzpontok kialakitasa, fejlesztése, kdzosségi terek,

F6 utca, talalkozohelyek,
»  Kozlekedés minGségének javitasa, teleplilésen belili elkerils utak,
forgalomtechnika,  jarda, kerékpardt  halézat  kiépitése,

kozlekedésbiztonsag
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Kézmdinfrastruktira fejlesztése, szennyviztisztitd kapacitasnovelése,

hianyzd halézatok, csapadékviz elvezetés,
Lakoterileti rehabilitacio, zartkertek fejlesztése, lakaskinalat,
Gazdasagi kindlat novelése, befektetések, vallalkozasok erdsitése

Turizmus stratégiaja, informacio-tajékoztatas, ,festek”, rendezvény-
turizmus, egyhdzi élet, idegenforgalmi intézményfejlesztés
(kulturalis, sport, szabadidGs),

Természet MegOrzési Program kidolgozasa, kiranduld-turizmus

fejlesztése, horgaszturizmus fejlesztése

5.1.4. Telepiilési térkapcsolat, kistérségi kozponti szerep

A fenntarthatd fejlddéshez szilkséges alapvet6 infrastrukturdlis feltételek

megteremtése. A ,térré” fejlodés és egyben a megfeleld szint(i kapcsolat

létrehozdsa a Metropolisz kozponti terliletei és a téregység (mikro-

agglomeracid) mas telepiilései kozott.

Specialis korzetkozpont:

Telepiilési  Onkormanyzatok gazdasagpolitikai  6sszehangolasa,
Térségi Teleplilések Integralt Programfiizete, informacidfejlesztés,

marketing,

Térségi intézményfejlesztés, kozigazgatasi, rendvédelmi k&zpont,
egészségiigyi-, oktatasi kbzpont, szocidlis gondoskodas intézményei,
kulturalis-, sport-, szabadid6 kézpont,

Foglalkoztatasi k6zpont, munkahely kinalat,

Varosk6zpont megujitasa, alkozpontok kialakitasa, fejlesztése

fejlesztés, urbanus- szolgaltatas, kereskedelem

PILISVOROSVAR, 2008. MAIUS 95



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

PILISVOROSVAR
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5.2. FEJLESZTESEK A VAROS TELJES TERULETEN

A fejlesztések egyidejli megvaldsitasara azok hatalmas forrasigénye miatt
nem kerilhet sor, igy sziikséges prioritasi sorrend felallitasa. Tekintve, hogy
a nevezett fejlesztések jelentds része a meglévod, illetve biztosan tervezhetd
sajat forrasok felhasznalasaval nem megvaldsithatd, igy alapvetéen kiils6
forrasok (tdmogatasok, illetve maganfejlesztések) bevonasaval lehet a
stratégiai  célkit(izéseket elérni. Ez magatdl értetédéen nagyfoku
kiszolgaltatottsagot is jelent, hiszen ezekre a forrasokra Pilisvorésvarnak
korlatozott rahatasa van, a fejlesztések megvaldsitasa a maganbefektetokon
és a palyazati forrasok kezel6in mulik, nem pedig a helyi dontéshozékon. Ezt
elfogadva a Stratégiai Munkacsoport elkészitett egy prioritasi listat, amelyen
a tervezett fejlesztéseket rangsoroltdk, azok fontossaga és

megvalosithatésaga alapjan.

5.2.1. Fejlesztési prioritasok

A megvaldsithatdsag szempontja rendkiviil fontos, hiszen, ha csupan a
fontossagot mérlegelnénk, teljesen mas prioritasi listat nyernénk.
Pilisvérésvaron ugyanis széleskorl egyetértés alakult ki abban a tekintetben,
hogy a varos lakossagara szamara a legfontosabb cél a FG Uton athalado
hatalmas kozati (és kilonésen a jelentds nehéz teherautd-) forgalom
mérséklése lenne, ami a telepiilést elkerilo Gt (un. ,bels6 elkerilg”), illetve a
10-es fout Uj nyomvonalon torténd kiépitését tételezi fel. Ezek a fejlesztések
évtizedek Ota tervezés—elOkészités fazisaban vannak, megvaldsitasuk

azonban valahogy mindig kitolodik.

A Stratégiai Munkacsoport tagjai a 2007. decemberi (ilésen nominal csoport
modszer (NCM) segitségével rangsoroltak az Osszegydijtott fejlesztési
elképzeléseket (szam szerint 75-6t), megjelolve, hogy 6k személy szerint
melyik fejlesztést tartjak a legfontosabbnak, melyiket tekintik a masodik
legfontosabbnak és igy tovabb, egyre cstkken6 pontokat adva az egyes

fejlesztéseknek.

Az elsG értékelési kor utan kerllt sor egy Ujabb értékelési korre, amelyen
mar csak az elsO értékelésen szavazatot kapott 21 fejlesztési elképzelés vett
részt. A kovetkezd két tablazat a teljes fejlesztési listat, illetve a szlikitett

listan szerepld priorizalt elképzeléseket mutatjak:
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sorszam | Fejlesztés megnevezése Varosrész | Megjegyzés
1 Burkolatlan belterdileti utak szilard 1234 Folyamatos megvalositas,
' burkolattal valé ellatasa e csatornazott utcakon
2. Klapka utcaban burkolt Gt Iétrehozasa 4
Elfogadott forgalomtechnikai
3. Kozlekedésbiztonsag fejlesztése 1,2,3,4 javaslat, tablak, fekvorendor,
korlat, kard, stb.
Rakéczi dvoda, Széchenyi 6voda,
4 Jardaépités (legalabb a 123 Gimnazium, Napos Oldal,
' kozintézmények koérnyékén) e Temetd, Okmanyiroda. 2~1500
m
5 A teljes varostertiletre vonatkozo 1234 Lakdteriletek, folyamatos
' jardaépités e megvalositas
F6 utca (10. sz. Ut belsd
6 szakaszanak) Ujjaépitése faltdl falig — 12 Parkolok, vizelvezetés, jarda,
' kivéve Uttest. 10-es Ut atkelési ! zoldfelliletek.
szakaszanak atépitése (FG Ut)
2 Teleplilésen beldli elkertl6 Gt/utak ’ Ipartelepi Ut Kérforgalomtdl a
' épitése Csobankai utig.
Teleplilésen belili elkeriil6 Gt/utak Szabadid6 kozp. feltarddt
epitése Csobankai uttol a Szantai utig
Telepiilésen beliili elkeriilo ut/utak Osszekétd ut Dugonics u. (Liget)
9. Y 3,4 ; A
épitése és a 10-es Ut kozott
Lt Al L 2o Cigany-to - Rakoczi u. kozott.
10. Kerékparut-halozat épitése 2 ~1250 m
11. | KerékparGt-halozat épitése 124 | Rokoczu. - Tacsik kozott ~ 2250
12. Kerékparut-haldzat épitése 2 Rakoczi u. Hosok tere kozott
400 m
13. | Kerékparit-halozat épitése 1,3 | Hosok tere Zrinyi ovoda kozott ~
2750 m
Y HGsok tere - Szabadid6 kp ~
14. Kerékparut-halézat épitése 1,2,3 2450 m
15. Térségi kerékparut haldzat kialakitasa 2,3,4 Csaba; Szanto; Solymar fele ~
5750 m
16. Kuilénszintd vasuti csomopont 1,4 10-es Ut
17. Mozi kdzben burkolt Ut létrehozasa 1 Szélesitéssel
18. Kérforgalom kialakitasa 1 A Csobankai dt - 10-es ut
csomopontban
19. Szennyviz-csatornahalézat bovitése 2 Nagy-té ,Sl6tyi” feletti varosrész
20. Szennyviz-csatornahdlézat bdvitése 1 Kalvaria utca
21, Szennyvizhalozat fejlesztése: kb. 8-10 ’ Pl. Halas, Madaras utcak
km hosszal.
22. Szennyviztisztitd korszer(isitése 2 szaghatasok megsziintetése
23. A szennyviztelep kapacitasanak 2 ~ 3500 m3/nap-ra megndvelni.

bovitése
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sorszam | Fejlesztés megnevezése Varosrész | Megjegyzés
24. Vizrendezés 1 Pozsonyi utca ~17 ha lakd
25. Vizrendezés 3 Bathory utca ~ 8,7 ha lako
26. Vizrendezés 4 Klapka-Gorgey utca
27. Vizrendezés 2 Régitemetd utca
28. Aroklefedés 1,3 Szabadsag u.
29. Kozvilagitas fejlesztése 1,2,3,4 a hanzglt f quamatos fejlesztese,
korszerUsitese
30. Kistérség-kozponti funkcid erdsitése 1 Okmanyiroda bdvités
Epitéshatdsag, Polgarmesteri
31. Kistérség-kozponti funkcid erdsitése 1 Hivatal Ggyfélszolgalatanak
bovitése, fejlesztése
32. Kistérség-kozponti funkcid erbsitése 1 B_|-r osag, ngeszsgg, Munkatigyi
kdzpont létrehozasa
33. Kistérség-kozponti funkcid erbsitése 1 quepls!< olak, konyvtar
fejlesztese
34. Kistérség-kozponti funkcid erbsitése 1,3 Muzeum
35. F6 utca szabalyozasi terv készitése 1 I,nteznjenyek befogadasa
erdekében
36. Kistérség-kozponti funkcié erfsitése 1 Gyamhlyatal, Tzoltosag
fejlesztése
37. Kistérség-kozponti funkcid erbsitése 1 Foldhivatal létrehozasa
38. Kistérség-kozponti funkcid erbsitése 1 Renddrkapitanysag létrehozasa
Napos Oldal Szocialis Kézpont
39. . x 1
akadalymentesitése
Fogyatékosok foglalkoztatd hazanak
40. . , 1
létrehozasa.
41. Intézmények akadalymentesitése 1 Altalanos Isk., Ovoda, Gimnéazium
42, BolcsGde épitése ~ 70 fét befogadd intézmény
43. Ovoda épitése a Szentivani hegyen 4 Széchenyi évoda atkoltoztetése
44, Szakorvosi Rendelf fejlesztése 1 1 hapos se beszet”Ietr_ehoz,a§a,
haziorvosi rendel6k kialakitasa
45, Térségi szakképz6 iskola létrehozasa 1
Multifunkcionalis Sportcsarnok
46. f nx 3
épitése
47. Varosi uszoda épitése 3
Szabadidékdzpont-sportcentrum A sportcsarnok € az uszoda
48. megénitése 3 mellett sportpalyak, rekreacios
gep kdzpont kialakitasa
49. Altaldnos Iskolak bévitése 1 Templom-téri, Vasar-téri
50. Ravatalozo6 feldjitasa 1 Tervezése folyamatban
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sorszam | Fejlesztés megnevezése Varosrész | Megjegyzés
51. Piac fejlesztése 2
52. Vasutallomas kornyékének rendezése 3 A MAV-val kozgsen aP+R
program keretében
53. Bajcsy Zs. tér kialakitasa 1 Varosias - kozssegi ter
kialakitasa
54 Térbdvités a RendOrségtdl a Puskin 1 Varosias - kdzosségi tér
' utcaig kialakitasa
A FO utca kozterileti fejlesztésén
55. F6 utca program 1 tul funkcionalis és értékvédelmi
szempontu fejlesztés
56. G_yaloggs - vegyesforgalmu utcak 1 Pl. Iskola utca, Templom tér
kialakitasa
57. Szeméttelep rekultivacidja 2
58. Pozsonyi u. lakoteriilet rendezése 1 Sz,a baIyoza,s, telekalakitas,
(vizrendezes)
59. Orhegyalja lakéteriilet rendezése 1 Szabalyozas, telekalakitas
60. Klapka utcai lakéteriilet rendezése 4 Egységes lakdteriileti fejlesztés
61. Banyatelepi zartkertek rendezése 2 Utak, infrastruktura
62. Orhegyi zartkertek rendezése 3 Utak, infrastruktara
e, Helyi értékvédelmi rendelet, helyi
63. Helyi, epitészeti értekvédelem 1 védett értékek feldjitasa
64. Kultdra-turizmus fejlesztése 1,2,3 Zs’ldot_el’neto fepdbehozatala,
Romai ut feltarasa
o, . , Muzeum, Tajhdz, Szabadtéri
65. Idegenforgalmi intézmeényfejlesztées 1,3 szinpad, Miivészetek Haza
66. Idegenforgalmi intézményfejlesztés 4 Kilatd, idegenforgalmi iroda, stb.
67. Kiranduld turizmus fejlesztése 2,3,4 Tar_losveflyek, kirandulo utak,
turista célpontok
68. Kirandulo turizmus fejlesztése Turistahaz - fogaddhaz
69. Horgaszturizmus fejlesztése Haziréti té kornyéke
70. Tavak kornyezetének revitalizacioja GyalogoOsvények, vizhasznalat
71, | Sportpalyak, grundok kialakitasa ill 1,234 | zrinyi, Palya-to, Locsei, Gorgey
felujitasa
72. Jatszoterek kialakitasa ill. feldjitasa 1,2,3,4 Zrinyi, Rakoczi, Templom tér, stb.
Parkok, parkszer( pihen6helyek Erdei kapolna, Vagéhid utca,
73. amo 1,2 . oy
kialakitasa Petdfi u., Bucsu tér
24 Varosi zoldfellileti rendszer 1234 Kozterileti fasitas, helyi védelem,
’ fejlesztése e z6ldfelliletek karbantartasa
75. Erdok szeméttelenitése 2,3,4

23, tablazat: A Stratégiai Munkacsoport altal értékel teljes feladatlista
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Fejlesztési akciol/teriilet Pontérték
F& utca rehabilitacio 49
Szennyviz artalmatlanitassal 6sszefliggé fejlesztések

(tisztitdm( kapacitasa, mindsége, csatornahalozat

bbvitése) 33
Vasuti kozlekedés feltételeinek javitasa: a vasuti

megallé és a vasutallomas kérnyékének fejlesztése,

parkolok, tomegkdzlekedési kapcsolddas 24
Tavak kérnyékének fejlesztése (tajrendezés,

sétautvonal) 16
Bels6 elkertil ut (10-es ut forgalmanak elvezetésére) 14
Jatszoterek kialakitasa, meglévok fejlesztése 13
Felszini vizelvezetéssel kapcsolatos fejlesztések 11
Térségi hatokor intézmények létrehozasa, fejlesztése 10
Szakorvosi rendel8intézet fejlesztése 7
Uszoda, sportcentrum kialakitasa 6
Kdzlekedésbiztonsag javitasa (pl. koérforgalom, lassito

szigetek, gyalogatkel6k) 4
Belterileti kerékparut-halézat létrehozasa (kapcsolodva

a térségi halozathoz) 4
Gyalogos zéna kialakitasa (Iskola utca) 4
Helyi épitészeti emlékek védelme, megovasa, felljitasa 3
Altalanos iskolakkal kapcsolatos fejlesztések (pl.

tornaterem bévités) 3
Orhegy rendezése 3
Kdzvilagitas fejlesztése (részben kiépités, részben

oszlopok, vilagitotestek cseréje) 2
Jardaépités 2
Tér, F6 tér kialakitasa 2
Bdlcsdde 1
Erdé, turista utak, illegalis szemétlerakok felszamolasa 1

24, tablazat: A Stratégiai Munkacsoport értckelése a fejlesztési prioritasokrol
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A fejlesztések fentiekben bemutatott (lasd 24. tablazat) priorizalasa igy
részben az elképzelések tamogatottsagat, részben pedig mutatja, hogy a
munkacsoport tagjai milyen forrasokat gondoltak elérhet6nek 2007.
decemberében. Ezt mutatja, hogy a telepiilés masik sarkalatos problémaja, a
bélcséde hidanya csupan egyetlen pontot kapott, mivel a munkacsoport tagjai
Ugy itélték meg, hogy rovidtadvon ennek megvaldsitasara — forrasok

hidnyaban — nem nyilik méd.

A fejlesztések prioritasi listajanak elkészitése utan valik lehetové

az akcioteriileti fejlesztések iitemezésének elkészitése.

Fontos ramutatni, hogy jelentds fejlesztések valdsulnak majd meg az
akcioterlileteken kivill is, hiszen példaul a Banyatelepen taldlhato
szennyviztisztitd telep nem része a banyatelepi akcidteriletnek. Ez azonban
nem befolydsolia a megvaldsitast, hiszen az akcidteriileti fejlesztés
koncepcidjanak alapveté eleme, hogy egy teriileten koncentraltan
megvaldsitott fejlesztések kozt ébredd szinergikus hatasokat maximalizalja,
ez pedig a Banyatelep esetében a rekreacidos funkcid megerbsitése, a
Banyatavak kornyékének ,feltarasa”. Természetesen ugyanez elmondhato a
teljes varost érinté kerékparut haldzatrdl, a jardaépitésrol, vagy akar a

vizrendezésrol.

5.2.2. Fejlesztések litemezése; rovid-, kozép-, hosszi tav

A Varos Gazdasagi Programjaban 2006-2010 megfogalmazott, valamint a
Stratégiai Munkacsoport prioritasait figyelembe véve a fejlesztéseket az
alabbi Gtemezés szerint lehet realizalni. Az X-el jelzett cella a megvaldsulas
tervezett, elsddleges litemét, a halvany cella az ettdl vald varhatd eltérést
jelenti. Figyelembe véve, hogy tobb fejlesztés esetén kiils6 forras
bevonasara szamit a varos, egyrészt ennek bizonytalansaga, masrészt az
olyan atfogd és szakaszolhatd fejlesztések esetén, mint példaul a
csatornahalézat bovitése, illetve a jardaépités, okozza a tervezett Utem

hataranak szélesitését.

A kiemelt fejlesztések a Stratégiai Munkacsoport altal priorizal fejlesztéseket

mutatjak.
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Rovidtav Kozéptav | Hosszu tav

sorszam | Fejlesztés megnevezése
2009-2011 | 2009-2013

1.2. belteriileti utak burkolasa

3. Kozlekedésbiztonsag fejlesztése

4.5. Jardaépités

6. F6 utca feltjitdsa

7.8.9. Telepiilésen beliili elkeriil6 at/utak

10.-15. | Kerékparut-haldzat épitése

16. Kiilonszintd vasuti csomopont
19. Szennyviz-csatornahdlézat bdvitése

22.23. Szennyviztisztitd korszer(sitése, bév.

24.-27. | Vizrendezés

28. Aroklefedés

29. Kozvilagitas fejlesztése

Kistérség-kozponti funkcid erbsitése,

- intézmények befogadasa

39. 41. | Intézmények akadalymentesitése
42. BolcsGde épitése
43. Ovoda épitése a Szentivani hegyen
44, Szakorvosi Rendelf fejlesztése
45, Térségi szakképz6 iskola létrehozasa

46.47 Uszoda, Sportcsarnok épitése

48. Szabadid6kdzpont—sportcentrum

49, Altaldnos Iskolak bdvitése, fejlesztése
50. Ravatalozé felGjitasa

51. Piac fejlesztése

52. Vasutallomas kornyékének rendezése
53. Bajcsy Zs. tér kialakitasa

54. Gyalogos passzazs — FG tér
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Tavlat

sorszam | Fejlesztés megnevezése Rovidtav Kozéptav
2009-2011 | 2009-2013

55. F6 utca program
56. Vegyesforgalml utcdk kialakitasa
57. Szeméttelep rekultivacidja
58. Pozsonyi u. lakéterilet rendezése
59. Orhegyi lakéteriilet rendezése
60. Klapka utcai lakdteriilet rendezése
61. Banyatelepi zartkertek rendezése
62. Orhegyi zartkertek rendezése
63. Helyi, épitészeti értékvédelem
64. Kultdra-turizmus fejlesztése

65.66. Idegenforgalmi intézményfejlesztés

67.68 Kiranduld turizmus fejlesztése
69. Horgaszturizmus fejlesztése
70. Tavak kornyezetének revitalizacidja
71. Sportpalyak, kialakitasa, felljitasa
72. Jatszdterek kialakitasa, felUjitasa
73. Parkok, pihen6helyek kialakitasa
74. Varosi zoldfelileti rendszer
75. Erd6k szeméttelenitése

25. tablazat: Fejlesztések (temezése a varos teljes tertiletére
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5.3. ANTI-SZEGREGACIOS TERV

5.3.1. Anti-szegregacios célteriiletek Pilisvorésvaron (KSH)

A Kozponti statisztikai Hivatal a 2001-es Népszamlalas utcatombos adatainak
feldolgozasaval kisérletet tett egy olyan lehatarolas elkészitésére, amely
alkalmas 6sszefliggé terliletek, varosrészek, telepek megragadasara, ahol a
lakosok helyzete jelentGsen rosszabb, mint a telepiilés egésze tekintetében.
A ,rossz” helyzetet tobb dimenzidban: foglalkoztatottsag, iskolai végzettség,
lakaskorilmények is vizsgaltdk. A fenti kritériumok figyelembevételével a
KSH egy anti-szegregacids célteriiletet hatarolt le Pilisvorosvar esetében,

amelyet a F6 utca, a Vasar utca, illetve a Kandd Kalman utca hatarol.
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21. abra: A KSH altal lehatarolt anti-szegregacios célteriilet, az abran nyillal jeldlve

(Népszamialds 2001 adatai alapjan) Forrds: KSH adatszolgaltatas

A lehatarolas elvégzésekor a KSH altal valasztott mddszer szakmailag széles
korben elfogadott, ugyanakkor problémat jelent, hogy az intézményeket
nem tudja ,kezelni”. Pilisvorosvar esetében is ez tortént, hiszen a FO utca
mentén, egy frekventalt, nagyon jo helyen lévd utcatombot jeldltek ki a
statisztikai adatok alapjan. Az anti-szegregacids célteriiletként megjelolt
Kand6 K. u. — Vasdr u. — F6 utca hataroltra teriilet kozvetlen
szomszédsagaban mikodnek a varos meghatarozd kozintézményei, a

Mlivészetek Haza, Szakorvosi rendelGintézet, egy utcanyira pedig a Vasar
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téri Német Nemzetiségi Altaldnos Iskola. A frekventalt helyzet(i teriilet
mutatdi azonban valéban kedvezOtlen helyzetr6l adnak szamot, magas a
képzetlen (72,1%) és a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6
(79,3%) aktiv koruak aranya. A kedvez6tlen mutaték mogott azonban nem a
haztartasokban él6 szegény sorsi emberek rejlenek, hanem a Pest megyei
Onkormdnyzat fenntartdsdban m{ikédé Specidlis Otthonban lakéi. Az
intézményben 112 értelmi fogyatékos ellatasat biztositjak az otthon

felkészilt munkatarsai.

22, abra: Miholdfelvétel az anti-szegregacios célteriiletré]  Forrds: Google Earth

A Specidlis Otthonban él6 112 értelmi fogyatékos beteg adatai megjelennek
a 2001-es Népszamlalasban, ezért olyan magas — 69,3%— a F6 utca — Vasar
utca — Kand6 Kalman u. hatarolta terlleten azon aktiv kortak (15-59 éves)
aranya, akiknek 2001-ben a jovedelemforrasuk kizardlag allami vagy helyi
tamogatas volt (lasd 15. tablazat adatai). A KSH altal szolgaltatott adatokbdl
az is kitlnik, hogy a lehatdrolt teriilet nem tekinthetd klasszikus
szegregatumnak, alacsony a munkanélkili rata (6,5%), és a tartdsan
munkanélkiiliek aranya is szembedtléen alacsony (3,2%). Szintén kedvez0
helyzetrdl tanuskodik a lakasstatisztika, hiszen a szdban forgd terileten a
lakasok 92,6 szazaléka 6sszkomfortos, illetve komfortos és csupan egyetlen

egyszobas lakas talalhatd a lehatarolt teriileten.
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Mutaté megnevezése FG ut — Vasar u. —
9 Kando6 Kalman u.
Lakonépesség szama 196
Lakénépességen beliil 0-14 évesek aranya 8,7
Lakonépességen belll 15-59 évesek aranya 71,4
Lakonépességen beliil 60- x évesek aranya 19,9
Legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezOk aranya az aktiv kordakon (15-59 72,1
évesek) belil
Fels6fokl végzettségliek a 25 éves és id6sebb 36
népesség aranyaban !
Lakasallomany (db) 27
Alacsony komfort fokozatu lakasok aranya 7,4
Rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkezOk aranya az aktiv kordakon (15-59 79,3
évesek) belll
Legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel
rendelkezOk és rendszeres munkajévedelemmel
Bk AJOVE 70,7
nem rendelkezok aranya az aktiv kortiakon
bellil
Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves 18.8
népességen bell !
Foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya 42,9
Allandd népesség szama 196
Legfeljebb altalanos iskola 8 osztalyaval rendel-
" . . X /SRR 72,1
kezOk aranya a 15-59 éves népesseg kdreben
Fels6fokl végzettségliek aranya a 25 év feletti 36
népesség korében !
Alacsony presztizsti foglalkoztatasi 44 8
csoportokban foglalkoztatottak aranya !
A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya az
TR A . . 84,2
akciotertleti lakonépességen belil
Munkanélkiiliek aranya az akcidterileten
et 6,5
(munkanelkdliségi rata)
Tartés munkanélkdliek (legalabb 360 napig)
aranya. (Szamitas: tartds munkanélkiiliek 3,2
szama/ munkanélkiiliek+foglalkoztatottak sz.)
Azon aktiv kortak (15-59 éves) aranya, akiknek
2001-ben a jovedelemforrasuk kizarélag allami 69,3
vagy helyi tdmogatas volt
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A komfort nélkdili, félkomfortos és 74
sziikséglakasok aranya a lakott lakasokon beldil !
Az egyszobas lakasok aranya a lakott lakasokon 37
bell ’

26. tablazat: A KSH dltal lehatarolt szegregatum statisztikai jellemzoi
Forrds: KSH adatszolgadltatds

Tekintettel arra, hogy a széban forgd teriileten a kedvezétlen mutatdk
hatterében nem a rossz tarsadalmi, gazdasagi helyzet(i lakosok térbeli
koncentralédasa, hanem az értelmi fogyatékosok bentlakasos intézménye
fedezhet6 fel, a helyzet orvoslasara Anti-szegregacids Terv elkészitése,
megvalodsitasa nem indokolt. Hozza kell tennink, hogy a stratégiai
fejezetben is megfogalmazddik, hogy a Specidlis Otthon és lakéi szamara
nem feltétlentl idealis a varos kdzpontjaban biztositott elhelyezés, hosszabb

tavon célszer( lenne az intézmény varoson belili relokacioja.

5.3.2. A szegregatumok kialakulasanak megakadalyozasa

Figyelembe véve azonban, hogy Pilisvorosvar esetében a KSH még megjelolt
2 veszélyeztetett teriiletet, illetve egy olyan haztombot, ahol kedvezGtlenek
a lakosok szocidlis mutatdi, hangsulyt kell fektetni a szegregatumok
kialakulasanak megakadalyozasara. Ez szerencsére nem okoz nehézséget,
hiszen varosunkban az egyenld banasmodrdl és az esélyegyenlGség
elémozditasardl szolé 2003. évi CXXV. torvényt alapul véve elkésziilt
Pilisvérosvar Varos Onkormanyzatdnak Esélyegyenlségi Terve, amit
megfeleld idokozonként fel is Ujitanak, frissitenek és kijeldli az
onkormanyzati intézmények szamara a kovetendd iranyt. Tekintve, hogy
teleplilésiinkdn torténelmileg nem alakult ki szegregatum, a f6 hangsulyt
nem annak felszamolasara, hanem kialakulasanak megakadalyozasara kell
ingatlanarakat, azt mondhatjuk, hogy nem valdszin(isithet6 mas
telepulésekrdl kiszoruld kedvezotlen szocidlis helyzet( csaladok letelepedése
Pilisvorosvaron. Ez egyben azt is jelenti hogy az anti-szegregacids
intézkedéseknek a teleplilés rossz helyzetl lakosaira kell iranyulni, 6ket kell

fokuszba allitani.

5.3.3. Oktatas, nevelés

A hatranyos helyzet(i lakossag segitésében, felzarkdztatasaban kitlintetett

szerepet jatszanak varosunk egészségligyi, szocidlis és oktatasi intézményei,
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illetve ezen intézmények felkészilt munkatarsai, akik az élet szamos
terliletén segitik a lakosokat. E cél érdekében Pilisvorosvar Varos
Onkormdanyzata felkéri valamennyi egészségiigyi, szocidlis és oktatdsi
intézményét, hogy sajat miikodési teriiletiikon készitsenek vizsgalatot az
alacsony statuszu lakosok helyzetérdl, a szolgaltatasokhoz valé hozzaférésiik
megvalodsulasanak mikéntjérdl. E vizsgalatuk alapjan készitsenek intézkedési
tervet arra vonatkozdan, hogy az alacsony statuszii lakosok hozzaférése,
hogyan javithatd, biztosithatd teljeskorlen, amennyiben ilyen tipusu

hidnyossagot rogzitenek vizsgalataik és tapasztalataik soran.

A, Egészséqligy terlilet vizsgalatanak felelGse:

» Heidt Eva igazgatd, szakorvosi rendelSintézet vezetdie
» Hatarideje: 2009. januar 30.

B, Szocialis teriilet vizsgalatanak felel6se:

» Kovacsné Selymesi Erzsébet a Varosi Napos Oldal Szocialis K6zpont
vezetGije
» Hatarideje: 2008. oktdber 30.

C, Oktatasi teriilet vizsgalatanak felel6se:

= Kutasi Janosné oktatasi referens

» Hatarideje: 2008. szeptember 30.

A kijelolt munkatarsak tevékenységét a varos jegyzéje ellendrzi, aki elrendeli

a vizsgalatok rendszeres, évenként ismétlodo lefolytatasat.

Rendkiviil fontos szerep harul a védondi szolgalatra, hogy valamennyi
gyermek megkapja a sziikséges véddoltasokat, rendszeresen megjelenjen a
statuszfelvételeken, tanacsokkal (higiéniai, taplalkozasi, csaladtervezési,
nevelési, stb.) segitsék a kismamakkal, jelezzék, ha a gyermek allapota
beavatkozast igényel. E tevékenységiik soran kiemelt figyelmet kell
forditaniuk az alacsony statuszu lakossag gyermekeinek ellatasara. Bolcsdde
Pilisvorosvaron nem Uzemel, bar erre nagy igény mutatkozna -
megvaldsitdsara vannak tervek és az IVS-ben is szerepel. Hasonlé feladatot
lat el a teleplilésen nemrégiben megnyilt Csaladi Napkozi, amely téritési dij
ellenében egyéves kortdl fogadja a gyermekeket. A nem Onkormanyzati
csaladi napkoézi szolgaltatasaihoz vald hozzaférés erdteljesen korlatozott,
részben a csekély kapacitas, részben pedig a magas dij kdvetkeztében. A
remélhet6leg hamarosan megnyilé ©nkormanyzati bolcséde jelentGsebb
kapacitasa joval szélesebb kor szdmara teszi majd elérhetové ezt a szocidlis

szolgaltatast. Harom éves kortdl a gyermekek dAvodaba keriilhetnek, ahol
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kdszonhetéen az oOnkormanyzati Ovodak széles spektrumot lefed6

kinalatanak, mindenki megtalalhatja a megfeleld intézményt:
= a Ligeti Cseperedd Ovodaban komplex prevencids nevelési programot;

= a Német Nemzetiségi Ovodaban pedig német nemzetiségi programot

biztositanak a gyermekeknek.

Pilisvorosvaron az elmult évtizedben évente 115-128 gyermek sziiletett,
amelyhez hozzajon még 8-10 bejard gyermek is, ilyen koriilmények
kozepette az oOnkormanyzati o6vodak biztositani tudjak a jelentkezd
gyermekek felvételét, bar olykor ez azzal jar, hogy maximalis
csoportlétszammal kell mdkodnitk. Az O6vodai kapacitasok bdvitésére
azonban a jelenlegi sziiletési statisztikdk alapjan nem lesz sziikség.
Valamennyi Ovodaban integraltan torténik a sajatos nevelési igényli
gyermekek nevelése. Az Ovodak szamara kotelezd felvételt biztosito
miikodési korzeteket hatarolt le az onkormanyzat, a Német Nemzetiségi
Onkormanyzat egyetértésével. (Azaz a korzetbe tartozd gyermekeket
kotelez6 felvenni, mas korzetbdl érkez6 gyermekeket pedig a szabad

kapacitasok erejéig vehetik fel az intézmények.)

Az bvodaztatds tekintetében Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata kiemelt
figyelmet kivan biztositani a hatranyos helyzet(i és halmozottan hatranyos
helyzetli gyermekek ovodai ellatdsanak biztositasara. Ennek megfelelGen
mar jelen pillanatban is biztositja azt a 2008. szeptemberétdl életbe 1€po
jogszabalyi kotelezettséget, mely szerint a HHH gyermek 3. éves korban
torténd bedvodazasra vonatkozd kérelem nem utasithatd el. A HHH-s
gyermekek 3. éves korukban rogton felvételre keriilnek, amennyiben ez
elmaradna, akkor a jegyzo felszdlitja a sziiloket a bedvodazashoz sziikséges
lépések megtételére. Az Onkormanyzat ettdl fiiggetleniil felkéri a Véddndi
Szolgélat és az Ovodak gyermekvédelmi felelSseit, kozosen vizsgaliak meg,
hogy 2008. szeptemberében minden ilyen igény kielégitheté-e, és a HH és

HHH gyermekek bedvodazasa kertilnek-e.

HH és HHH gyermekek ovodaztatasi vizsgalatanak felelGse:

* Dr. Krupp Zsuzsanna, jegyz6
= Hatdrid6: 2008. junius 30.

Az Ovodas gyermekek igényekhez, szikségletekhez igazodd ellatasat
logopédusok és gydgy-testnevel6k biztositjak. Minden intézményben van
logopédus, de az egyes intézményekben eltér6 a gyermeklétszam, ami
helyenként tulterheltséghez vezet. A tllterheltség csdkkentése érdekében 2-

3 fejlesztd pedagdgus foglalkozatasa lenne indokolt.
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Logopédiai ellatasban részestilék 2007. oktdberi statisztika alapjan:

Intézmény neve Létszam Ellatottak | Osszlétszam
szama %-a

Német Nemzetiségi 244 40 16,4%
Ovoda, Pilisvorosvar
Ligeti Cseperedd Német 226 59 26,1%
Nemzetiségi Ovoda,
Pilisvorosvar
Német Nemzetiségi 450 43 9,6%
Altalanos Iskola,
Pilisvorosvar
Templom Téri Német 798 47 5,9%
Nemzetiségi Nyelvoktatd
Altalanos Iskola,
Pilisvorosvar

Az 6nkormanyzat — bar nem tartozik a feladatkérébe — rovidtavu célként egy
korai fejlesztOkozpont létrehozasat célozta meg, amely a hianyzé fejleszto
pedagdgusok biztositasaval segithetne a jelenlegi tllterheltségen, és
természetesen hozzdjarulna ahhoz is, hogy a hatranyos helyzet(, illetve a
sajatos nevelési igény(i gyermekek lekiizdhessék meglév6 hatranyaikat (pl.
magatartas zavarok). A fejleszt6 kodzpont létrehozasardl konkrét
onkormanyzati dontés nincs, ezt az ©nkormanyzat palyazati forrasok
segitségével kivanja megvaldsitani, de pillanatnyilag nincs erre megfelelo
palyazati kiirds. Amint megjelenik ilyen célG palyazati felhivas, akkor azon az

6nkormanyzat indulni kivan.

A logopédiai szlirvizsgalatra minden év szeptemberében keriil sor a
bedvodazott és beiskolazott gyerekek kozott, és az OAvodak/iskolak a
szakértok véleménye alapjan biztositjak az ellatast a gyermekek szamara. A
vélemény kialakitasaban a hatranyos helyzet nem jatszik szerepet. A
jelenlegi helyzet annyiban érinti a HH-s és HHH-s gyerekeket, hogy a
nagyobb |étszamnak kdszonhetéen a Templom téri iskoldban taldlhat6é a
legtobb hatranyos helyzet(i gyermek, és ezért itt jut viszonylag nagyobb
gyermeklétszam egy gydgypedagdgusra. A fejleszt6 kdzpont megvalositasaig
az onkormanyzat ugy kivanja orvosolni a problémat, hogy a hatranyos
az ellatas

helyzetli gyerekek szamara el6nyt igyekszik biztositani

igénybevétele soran.
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Az altalanos iskolai oktatas tekintetében érvényesiil a szabad iskolavalasztas,
a gyermekek beiskolazasanak alapjat az iskolak miikodési korzete jelenti, am
ettdl a szabad kapacitdsok fiiggvényében el lehet térni. A nem
onkormanyzati Piliscsabai Palanta iskola tanuléi jellemzden Piliscsabardl
érkeznek, a tanuldk alig 10 szazaléka vorosvari, itt értelemszerlien kotelezo
beiskolazasrol nem lehet szd. Rendkiviil fontos, hogy a sajatos nevelési
igény(i gyermekek korabbi szegregalt oktatdsa valtozoban van és a tervek
szerint egy éven belill biztositott lesz a teljesen integralt oktatasuk. A sajatos
nevelési igény( gyermekek oktatasa jelenleg 2 csoportban folyik, ebbdl 1
csoport ma még a Fo u. 82 szam alatt kap helyet (a Konyvtar épiiletében) —
ez a helyzet azonban rovidesen megvaltozik, és immar mindkét csoport a
Templom téri Altaldnos Iskoldban nyer majd elhelyezést (tervek szerint
2009-ben), biztositva ezzel, hogy a tanoérak integraltan keriilhessenek
lebonyolitasra. Ennek feltétele a Templom téri iskola kibGvitése, amelynek
részfinanszirozasara a palyazati kérelmet 2008. tavaszan benyujtotta az
onkormanyzat. A kedvez6 dontés utan a beruhazas 2008-2009-ben

valdsulhat meg.

A sajatos nevelési igény( gyermekek oktatasat — akik kozott nem csak
pilisvorosvari gyermekek vannak - gyogypedagdgus végzettséggel bird
szakemberek biztositjak. Bar az integralt oktatds még csak részben valdsult
meg, azonban mar jelenleg is tobb koz6s programon vesznek részt a
Konyvtar éplletében elhelyezett gyermekek is. Ezek, pl. Uszasoktatas,
integralt napkozis foglalkozas, fejleszt6é foglalkozasok, nyari taborok (ez

utdbbinal a HHH-s gyermekek elényt élveznek a jelentkezés soran).

Onkormanyzati altaldnos iskoldkban tanuld hatranyos helyzetd, illetve

veszélyeztetett gyermekek szamanak alakulasa (2002—-2006):

2002/ 2003/ 2004/ 2005/
2003 2004 2005 2006

Hatranyos helyzet( és
veszélyeztetett 74 70 58 43
gyermekek szama (f6)

Ebbdl az SNI

gyermekek szama (f6) 14 13 12 10
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Mindkét onkormanyzati altaldnos iskolaban, valamennyi osztdlyban német
nemzetiségi nyelvoktatas folyik, sziil6i igény alapjan. Ez heti 3-5 német
nyelvorat jelent, a Német Nemzetiségi Altaldnos Iskolaban a foldrajz és az
énekorakat is német nemzetiségi nyelven tanulhatjdk a gyermekek.
(Negyedik évfolyamtdl az angol nyelv oktatdsa is biztositott.) Az
onkormanyzati iskolak pedagdgiai munkajanak eredményességét jelzi a
magas tovabbtanulasi arany, és az hogy a hatranyos helyzet(i tanuldk donto

tobbsége is tovabbtanul, jellemzbéen a kérnyék szakkodzépiskolaiban.

Az 6nkormanyzati altaldnos iskoldk tanuldinak tovabbtanuldsi eredményei a
2005/2006 tanévben.

Hatranyos Nem hatranyos
helyzeti helyzetii tanuldk
tanulok (f6) (fo)

Gimnazium 2 58

Szakkozépiskola 14 46

Szakiskola 1 11

Specialis szakiskola 1 0

Nem tanult tovabb (tan- 1 0
kotelezettsége megsziint)

A helyi kozépfokli oktatdsi intézmények kozil a Muttnydnszky Adam
Szakképzé Iskolat a fenntartd Pest Megye Onkormanyzata megsziintette, igy
csupan a Magyarorszagi Németek Orszagos Onkormanyzata altal fenntartott
F. Schiller Gimnazium Ko&zgazdasagi Szakkozépiskola és Kollégium
Pilisvorosvar fogadja a helyi tanuldkat. Az iskola tanuldinak alig harmada
helyi, 70 szazalékok mas telepiilés lakdja, fontos megjegyezni, hogy 65
férGhelyes kollégiumanak koszonhetben az egész orszagbdl, s6t, hataron

talrdl is fogad tanuldkat, hatranyos helyzetleket is.

A varos kozoktatasi esélyegyenlGségi tervének a HH-HHH és SNI
gyermekekre vonatkozo intézkedései és elbirasai a kovetkezok:

» hatranyos helyzeti és sajatos nevelési igény( gyermekek aranyos
elosztasa az iskolak kozétt, nem lehetnek egyik intézményben vagy
csoportban sem tulstlyban

» kotelez6 a gyermekek iskolai felvétele

» kotelez6 a napkozis ellatas biztositasa szamukra
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5.3.4. Foglalkoztatas

kikeriltek

szempontjabol alapvet6é fontossagl a munkaerGpiac szerepe. Ezen a

Az oktatasi szférabol mar integracidja, reintegracidja

terlleten vannak mind pozitiv, mind pedig negativ jelek. Egyrészt
Pilisvorosvar viszonylag kedvez6 helyzetben van, mérsékelt a munkanélkiili
rata (1,73% - 2008. februari adat), nem lehet olyan markans tarsadalmi
csoportot  megnevezni, amelyik  kiszorult/kiszoritottak  volna  a
munkaerdpiacrol. Az éven tuli (azaz tartés) munkanélkiliek szama alig 16 f6,
segély jelleggel pedig 26 f6 kap ellatast. A varosban senki sem kap
rendszeres szocidlis segélyt, amely szintén kedvezl tarsadalmi és szocialis

helyzetre vall!

Teleplilés megnevezése

Pest megye
PILISJASZFALU

PILISSZANTO
PILISSZENTIVAN
PILISSZENTKERESZT
PILISSZENTLASZLO
PILISVOROSVAR
POCSMEGYER
POMAZ
PUSPOKHATVAN
PUSPOKSZILAGY

Nyilvantar- Foly. nyilv. Jaradék Segély Rendsz.  Munkav. Relativ Arany-

tott 6ssz. hossz>365 nap. tip. ell. tip. ell. szoc.sg. koru népes.mutaté”™ szam™”
fé o] fé [is] & [is] %

36 6 21 3 1 903 399 056

62 i 32 4 3 1552 399 056

67 6 39 14 0 2838 236 033

50 5 31 6 1 1563  3.20 045

27 8 6 8 2 721 374 052

156 16 92 26 0 9000 173 024

53 13 18 1 6 1055 5.02 0.70

341 64 144 42 43 10941 312 044

29 3 1 6 4 959  3.02 042

17 3 10 3 0 465 3.66 0.5

Miként az orszag egyéb teriiletein, itt is vannak azonban veszélyeztetett,
nehéz helyzetli csoportok: 40 év feletti munkavallaldk, kisgyermeket
(egyedul) nevel6 nok, megvaltozott munkaképességliek, fogyatékosok,
palyakezd6k, romak, szenvedélybetegek, krénikus betegséggel kiizdok
(romak aranya 1%, megvaltozott munkaképességliek és fogyatékosok 8%).
Az 6 helyzetiiknek a figyelemmel kisérése, a sziikség szerinti beavatkozas
nagy feladatot jelent a csaladsegité szolgalat szamara. A pilisvorosvari
csaladsegit6 szolgalat 2007 évtdl Gjabb térségi feladatokat is magara vallalt,
hiszen nem csupan a varos, Pilisszentivan és Pilisszantd, de most mar
Nagykovacsi és RemeteszGl0s lakosai szamara is elérhet6ek a Szocialis
Alapszolgaltatasi Intézményfenntartd Tarsulds altal biztositott szolgaltatasok.
A megnoOvekedett feladatokhoz igazodéan mar jogasz és pszichologus
szakember is segiti a csaladsegitd szolgalat munkajat. Amennyiben a
megnOvekedett feladatok miatt a csaladsegité tovabbi megerdsitése,
létszambdvitése valik sziikségessé, akkor az Onkormanyzat biztositja a
bOvités anyagi feltételeit. Végil, de nem utolsé sorban nagyon fontos
ramutatni, hogy a telepilés lakéi nem csupan a csaladsegité szolgalataira

tdmaszkodhatnak, jellemzéen él6 és erds tarsadalmi kotelékek (vallasi
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kozosségek, szomszédok, rokonok, civil szervezetek) dvidk a nehéz

helyzetbe jutottakat.

Bar a fentiek alapjan kijelenthetd, hogy Pilisvorésvar mind a
munkanélkiiliség, mind az alacsony statuszu lakossag csekély aranya miatt
kedvez6 helyzetben van, de az eredmények fenntartasa és tovabbi javitasa

érdekében az Onkorményzat az alabbi intézkedéseket tervezi:

1. Felkéri a Csaladsegité Kozpontot, hogy egyiittm{ikodésben a Munkaligyi
Kbzponttal, és a varos teriiletén mlkodo civil szervezetekkel vizsgaljak
meg a célcsoporthoz tartozoknak, az alacsony statuszu lakosoknak a
felnGttképzésbe, at- és szakképzésbe vondsanak lehetOségeit. A
vizsgalat célja egyben egy olyan folyamatos egylttm{ikddés kialakitasa a
résztvevok kozott, amely segit a felnOttképzésekrdl, at- és
szakképzésekrdl szold folyamatos informacidszolgaltatas, tajékoztatas,
népszerlsités eszkbzeinek és moddszereinek kidolgozasaban, és ezen
informaciék minél hatékonyabb eljuttatasat a célcsoporthoz tartozdk
korében.

» Hatarido: 2008. szeptember 30.

» FelelGs: Dr. Krupp Zsuzsanna, jegyzo

2. Felkéri a Csaladsegit6 Kozpontot, hogy egylittm(ikodésben a Munkatigyi
Kozponttal, és a civil szervezetekkel alkosson akciotervet a munkaképes
kord alacsony statuszi lakosok els6dleges  munkaerG-piaci
reintegraciéjanak elémozditasa, valamint Uj tdmogatd szolgaltatasok és
lépések kidolgozasa érdekében. Az akcioterv feladata tovabba az elért
eredmények évenkénti értékeléséhez, nyomon kovetéséhez sziikséges
modszerek meghatarozasa.

» Hatdrid6: 2008. november 30.

» Felel6s: Dr. Krupp Zsuzsanna, jegyzo

A telepulési Onkormanyzat lehetGségei a megléve intézményhaldzat
fenntartasan és megerdsitésén til meglehetésen korlatozottak ezen a téren,
de nem lehet azt mondani, hogy eszkoztelen lenne. Egyrészt az
onkormanyzat jelent6s foglalkoztatd, igy a foglalkoztatas teriletén
érvényesitheti és érvényesiti is az esélyegyenlGség elveit. Az 6nkormanyzat,
mint munkaadd biztositia a nemek kozotti esélyegyenléséget, valamint az
egyenlé munkaért, egyenlé bér elvét. Ezen fellil az (j 6nkormanyzati
alkalmazottak felvétele soran semmilyen diszkriminaciés szempontot nem
alkalmaz, az (j munkaerd kivalasztasakor csak a képességek, szakiranyu

végzettség és a munkatapasztalat szamit.
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5.3.5. Onkormanyzati bérlakas helyzet

Az esélyegyenldség biztositasa mellett az onkormanyzat
ingatlangazdalkodasi tevékenységével is elejét veheti szegregatumok
létrejottének, bar fontos megjegyezni, hogy viszonylag korlatozott az
onkormanyzat forgalomképes ingatlanallomanya (lasd ingatlangazdalkodasi
fejezet), illetve bérlakas-allomanya, és ezek egy része is meglehetGsen
lehangol6 allapotban van. A meglévd 80 db bérlakas és szolgalati lakas igény
szerinti felljitasa fontos lépés ezen a téren, még akkor is, ha Uj szocialis

bérlakasok épitése nem stratégiai célkitlizés Pilisvorésvaron.

Az 6nkormanyzati lakasallomany megoszlasa és jellemzsi:

ONKORMANYZATI LAKASOK PILISVOROSVAR

cim db lakas nagysaga
Ady Endre 13 db 37 m2-es, komfortos: 1 szoba, konyha,
utcai 14 el6szoba, fiirdészoba, WC és az alagsorban tarold
lakételepen

1 db 72 m2-es Gsszkomfortos: 2 és fél szoba,
konyha, el6szoba, fiirdészoba, WC kamra, loggia
és az alagsorban tarolo

5 db 57 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
el6szoba, WC, kamra, tarolo

Arany Janos 7 db 59 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
utcai 21 | el6szoba, WC, kamra, tarold
lakételepen

4 db 60 m2-es komfortos: 2 és fél szoba, konyha,
el6szoba, WC, kamra, tarolo

3 db 63,3 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
el6szoba, WC, kamra, tarolo

1 db 70 m2-es Osszkomfortos: 3 szoba, konyha,
elészoba, WC, kamra, tarold

1 db 75 m2-es Osszkomfortos: 3 szoba, konyha,
el6szoba, WC, kamra

3 db 59 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
Bényaté utcai el6szoba, WC, kamra, tarold

lakotelepen R \ e
2 db 70 m2-es Osszkomfortos: 2 és fél szoba,

konyha, el6szoba, WC, kamra, tarold és loggia

1 db 73 m2-es Osszkomfortos: 2 és fél szoba,
konyha, el6szoba, WC, kamra, tarold és loggia

Banyakapolna 40 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha elGszoba,
u. kamra
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cim db lakas nagysaga
1 db 39 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha
elészoba, kamra
Budai ut 6 2 db 52 m2-es komfortos: 1,5 szoba, konyha,
el6szoba, fiirdészoba, WC, kamra, loggia és pince
1 db 57 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
el6szoba, WC, kamra tarold, loggia és pince
2 db 59 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
elészoba, WC, kamra tarolo, loggia és pince
Rakéczi u. 1 | 40 m2 komfort nélkili: 1 szoba, konyha
" 80 m2-es komfortos: 3 szoba, konyha, el6szoba,
Fo u. 1 i
flrdoszoba, kamra
g 47,4 m2-es komfort nélkiili: 1 szoba, konyha,
KiilsO Bécsi ut 2 o . e
kamra, flirdGszoba és padlasfeljard
Vagohid u. 1 | 47 m2 komfort nélkili: 1 szoba, konyha, kamra
1 db 35 m2-es komfort nélkdili: 1 szoba, konyha
Muskatli kdz 3
1 db 34 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha,
el6szoba, fiirdészoba, kamra
1 db 45 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
furdGszoba, el6szoba
1 db 34-es-es komfortos: 1 szoba, konyha,
el6szoba, fiirdészoba
Csobankai u. 9 2 db 40 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha,
el6szoba, fiirdoszoba
2 db 52 m2-es komfortos: 1 és fél szoba, konyha,
el6szoba, furdszoba, kamra
4 db 44 m2-es komfortos: 1 és fél szoba,
teakonyha, el6szoba, fiirdészoba
2 db 19 m2-es komfort nélkiili: 1 szoba, konyha
Puskin u. 9 |4 db 27 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha,
el6szoba, furdészoba és az udvaron tarold
2 db 30 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha,
fiirdészoba-WC és az udvaron tarold
1 db 52 m2-es komfortos: 2 szoba, konyha,
el6szoba, kamra és az udvaron tarold
Klapka u. 6 6 db 37 m2-es komfortos: 1 szoba, konyha,

el6szoba, furdészoba, kamra

Osszesen: 80 db
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Az oOnkormanyzat tulajdondban tehat o©sszesen 80 db bérlakds vagy
szolgalati lakas van, amelybdl 73 komfortos vagy Osszkomfortos és
minddssze 7 komfort nélkili. A 80 lakasbdl jelenleg 4 szolgalati lakas all
Uresen, illetve 3 bérlakas, de ez utdbbiak gyakorlatilag lakhatatlanok annyira
rossz allapotban vannak. A csekély szabad kapacitas miatt az elmult 3 évben
minddssze 2 kiutalas tortént. A bérlakdsok tobbsége a gyakorlatban inkabb
oroklakasként funkcional, mivel a bérl6k sokszor életiik végéig a lakasban
maradnak, sot a bérleti jog a kozvetlen leszarmazottak felé akar 6rokdlhetd
is. Ennek megfeleléen az Onkormanyzat az elmult honapokban 30 db
onkormanyzati bérlakast kinalt fel megvételre a bérlok szamara, akik
tobbsége élni is kivan a lehet6séggel. Az 6nkormanyzat az értékesitésbol
befolyd  Osszegek jelentés részét a megmaradt lakadsallomany
korszer(isitésére kivanja forditani. A tervek alapjan 2013-ig minden
Oonkormanyzati lakast komfortossa vagy Gsszkomfortossa, valamint

lakhatasra alkalmas allapotava kell tenni.

A bérlakasokban dontéen kozépkorl csaladok laknak, mig a szolgalati
lakasokat olyan a polgarmesteri hivatalban vagy mas Onkormanyzati
intézményekben foglalkoztatottak kaphatjak, akik a varos 30 km-es
korzetében nem rendelkeznek sajat ingatlannal. A bérlakasok bérleti dija
rendkivil alacsonynak mondhatd, a legmagasabb dij 26000 Ft egy 73 m2-es
lakas esetén. Bérlakas kiutalasat barki kérvényezheti, nemcsak helyi lakosok.
A gyermekes csaladok elényt élveznek a dontésnél. A dontés soran fontos
szempont, hogy a csaladban legyen legalabb egy keres6, akinek a
fizetésébol fedezheté a bérleti dij. Az 6nkormanyzat jelenleg 40 bérlakas-
igénylést tart nyilvan, azonban Uresedés hijan egyelére nem tud segitséget

nyujtani a kérvényezok szamara.

A bérlék mintegy 30%-anak van valamilyen hatraléka, amely jellemz6en
néhany ezer forintot tesz ki, de akad mar milliés nagysagrend( is. A
jelentésebb 06sszegli tartozasok behajtdsa érdekében az Onkormanyzat
birosagi eljarasokat inditott, de ezek végrehaijtasa sokszor akadalyba ttkozik
az alperes rendszeres jovedelme hianyaban. Az énkormanyzat humanitarius
okokbdl eddig még senkivel nem sziintette meg a bérleti jogviszonyt tartozas
miatt és kisgyermekes csaladokkal szemben tovabbra sem tervez ilyen

retorziokat.
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Osszefoglalva az eddigieket az Onkormanyzati az aldbbi intézkedések

megtételével igyekszik elkeriilni a szegregatumok kialakulasat:

Intézkedések Meglévo | Tervezett*

magas szint( védondi halozat

bolcsdei ellatas

megfelel6 6vodai kapacitas

szegregaltan m(ikodo6 specidlis nevelési

csoportok megszlintetése

magas tovabbtanulasi aranyt biztosito iskolai

oktatas

csaladsegit6 szolgalat

esélyegyenldségi elvek alkalmazasa az
onkormanyzati intézmények

foglalkoztataspolitikajaban

bérlakas-allomany felljitasa**

29. tablazat: Intézkedések a szegregatumok kialakuldsanak megakadalyozasara
*2008-2009 soran megvalositani tervezett
**¥2013-jg megvalosulo

A fentiek alapjan talan nem tulzas kijelenteni, hogy az oOnkormanyzat
jelenlegi oktatdsi és esélyegyenldségi politikdja és a kozeljovOben tervezett
intézkedések alkalmasak a szegregatumok kialakulasanak

megakadalyozasara, valamint a hatranyos helyzet(i lakosok szocialis és

s

5.3.6. Monitoring

Rendkiviil fontos a telepiilésen él6k szocidlis helyzetének nyomon kovetése
és szlikség szerinti gyors beavatkozas, hiszen mind az orszagos, mind pedig
a helyi tapasztalatok arra utalnak, hogy konnyebb a marginalizacio
megakadalyozasa, mint a felszamolasa. Ennek megfeleléen a telepiilés
érintett intézményei: Csalddsegitdé Szolgalat, Gyermekvédelem, Gyamhivatal
(valamint az 6vodak és az altalanos iskoldk) vezetdi évente beszamolnak az
onkormanyzat illetékes Szocidlis és Egészségligyi Bizottsaganak, lehetové

téve ezzel a sziikséges intézkedések meghozatalat. Indokolt esetben — gyors
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Utem( valtozasok, kiils6 feltételek jelents megvaltozasa, mélyszegénység,
stb. megjelenése esetén — az intézményvezetok kodzvetlenill a Szocidlis és
Egészségligyi Bizottsag elndkének jelzik a problémat, aki dont a sziikséges

intézkedések meghozatalardl.

A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag a jegyzé kozremlikbdésével évente
monitoring jelentést készit az intézményvezetok beszamoldi alapjan, melyet

a képviselGtestiilet fogad el és dont a sziikséges beavatkozasrol.

ZARADEK

Pilisvérosvar Varos Onkormanyzatdnak az Anti-szegregacids Tervet is
magaba foglald Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat, a Szocialis és
Munkaligyi Minisztérium megbizasabdl tamogatta, véleményezte és
elfogadta:

Setét Jeno

Anti-szegregacios szakérté

Pilisvorosvar, 2008. .........c.ccceveeee.
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5.4. A VAROSRESZEK KITUZOTT CELJAI

5.4.1. A Kozponti varosrész kitlizott céljai

A varosfejlesztési koncepcid a Kozponti varosrészt érintd fejlesztési
célkit(izései alapvetGen Pilisvorosvar térségi szerepkorének megerdsitésére,
illetve a kornyezeti (természeti, taji, valamint épitett) értékek megdvasara,
mindségi szintjének emelésére iranyul, 6sszhangban a varosrészek stratégia
helyzetértékelésének megallapitdsaival. A megvaldsitand6 fejlesztések
egyrészt a meglévd erOsségek  kiaknazasat  (térségi  funkciok
koncentralédasa), masrészt pedig a feltart gyengeségek orvoslasat (F6 utca)
célozzak, hogy ily modon javitsdk a telepiilés és a kornyéken élok
életmindségét.

A rovid (2006-2010) és kozéptavon (2006-2013) megvaldsitandd fejlesztési
projektek a Kozponti varosrészben, ezek kapcsolddasa a Varosfejlesztési

koncepcidhoz az alabbiak szerint valdosul meg.

5.4.1.1 GAZDASAGFEJLESZTES

A Kdzponti varosrészben rendkiviil hangsulyosan jelentkezik a kereskedelmi-
szolgaltatasi funkcid, igy gazdasagfejlesztési cél ennek a stratégiai
erosségnek a megobrzése, fenntartasa. A fejlesztési célt a FO utca projekt
keretében megvaldsitani szandékozott portalfejlesztés, azaz a vallalkozasok
kirakatainak, utcai homlokzatainak a felljitdsa jelenti. Ezzel egyszerre
javithatd a telepiilés arculata és fokozhatd a vallalkozasok
versenyképessége, biztositva ezzel a kereskedelmi funkciok fennmaradasat a
F6 utca mentén.

5.4.1.2. TARSADALOM (KOZOSSEG, IDENTITAS, KOZOSSEGI TEREK)

A tarsadalmi szegmensben megvalositando fejlesztések a tarsadalmi kohézid
meg0lrzését, részben pedig megteremtését szolgaljak. Ennek keretében
megvalosul a kozintézmények akadalymentesitése, hogy a gyengén latok,
mozgasukban korlatozottak se szoruljanak ki a k6zosségi életbdl, ne kelljen
lemondaniuk a kozszolgaltatasok igénybe vételér6l. A kozosségi élet
szintereinek fejlesztése, a jelent6s gyalogosforgalmat bonyolitd terek, korzok

kialakitdsa szintén a kdzosségi élet erbsitését szolgalja.
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5.4.1.3. TERKAPCSOLATOK

A térkapcsolatok fejlesztése a Kozponti varosrész esetében két 6 teriiletet
érint, egyrészt a kozlekedési lehet6ségek javitasat, amit a kerékparos
kozlekedés feltételeinek megteremtésével (kerékparsav, kerékparut,
biciklitarolok stb.) biztosithatd, hiszen a varosrészt U(j nyomvonalon
megéplld Ut nem érinti. A térségi szerepkort érintik viszont a varosban
m(ikodo, illetve megvaldsitani kivant intézményfejlesztések, amelynek révén
a kozszolgaltatasok szélesebb spektruma valik elérhetévé a Pilisi-

medencében élok szamara.

5.4.1.4. VONZERO-FEJLESZTES

A vonzer6-fejlesztéshez kapcsolddd projektek kettds célt szolgalnak, egyrészt
a teleplilés idegenforgalmi vonzerejét fokozasat, masrészt pedig az itt élok
életmindségének javitasat célozzak. Ennek megfeleléen komoly szerepet kap
a kozlekedésbiztonsag fokozasa (vasut-fout kiilonszint(i keresztezGdés), az
épitett kornyezet fejlesztése, apolt zoldfelliletek kialakitasa, megfeleld
parkoldhelyek kiépitése, parkositas. Az idegenforgalom fejlesztését célozzak
és ily modon nyilvanvald gazdasdgi vonatkozasai is vannak a helyi
nemzetiségi, taji, torténelmi, épitészeti emlékek meglrzésének, ezek

bemutatasanak (Kilatd, mizeum, szabadtéri szinpad).

A KOZPONTI VAROSRESZ KITUZOTT CELJAI: Megvaldsitas
id6tavja

Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo projektek:

F6 utca projekt (kereskedelmi — szolgaltatasi egységek homlokzat-feltjitasa, 2006-2013

portal-csinositas)

Tarsadalmi célhoz kapcsolodo projektek:

Meglévo kozintézmények akadalymentesitése:

Okmanyiroda, Polgarmesteri Hivatal, Varosi konyvtar, Mivészetek haza, F. 2006-2010

Schiller Gimnazium, altalanos iskolak, Szakorvosi rendelintézet, Tajhaz

Uj, tarsadalmi integraciét szolgald intézmények létrehozasa:

Bolcs6de, Fogyatékosok foglalkoztatd hazanak létrehozasa (Helyszin 2006-2013

bizonytalan!)

K6zOsségi terek kialakitasa, fejlesztése:

Bajcsy Zs. tér kialakitasa 2006-2013
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Térbovités a Renddrségtdl a Puskin utcaig 2006-2013
Gyalogos - vegyesforgalmu utcak kialakitasa (Iskola u.) 2006-2013
Telepiilési és bels6 térkapcsolatokhoz kapcsolodé projektek:
Kerékparut-haldzat fejlesztése:
Rékoczi u. — Piliscsabai u. kozott ~ 2250 m 2006-2013
Rékdczi u. — HOsok tere kdzott ~ 400 m 2006-2013
HGsok tere — Zrinyi dvoda kozétt ~ 2750 m 2006-2013
HGsok tere — Szabadid6 kp ~ 2450 m 2006-2013
Térségi szerepkori intézmények fejlesztése:
Szakorvosi rendel6 fejlesztése 1 napos sebészet |étrehozasa, haziorvosi 2006-2013
rendelOk kialakitasa, fejlesztése;
Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatanak bévitése, Okmanyiroda fejlesztése, 2006-2013
Epitéshatdsag elhelyezése, Gyamhivatal, T(izoltosag fejlesztése
Onkormanyzati altalanos iskoldk bévitése: tornatermek, sportudvarok 2006-2013
Uj, térségi hatokorl intézmények létrehozasa:
Birésag, Ugyészség, Munkaiigyi kdzpont, Muzeum,  Féldhivatal, 2006-2013
Rendérkapitanysag, Térségi szakképzd iskola Iétrehozasa
Vonzeréfejlesztéshez kapcsolodo projektek:
Ko6zlekedésbiztonsag:
Kiilon-szint(i vasuti csomdpont 2006-2013
Korforgalom kialakitasa (10-es Ut — Csobankai ut) 2006-2013
Vizrendezés, vizelvezetés (FOUt, Pozsonyi) 2006-2010
Jardaépités (Okmanyiroda) 2006-2010
Mozi kdzben burkolt Ut létrehozasa (Utszélesités) 2006-2010
F6 utca program (részletesen az akcioteriileti terv c. fejezetben):
Kozteriilet-rendezés, o6rokségvédelem, telepliléskép, gazdasagfejlesztés, 2006-2010

promocio

Varoskeépi jelentéségli zoldfellletek és rekreacios jellegli kdzteriiletek kialakitasa, fejlesztése:

Jatszotér — Templom tér, Vagohid utca

2006-2010

Park - Petofi utca

2006-2010
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Jatszotér és sportpalya — LOcsei utca (Szent Istvan park) 2006-2010
Teleplilésrendezés:

Pozsonyi u. lakéterilet rendezése 2006-2013

Vasutallomas kornyékének rendezése 2006-2010
Idegenforgalmi intézményfejlesztés:

Muzeum, Tajhaz, Szabadtéri szinpad, Kilatd létrehozasa 2006-2013

Egy voros var épitése 2006-2013

idegenforgalmi iroda létrehozasa. (Helyszin bizonytalan!) 2006-2013
Orokségvédelem:

Helyi, épitészeti értékvédelem (rendelet, felljitasi tevékenységek) 2006-2013

30. tablazat: A Kozponti varosrész kitlizott céljai
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5.4.2. A Banyatelep és kornyéke varosrész kitlizétt céljai

A Banyatelep és kornyéke varosrész funkciondlis adottsagainak és
erGsségeinek — azaz lakdfunkciok mellett erds gazdasagi és rekreacios
szerep—megfelelen a varosrészt érinti fejlesztések alapvetéen nem Uj
szerepkor kialakitasat, hanem a meglévok megerOsitését, minGségének
emelését célozzak. Tekintve, hogy a kilencvenes években Iétrehozott
vallalkozasi Ovezet orvendetesen fejlodik, sorra telepliinek meg benne
vallalkozdsok, a gazdasagfejlesztése inkabb az idegenforgalmat tekinti

fejlesztendd teriiletnek (tantsvény, horgaszturizmus).

Tekintettel a varosrész mozaikos jellegére, a rendkivili heterogenitasra,
amely a varosrészt alkotd teriiletek kozt megfigyelhetd, a lakossag
statuszjellemz6i (jovedelem, iskolazottsag) alapjan, kilonds figyelmet kell
kapcsolatok fejlesztésére (kozOsségi terek kialakitasa, fejlesztése).
Térkapcsolatok fejlesztése soran a kerékpar-kozlekedés (telepiilésen kiviili és
beliili) lehet6ségeinek fejlesztése fontos feladat, valamint az un. bels6
elkeriilé Ut varosrészt érintd szakaszanak megépitése, amely érzékelhetoen
csokkenti majd a FO utat terheld forgalmat. Térkapcsolatokat befolyasold
ereje lehet, ha a varosrészben valdsul meg néhany korzeti jelentGségll

intézményfejlesztés (rendbrkapitanysag, tlizoltésag, birdsag).

A vonzer6-fejlesztés a varosrész esetében éppen ugy érinti a F6 utat
(zoldfeliiletek, rendezett parkoldk), mint a parkositas, illetve a banyatavak és
kornyezetének revitalizacidja révén a bels6 terlleteket. Rendkivil fontos
feladatot jelent a varosrészben 1évo egykori telepiilési hulladéklerako
artalmatlanitasa, funkciovaltasa, amely jelenleg csak a problémak forrasa.
Mas jellegli problémat jelent, de koltség és id6Gigény szempontjabdl még
nagyobb gondot jelent a kiterjedt egykori zartkertes teriilet rendezése,

amely napjainkban néz szembe a funkcidvaltas problémajaval.

A varosrészben rovid (2006-2010) és kozéptavon (2006-2013)
megvaldsitandd  fejlesztési  projektek, illetve ezek kapcsolédasa a

Varosfejlesztési koncepcidhoz az alabbiak szerint valdsul meg.

5.4.2.1 GAZDASAGFEJILESZTES

Banyatelep és kdrnyéke varosrész szamar a gazdasagfejlesztéshez sorolandd
projektek kore meglehetdsen széles, hiszen szamos fejlesztési elképzelés

érinti a varosrészt. Ezek egy része infrastrukturalis jellegli, mint példaul a
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szennyviztisztitd telep bovitése, illetve a csatornahaldzat tovabbi kiépitése,
amely vallalkozasosztonzd hatassal is bir, hiszen tovabbi vallalkozasok
letelepedését teszi lehetvé. Mas jellegliek a turisztikai potencialt fokozd
fejlesztések, amelyek a teleplilésre, a térségbe érkezé vendégforgalom
novelését célozza, legyen az horgaszturizmus, vagy éppen kiranduléturizmus
(tandsvény, turista utvonal). Nagyfok( bizonytalansag ovezi a tervezett
turisztikai fejlesztések helyszineit, hiszen a szabadtéri szinpadnak, vagy
éppen a voros szinl palankvarnak a Banyatelep is helyt adhat (Haziréti
viztarozd kornyéke). Jdval kozvetlenebb, érzékelhetébb hatdssal jarhat
azonban a FO utca mentén tevékenyked6 vallalkozasok portalmeguijitasa,

homlokzat-feltjitasa.

5.4.2.2. TARSADALOM (KOZOSSEG, IDENTITAS, KOZOSSEGI TEREK)

A tarsadalmi szegmensben megvalositando fejlesztések a tarsadalmi kohézid
megteremtését szolgdljdk. Ennek kilonds hangsulyt ad a varosrészre
jellemzé tarsadalmi  heterogenitds, az eltér6 tarsadalmi statuszq,
végzettségl, jovedelm(i tarsadalmi csoportok egymas mellett élése. A
kozosséggé formalas, az egyes csoportok kozti és csoporton beliili
kapcsolatok kiépitése érdekében a varosrészben tobb helyszinen is sor kerdil
kozosségi célokat szolgald fejlesztésekre: parkok, jatszoterek, rekreacids
zOonak kialakitasara. (Ezeknek valdszinlisithetGen fejlesztési hatasai is lesznek

a vendégforgalom alakulasara.)

5.4.2.3. TERKAPCSOLATOK

A térkapcsolatok-fejlesztése  alapvetéen a  Kozponti-varosrészre
értelmezhetd, ennek ellenére a Banyatelep és kornyéke varosrészhez is
kapcsolodnak olyan fejlesztési elképzelések, amelyek Pilisvérosvar
térszervez0 erejének fokozasat célozzak. Ezek kozt kell megemliteni a
kerékpar-haldozat varoson beliili fejlesztését, valamint a Solymar iranyaba
Osszekottetést teremt6 kerékpardt megvaldsitasat, hiszen ez elofeltételét
jelenti a térségi kerékparhaldzat létrejottének, Pilisvorosvar és a Pilisi-
medence telepiiléseinek bekapcsolddasat a Magyarorszagon is fejl6do
kerékparos szabadid6s tevékenységekbe. A varosrész ezen tulmenden jo
eséllyel palyazhat a varosban megvaldsuld intézményfejlesztések helyszinéill,
hiszen kivald adottsagokkal bir, j6 a megkozelithetésége és rendelkezésre

allnak kelld méret( fejlesztési helyszinek.
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5.4.2.4. VONZERO-FEJLESZTES

Banyatelep és kornyéke varosrész esetében a VonzerG fejlesztéséhez
kapcsolédd projektek nagy szamban jelennek meg, hiszen ez a varosrész
hossz( idon keresztiil a varos egyfajta hatsd udvara volt, ahol a kevéssé
vonzd funkcidkat (szeméttelep, szennyviztisztitd) lehetett letelepiteni,
szamos problémat hagyva ezzel az utdkorra. Komoly problémat jelent a
varosrész hatalmas Udiloterilete, az egykori zartkerti rész, amelynek
funkcidvaltasa hatalmas feladatot jelent. Szerencsére joval kisebb gondot
jelent a varosrészben taldlhatd védett épitészeti emlékek meglrzése, hiszen
ezek jo allapotban vannak (Napos Oldal Szocidlis Kozpont épiilete,

Banyakapolna). A varosrészt érintd tobbi projekt a klasszikus arculatjavitd

intézkedéseket jelenti: parkositdas, kOzvilagitas, jardaépités, gondozott

zoldfellletek, rendezett parkolasi lehetGségek kialakitasa.

A BANYATELEP ES KORNYEKE VAROSRESZ KITUZOTT CELJAI: Megvaldsitas
idétavija
Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo projektek:

Piac fejlesztése 2006-2013
Idegenforgalom fejlesztése:

MuUzeum, Szabadtéri szinpad, Kilatd létrehozasa, Egy vorGs var épitése, 2006-2013

idegenforgalmi iroda létrehozasa. (Helyszin bizonytalan!)

Kirandulo turizmus fejlesztése (tandsvény, tavak, horgaszturizmus fejlesztése) 2006-2013
Infrastruktura fejlesztése:

Szennyviztisztitd telep korszer(sitése, kapacitasbovitése 2006-2013

Szennyviz-csatornahaldzat bévitése (Nagy-to folott) 2006-2013

Tarsadalmi célhoz kapcsolodo projektek:

Meglévo kozintézmények akadalymentesitése:

Ovodak 2006-2010

Napos Oldal Szocialis Kézpont 2006-2010
Uij, tarsadalmi integraciot szolgald intézmények létrehozasa:

Bolcs6de 2006-2013

Fogyatékosok foglalkoztatd hazanak létrehozasa 2006-2013
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Kozosségi terek kialakitasa, fejlesztése:

Sportpalyak, grundok kialakitasa ill. feltjitasa (Muttyanszky) 2006-2010
Rakoczi utcai jatszotér fejlesztése 2006-2010
Tavak kornyékén rekreacios terlilet (park, jatszotér, ,,grund”) kialakitasa 2006-2010
Telepiilési és bels6 térkapcsolatokhoz kapcsolodo projektek:
Kerékparut-haldzat fejlesztése:
Kerékparut-haldzat épitése Cigany-td - Rakdczi u. kézott. ~1250 m 2006-2013
Térségi kerékparut haldzat kialakitasa (Solymar iranyaba) 2006-2013
Uj Térségi hatokor(i intézmények létrehozésa:
Birdsag, Ugyészség, Munkaligyi kdzpont, 2006-2013
Muzeum, Foldhivatal, RendOrkapitanysag, 2006-2013
Térségi szakképz6 iskola létrehozasa (Helyszin bizonytalan!) 2006-2013
Vonzerofejlesztéshez kapcsolodo projektek:
Ko6zlekedésbiztonsag:
Vizrendezés, vizelvezetés (FO Ut, Régi temetd utca) 2006-2013
Jardaépités 2006-2013
Teleplilésen belili elkerilé Gt (ak) épitése - Ipartelepi Ut Korforgalomtol a 2006-2013

Csobankai Utig terjed6 szakaszon

Varosképi jelentéségl zoldfellletek és rekreacios jellegli kdzterlletek kialakitasa, fejlesztése:

Banyatavak és kornyezetének revitalizacidja- 2006-2013

Varosi zoldfellileti rendszer fejlesztése (apolt kozteriiletek) 2006-2010

Kozvilagitas 2006-2010

Illegalis szemétlerakok felszamolasa (kilterileteken) 2006-2013

Szeméttelep rekultivacidja 2006-2013
Telepiilésrendezés:

Egykori zartkerti 6vezet (UdiilStelep) rendezése 2006-2013
Orokségvédelem:

Helyi, épitészeti értékvédelem (rendelet, felljitasi tevékenységek — Napos Oldal 2006-2013

Szocidlis Kdzpont)

31. tablazat: A Banyatelep és kdrnyéke varosrész kitizott celjai
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5.4.3. A Liget és kornyéke varosrész kitiizott céljai

A Liget és kornyéke varosrészben tervezett fejlesztési projektek sajatsaga,
hogy szemben a ttbbi varosrésszel, nem egy meglévo erGsség fejlesztését,
kiaknazast célozza, hanem a fejlesztés révén egy Uj erOsséget kivan
létrehozni, a rekreacids tevékenységek (lovasturizmus, Uszas) teriletén.
Fontos fejlesztési célkitlizés ennek a varosrésznek a jobb elladtasa, amit egy

alkdzpont létrehozasa jelenthet.

A tarsadalmi kohézi6 megOrzése, megteremtése ebben a varosrészben
kilénosen fontos, hiszen a varosrészben jelent6s szamban telepedtek le
févarosbdl kikoltozo csaladok, akiknek tarsadalmi integracioja, befogadasa a
helyi kozosségbe rendkiviil fontos. A térkapcsolatok tekintetében a varosrész
fontos kozvetité szerepet tolt be Pilisszantd iranyaba (térségi kerékparut),
ugyanakkor a varosrész kivald adottsagokkal bir ahhoz, hogy térségi
szerepkor( kozszolgaltatd intézmények (birdsag, foldhivatal, tlizoltdsag, stb.)

szamara biztositson telephelyet.

Vonzerd fejlesztés tekintetében a varosrész nem igényel kilonos figyelmet,
hiszen a varosrész napjainkban is rendezettnek itélhet6. A kozteriiletek
allapotdra azonban itt is nagy figyelmet kell szanni, hiszen a jardak és a
zOldfellletek allapota korantsem mondhato jonak és hozza kell tennink,
hogy a kiilterlileten (Piliscsaba iranyaban) bizony rendszeres az illegalis
hulladéklerakas. A Liget és kérnyéke varosrészt is érinti az un. 10-es belso
elker(ilo Gt kiépitésének egy szakasza, amely megépiilte alaposan at fogja
értékelni a varosrész szerepét, helyzetét, hiszen megépiltével a varosrész
ugy keriil kézelebb egy nagyforgalmi Uthoz, hogy annak negativ hatasaival

nem kell szamolnia, s6t javul a kozlekedés biztonsagi helyzet.

5.4.3.1 GAZDASAGFEJILESZTES

A Liget és kornyéke varosrész Pilisvorosvar gazdasagfejlesztési terveiben
kitlintetett szerepet jatszik, hiszen a tervek szerint itt valdsul meg az a
nagylépték(i idegenforgalmi fejlesztés, ami az egész telepiilés arculatara
befolyassal lehet. A tervezett uszoda, sportcsarnok és szabadidokozpont
ugyanis jelentGs szamu Uj munkahelyet teremthet és varhatéan a
magantOke érdeklodését is felkelti, kapcsolddd fejlesztéseket indukalva a
helyszinhez kozeli terlileteken. Sajatos mddon egy helyi gyoker(i vallalkozas
is egy idegenforgalmi jellegl fejlesztést (lovas sport centrum) tervez a

varosrész kulterlleti részén.
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5.4.3.2. TARSADALOM (KOZOSSEG, IDENTITAS, KOZOSSEGI TEREK)

A tarsadalmi szférat érinté fejlesztések alapvetéen a tarsadalmi kohézid
megteremtését célozzak, a kiilonbozd helyzetli tarsadalmi csoportok kozti
kapcsolatteremtés lehetGségének megteremtésével, ami éppen Ugy
megtestesiil a meglévé intézmények akadalymentesitésében (Ovoda), mint
jatszdterek és sportpalyak épitésében. Lehetséges, hogy ez a varosrész ad
majd otthont a régdta tervezett bolcsédének, illetve a nemrégiben felmerdilt

igényt jelent6 fogyatékosok foglalkoztatdé hazanak.

5.4.3.3. TERKAPCSOLATOK

A varosrészt kilonosen a kerékpar kozlekedési haldzat kiépitése érinti,
hiszen mind a telepiilésen beliili, mind pedig a telepliléskozi kerékparit
athalad a teriletén, Uj lehetGségeket nyitva meg az egyéni kozlekedés
tertiletén. Fontos, hogy a Liget és kornyéke varosrész is megfelel6 helyszint
tud nyujtani térségi szerepkor(i intézmények (birésag, foldhivatal) szdamara —
féként, ha megvaldsul az un. belso elkerllo Ut kiépitése, ami tovabb javitja
majd a varosrész megkozelithetdségét. Ezek a fejlesztések nyilvanvaldan
kihatassal lesznek Pilisvorosvar térségi szerepkorére, ugyanakkor kedvezden

befolyasolhatjak majd a varosrész foglalkoztatasi helyzetét is.

5.4.3.4. VONZERO-FEJLESZTES

A varosrészben tervezett vonzerét javito fejlesztések részben a morfoldgiai
adottsagokbdl eredeztetheté problémak kezelését célozzak (felszini
vizelvezetés megoldasa) részben pedig olyan, a teleplilés egészére
vonatkoztathatd problémak kezelése jelenik meg, mint a megfeleld
mindségli jardak kialakitdsa, gondozott zoldfelliletek és kozteriiletek
kialakitasa. A varosrészben biztositottak a feltételek ahhoz, hogy olyan
turisztikai attrakcidk épiljenek ki, mint a Pilisvorésvar torténelmi multjara
utald voros szin(i palankvar, vagy a nemzetiségi hagyomanyok ébren
tartdsat szolgald jelent0s szabadtéri rendezvényeknek helyszint biztositd
szabadtéri szinpad. A Liget és kornyéke varosrész esetében is allando
problémat jelent az illegalis szemétlerakas, amely bar volumenében nem

jelentds, am éppen a kiranduldhelyeket teszi tonkre.
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A LIGET ES KORNYEKE VAROSRESZ KITUZOTT CELJAI:

Megvalositas

idétavija
Gazdasagfejlesztéshez kapcsol6dé projektek:
Idegenforgalom fejlesztése:
Varosi uszoda épitése 2006-2013
Szabadid6kozpont—sportcentrum megépitése 2006-2013
Kirandulo turizmus fejlesztése (tandsvény), lovasturizmus fejlesztése 2006-2013
Tarsadalmi célhoz kapcsolédo projektek:
Meglévo kozintézmények akadalymentesitése:
Ovoda 2006-2010
Uij, tarsadalmi integraciot szolgald intézmények létrehozasa:
Bolcs6de 2006-2013
Fogyatékosok foglalkoztatd hazanak létrehozasa 2006-2013
Kozosségi terek kialakitasa, fejlesztése:
Zrinyi utcai 6voda mellett jatszotér és sportpalya: 2006-2010
Tervezett sportcentrum mellett jatszotér és sportpalya 2006-2013
Telepiilési és bels6 térkapcsolatokhoz kapcsolodé projektek:
Kerékparut-haldzat fejlesztése:
Kerékparut-haldzat épitése HGsok tere - Szabadidd kp ~ 2450 m 2006-2013
Térségi kerékparut haldzat kialakitasa (Pilisszantd iranyaba) 2006-2013
Uj Térségi hatokorl intézmények Iétrehozasa:
Birdsag, Ugyészség, Munkaligyi kdzpont, 2006-2013
Muzeum, Foldhivatal, Rend6rkapitanysag, 2006-2013
Térségi szakképz6 iskola létrehozasa (Helyszin bizonytalan!) 2006-2013
Vonzeréfejlesztéshez kapcsolodo projektek:
Kozlekedésbiztonsag:
Vizrendezés, vizelvezetés (Szabadsag Ut, aroklefedés) 2006-2013
Jardaépités 2006-2013
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Teleplilésen beliili elkeriilo Gt épitése: Szabadid6-kdzpont feltardut a Csobankai
Uttdl a Szantdi Utig

2006-2010

Varoskeépi jelentéségli zoldfellletek és rekreacios jellegli kdzteriiletek kialakitasa, fejlesztése:

Gondozott kdzteriiletek kialakitasa 2006-2013

Illegdlis szemétlerakdk felszamolasa 2006-2013
Idegenforgalmi intézményfejlesztés:

Muzeum, Szabadtéri szinpad létrehozasa, 2006-2013

Egy voros var épitése, idegenforgalmi iroda létrehozasa. (Helyszin bizonytalan!) 2006-2013
Orokségvédelem:

Régészeti feltards, régészeti jatszopark kialakitdsa a Szabadid6-kp teriiletén 2006-2013

32. tablazat: A Liget és kérnyeke varosrész kitlizott céljai
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5.4.4. A Szentivani-hegy- és Orhegy kornyéke kitiizott céljai

Pilisvorosvar legkésébb kialakult telepiilésrésze még szamos terlileten
magan hordozza kialakulatlansaganak, kiforratlansaganak bélyegét. Ezek
kozt kell megnevezniink, hogy a varosrésznek még nem alakult ki olyasfajta
kereskedelmi—intézményi centruma, amely a varosrész kozpontjaként
funkcionalna, csupan ennek kezdeményei lathatéak a Vasutallomas
kornyékén (nagy alapteriilet(i diszkont kiskereskedelmi egység, benzinkut,
takarékszovetkezeti kdzpont, alapitvanyi iskola, stb.). Egy ilyesfajta centrum
kialakulasa feltétleniil tAmogatandd és ezt a telepliilési 6nkormanyzat elg is
tudja segiteni. Ezt szolgalhatja a varosrészben miikddoé intézményhaldzat
fejlesztése, leginkdbb a ma még a Széchenyi utcaban miikédé dvoda

athelyezésével.

Szintén a meglévl gyengeségek orvoslasat célozza az infrastruktira hianyzo
elemeinek (felszini vizelvezetés, szennyvizcsatorna-halézat bovitése) a
kiépitése. Tekintve, hogy a varosrész viszonylag fiatal, nagy szamban
fogadott be néhany éve a fOvarosbol kikoltéz6 csaladokat, nagy feladatot
jelent ennek a lakossagi csoportnak a kozosségbe vonasa, integracidja. E
célt szolgalhatja a fentebb jelzett intézményfejlesztés, illetve olyan kdzosségi
terek, parkok, jatszoterek kialakitdsa, ahol mdd nyilik Uj kapcsolatok
kialakitasara, a lakékozosség Osszekovacsoldodasara. A terllet, foként a
Szentivani-hegy feldli rész alkalmas lehet térségi szerepkor(i intézmények
letelepitésére, foként, ha figyelembe vessziik, hogy ott kelld6 méreti

6nkormanyzati ingatlanok is vannak.

Térkapcsolati jelentoségl lehet a tervezett térségi kerékparut-halozat
varosrészt érint6 szakaszanak kialakitasa, hiszen ez fontos 6sszekotd szakasz
a févaros és Esztergom kozti Utvonalnak. A vonzerdfejlesztés tekintetében a
varosrész, az egész varost érint6 fejlesztéséken tul (jardak, rendezett

koztertiletek) sajatos fejlesztési projektekkel is rendelkezik.

Ezek kozt kétségtelenll a legnagyobb jelent6ségli a F6 Ut és a vasut
jelenlegi szintbeli keresztez6désének a megsziintetése, ami nem csupan a

gépjarmiforgalmat gyorsitana fel, hanem a balesetveszélyt is mérsékelné.

rrrrrr
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5.4.4.1 GAZDASAGFEJILESZTES

A varosrész gazdasagi szerepe meglepGen nagy, ami részben a kiilterileten
m{ikod6 dolomitbanya és feldolgozdiizem (nemesvakolat) szamlajara irhato,
am ezen tal tébb olyan jelentGs foglalkoztatasi szerepet bet6lté lizem is
miikédik a teriileten, mint a papirfeldolgozast végz6 Miiller Papir, a Tacsik-
féle pékség, vagy éppen a cukraszipari Szamos Marcipan. Kereskedelmi
funkcidk dont6 része a FO Ut mentére és a vasuti atjaré kornyezetére
(benzinkdt, Spar, kisboltok, Sissy Panzio, Pilisvorosvar és Vidéke
Takarékszovetkezet kozpontja) 0Osszpontosul. A gazdasag fejlodését
erGteljesen behatarolja, hogy a varosrész nem rendelkezik jelent6s

vallalkozasi 6vezettel, amely lehet6vé tenné Uj vallalkozasok letelepedését.

5.4.4.2. TARSADALOM (KOZOSSEG, IDENTITAS, KOZOSSEGI TEREK)

A tarsadalmi szférat illetben fejlesztések alapvetéen a kozOsségi élet
felpezsditését, talalkozasi pontok létrehozasat célozzak, ami hozzajarulhat a
varosrész ©nallé identitdsanak kialakulasdhoz is. A varosrész alkalmas
helyszint tud felkinalni olyan szocialis jellegli intézmények szamara is, mint

bolcsOde, fogyatékosok foglalkoztatd haza.

5.4.4.3. TERKAPCSOLATOK

Pilisvorosvar térkapcsolatainak fejlesztése, alakitdsa soran jelentds szerepet
jdtszhat a Szentivani hegy, Orhegy és kornyéke vérosrész, hiszen olyan
stratégiai jelent6ségl fejlesztések érintik, mint az un. 10-es szami fout
bels6 elkerlil6 szakaszanak megépitése, vagy éppen a térségi kerékparut-

haldzat egy szakasza (Piliscsaba iranyaba vezeto Gt)

5.4.4.4. VONZERO-FEJLESZTES

A vonzer6 fejlesztése tekintetében a varosrész rendelkezik néhany olyan
sajatossaggal, ami célzott fejlesztéseket kévetelnek meg. Ezek kdzé tartozik
az egykoron volt (diil6teriiletek rendezése, amely a Szentivani-hegy
esetében mar nem jelent nagy problémét, dm az Orhegy, illetve az
Orhegyalja esetében rendkiviil komoly fesziiltségek tapasztalhatdak. Mint
minden agglomeracios teleplilésen, itt is problémat jelent a kiilteriileten, az
Udiloterileten megfigyelhets illegalis szemétlerakas, amelynek kezelése
alland6 feladatot jelent. A Vasuti atjard, vasutallomds kornyéke jelenleg
meglehetGsen vegyes képet mutat, am a spontan fejlédési folyamatok révén
ezen a terlileten megindult egy alkzpont-képzédés, amelynek formalasa,

Osztbnzése jelentGsen javithatja az ott élok életminGségét, javitva ezzel a
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varosképet is (F6 utca program). Rendkiviil jelentOs kozlekedésbiztonsagi
fejlesztést tervez a MAV, amely az elévarosi vasttvonal-fejlesztés keretén
belul kilénszint( vasuti keresztezddéssé tervezi atépiteni a jelenlegi szintbeli
keresztezOdést. A felszini vizelvezetés megoldasa morfoldgiai okokbdl
allandé problémat jelent, am az utdbbi években megfigyelheté a lezdduld

viztdmeg fokozddd kartétele (aldmosott Uttest, ingatlanok veszélyeztetése),

ami siirgds beavatkozast igényel.

A SZENTIVANI-HEGY- ES ORHEGY KORNYEKE Megval6sités
VAROSRESZ KITUZOTT CELJAI: idotavja
Gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo projektek:
Szennyviz-csatornahaldzat bovitése (Kalvaria u.) 2006-2013
Idegenforgalom fejlesztése:
Tura-utvonal, turistahaz 2006-2013
Tarsadalmi célhoz kapcsolddoé projektek:
Uij, tarsadalmi integraciot szolgald intézmények létrehozasa:
Bolcsbéde 2006-2010
Fogyatékosok foglalkoztatd hazanak létrehozasa 2006-2013
Ovoda épitése a Szentivani hegyen (Széchenyi (ti dvoda atkltoztetése 2006-2013
K6z0sségi terek kialakitasa, fejlesztése:
Jatszétér, park, grund kialakitasa (Gorgey u.) 2006-2010
Telepiilési és bels6 térkapcsolatokhoz kapcsolodé projektek:
Térségi kerékparut haldzat kialakitasa:
Kerékparut kialakitasa (Piliscsaba iranyaba) 2006-2013
Kerékparut halozat 6sszekapcsolasa a telepiilésen beliili haldzattal 2006-2013
Uj, térségi hatdkor(i intézmények létrehozasa:
Birdsag, Ugyészség, Munkaligyi kdzpont, 2006-2013
Muzeum, Foldhivatal, Rend6rkapitanysag, 2006-2013
Térségi szakképz6 iskola létrehozasa (Helyszin bizonytalan!) 2006-2013
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Vonzerofejlesztéshez kapcsol6do projektek:

Kozlekedésbiztonsag:
Vizrendezés, vizelvezetés (FO Ut, Gorgey, Klapka utca) 2006-2013
Jardaépités 2006-2010
Kuilén-szint(i vasuti csomdpont 2006-2013

Varoskeépi jelentéségli zoldfellletek és rekreacios jellegli kdzteriiletek kialakitasa, fejlesztése:

Gondozott kdzteriiletek kialakitasa, fenntartasa 2006-2013

Illegalis szemétlerakok felszamolasa 2006-2010
Telepiilésrendezés:

Vasutallomas kornyékének rendezése 2006-2010

Egykori zartkertek rendezése (Orhegyalja lakoteriilet) 2006-2010

Klapka utca rendezése 2006-2010

33. tabldzat: A Szentivani-hegy és Orhegy kormyéke és kornyéke varosrész kitiizott

céljai
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6. A STRATEGIA ERTEKELESE

A Varosfejlesztési Koncepcion (2005) alapuld, azt mintegy kifejté Integralt
Varosfejlesztési Stratégia rendkiviil fontos fejlesztéspolitikai eszkdznek
tekinthet6. A teleplilés egészére vonatkoztatott célok, stratégiak,
intézkedések és tevékenységek varosrészre, st esetenként helyrajzi szamra
bontasaval a fejlesztési célok sokkal inkabb érhetévé, kommunikalhatobba
valnak, ami megkonnyiti az érdekeltek mozgositasat, a kozos cél érdekében

vald kozos munkat.

6.1. ILLESZKEDES A HATALYOS TERVEKKEL

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia illeszkedése a hatalyos tervekkel teljes
mértékben biztositott, hiszen maximalisan koveti a Teleplilésrendezési
Tervben, Telepllésszerkezeti Tervben foglaltakat, amelyek pedig
természetszer(ileg illeszkednek a fels6bb teriileti szintek terveihez. Ily médon
biztositott mind a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervéhez (2005.
évi LXIV. térvény), mind pedig az Orszagos Terliletrendezési Tervhez (2003.

évi XXVI torvény) valo illeszkedése.

PILISVOROSVAR
TELEPULESRENDEZES| TERVE

TELEPULESSZERKEZETI TERV
KOZLEKEDES, KORNYEZETALAKITAS, TAJRENDEZES
M= 1: 8000

I

FRISSZANTE:
110w, 1. BER. UT

JELMAGTARAZAT
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6.2. ILLESZKEDES FELSOBB SZINTU STRATEGIAKKAL

A felsGbb terlileti szintek fejlesztési dokumentumaiban — koncepcidkban,

stratégiakban,

operativ  programokban

— megjelend célkitlizésekkel,

stratégiai célokkal, atfogd célokkal az Integralt Varosfejlesztési Stratégia

illeszkedése biztositott.

A felsGbb teriileti szintek — kistérség, Pest megye, Kozép-Magyarorszagi

Régid, Magyarorszag, Europa— dokumentumaiban megfogalmazott célok,

célkitizések  megvaldsitasat  szolgaljak a  Pilisvorosvar  Integralt
Varosfejlesztési  Stratégidjaban megfogalmazottak — lasd a kovetkez6
tablazatban:
Pilis—Buda— Pest Megyei K6zép-Magyarorszagi Uj Magyarorszag A
Zsambék terlletfejlesztési Régio Stratégiai Terve Nemzeti terlletfejleszté
Tobbcéld stratégia és (2007 — 2013) Fejlesztési Terv s eurdpai
Kistérségi operativ program (2007-2013) tavlatai (ESDP,
Tarsulds (2003) 1999)
Kiemelkedd Eletmindség ...egészséges, lako- €s
életminGség javitasa munkakdérnyezetet A foglalkoztatas
o megteremtése biztosito, a bdvitése és a Kiegyensulyozo
2 fenntarthatosagi tartds novekedés tt és
O kritériumokat teljesito, elésegitése fenntarthato
2 a Karpat-medence & tertileti fejl6dés
‘% szervezo erejét jelentd
= térseg...
(V9]
1. A helyi Kiegyenlités A telepiilések Tarsadalmi
k6zosségek teriileteinek megujulas
kohézidjanak megujitasa, A régiod
erbsitése vonzerejének .
fejlesztése 1’. Gazdasgagl €s
tarsadalmi
. e . , . o . | kohézid
II. Fenntarthatd, Versenyképesseg A tudasalapu gazdasag Gazdasagfejleszte
versenyképes javitasa innovacio- és s
helyi gazdasag vallalkozasorientalt
megteremtése fejlesztése
;‘3 II1. Megbizhatd Iranyitott, A versenyképesség Kozlekedésfejlesz 2.A
= infrastrukturalis tervszer(i keretfeltételeinek tés, Kornyezeti és természeti és a
pe) reu s . vy . , . ; i s
=g hattér biztositasa fejlesztés fejlesztése energetikai kulturalis
fg Kiegyenlités fejlesztés 6r6k§ég,
megGrzése
1V. Elérhet6, Iranyitott A human Tarsadalmi
mindségi tervszer(i kozszolgaltatasok megujulas
kozszolgaltatasok fejlesztés, intézményrendszeréne
biztositasa Kiegyenlités k fejlesztése
V. Vonzd Iranyitott A régi6 vonzerejének Kornyezeti és
természeti és tervszer(i fejlesztése, A energetikai
épitett kornyezet fejlesztés teleplilések fejlesztés,
kialakitasa terlileteinek Terlletfejlesztés
megUijitasa

34. tablazat: A felsébb szintd tervekben megfogalmazott stratégiai célok
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6.3. A FEJLESZTESEK EGYENSULYA

A teleplilésfejlesztési — teriiletfejlesztési programok kitlintetett kérdése a
tervezett fejlesztések térbeli, tarsadalmi, szektoridlis egyensulya, illetve
koncentralasa. Fejlesztési szempontbdl, de kiilondsen koltséghatékonysag
szempontjabol altalaban kedvez6bb a forrasok koncentralasa, am sok
esetben elényosebb az igényekhez, problémakhoz jobban igazodd

kiegyenlitd tipusi megkozelités.

Pilisvorosvar esetében, figyelembe véve a helyzetfeltaras soran nyert
informaciokat, a varosrészek stratégiai erGsségeit, gyengeségeit és a
befolydsold kiils6 hatasokat, egy kiegyensulyozott fejlesztéspolitika
kovetend6.  Pilisvorosvar  kedvezd  tarsadalami—gazdasagi—kornyezeti
viszonyai nem kovetelk meg az azonnal dramai forraskoncentrald
beavatkozast, ami egyetlen szférara, teriiletre Osszpontositana. Ehelyett a
szerves fejlodést kdveto, joval kifinomultabb fejlesztéspolitika alkalmazhatd,
amely figyelembe veszi az egyes varosrészek adottsagait, lehetdségeit,
fejlesztési igényeit. Az egyensllyra torekvés nem csupan teriileti
dimenzidban — varosrészek szintjén — érvényesiil, hanem ,agazati” szinten
is, hiszen a fejlesztések kozt éppen Ugy megtalalhatdak az infrastrukturat, az
intézményeket, a kozosségi tereket érint6 tevékenységek. Rendkiviil fontos
ramutatni, hogy a fejlesztd tevékenységek eredményei a fizikai vilagban
Oltenek majd testet, legyen az jatszotér, park, k6zosségi haz, vagy éppen
szabadid6 koOzpont, a megvaldsitas valddi célja a helyi tarsadalom

megerdsitése, a kohézid fenntartasa.
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7. AKCIOTERULETEK 2007-2013

Az el6z6ekben attekintettik a Varosfejlesztési Koncepcidhoz (2005)
illeszkedd fejlesztési projekteket. A varosrészek fejlesztési igényeinek és
lehetéségeinek szambavétele utan vildgosan kirajzolédnak azok a fejlesztési
teriletek — akcidterilletek— ahol a tervezett fejlesztési tevékenységek térben
Osszpontosulnak, funkciondlisan Osszekapcsolédnak s erGsitik egymas

hatasat, hozzajarulva a teleplilési jovokép eléréséhez.

A megvaldsitando fejlesztések meghatdrozd része négy akcidteriiletre esik.
Ez parhuzamba allithatd Pilisvérésvar négy varosrészével, am ez inkabb csak
a véletlen mive, hiszen van olyan akcidteriilet, amely tobb varosrészt is
érint, mas akcidteriiletek viszont kifejezetten egy-egy varosrész specialis

adottsagaihoz — igényeihez igazodik.

Fejlesztési projektek tertiletisége alapjan formalodd akcioterliletek:
»  F6 utca (Kozponti Varosrész — Banyatelep)
= Tavak kornyéke (Banyatelep és kornyéke)
»  Szabadidd-kozpont (Liget és kdrnyéke)

= VasUt-kornyéke (Szentivani-hegy, Orhegy és kérnyéke, Kozponti
Varosrész)
A fejlesztések prioritasi listajanak alapjan elkészithetd az akcidteriileti

fejlesztések idObeli Gitemezése is, amelynek eredménye az alabbi tablazatban

foglalhatd Ossze:

Akcioterilet

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

I. FO utca rehabilitacio

II. Tavak kornyéke

III. Szabadid6-kdzpont

IV. Vasut és kornyéke

35, tablazat: Akciotertileti fejlesztések idobeli titemezése (Megjegyzés: vildgos szinnel

Jelezve az elokészités, sotéttel a megvalositas idotartamat)
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Az akcidteriileteken megvaldsitandd fejlesztési tevékenységek lehetGséget
teremtenek arra, hogy az egyes varosrészekre jellemz6 problémak
enyhlljenek, er6s6djon a gazdasagi potencial és a tarsadalmi Gsszetartozas
érzete. Az aldbbiakban bemutatott akcidteriiletek fejlesztése révén
varhatdéan jelentGsen javul a teleptilésrOl kialakitott kép, er6sodik
Pilisvorosvar térszervezd ereje — térségi szerepkore és egy rendezett, vonzd

kisvaros alakul ki.

7.1. AKCIOTERULET — A ,FOUTCA PROGRAM”

Pilisvorosvar arculatat, a teleplilésrél kialakitott képet alapvetGen
meghatarozza a FO utca képe, kialakitasa, jellege. A varos, és nyugodtan
mondhatjuk, hogy a Pilisi-medence meghatarozd kereskedelmi-szolgaltatasi
kozpontjat jelenti a FG utca. Ezen a terileten Gsszpontosulnak a varos
kereskedelmi-szolgaltatasi jellegi vallalkozasai, a pénzintézetektél a

biztositokon keresztiil egészen a kiilonb6zd szakboltokig.
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23, dbra: Az 1. akcioteriilet — ,,FOutca program” lehatdroldsa a Teleplilésszerkezeti

Terviapon
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7.1.1. Problémafeltaras

A gazdasagi funkciok a F6 Ut mentén torténd osszpontosulasat a 10-es Uton
bonyolédd hatalmas forgalom 6sztondzte, ugyanakkor szamos probléma
gyokere is ebben rejtezik. Az eredetileg meghatdrozéan lakdfunkciot
fokozatosan kiegészitette, illetve bizonyos esetekben fel is valtotta a
gazdasdagi funkcid, ugyanakkor ezt az épitett kornyezet nem volt képes

kovetni, ami szamos teriileten problémakban olt testet:

1. Parkolasi—kozlekedési gondok;

2. kedvezbtlen lakhatasi  feltételek  (rakodas  zaja, ingatlan
megkozelithetdsége), lakdingatlanok rossz allapota, esetenként
megiresedése

3. kedvezdtlen miikodési feltételek a vallalkozasok szamara (behatarolt
novekedési lehetGségek, parkolasi gondok)

Ettdl a folyamattdl részben fliggetlendl hatalmasra duzzadt a F6 Ut forgalma,
amelynek negativ kovetkezményei nyilvanvaldak: hatalmas, kozlekedési
eredetl zaj és, rezgéskibocsatas, fényszennyezés és rossz levegéminGség

(por, korom).

A problémak harmadik része a telepiilés dinamikus lélekszambdviilésére,
varosiasodasara vezethetd vissza. Pilisvorosvar lélekszama az elmdlt fél
évszazadban meghdromszorozddott, ugyanakkor a telepiilés kézpontja ezt a
gyors folyamatot nem volt képes kovetni. A folyamat eredményeként egy
4000 fO6s kozség igényeihez igazodd centrum prébalja ellatni feladatat,
mikdzben a teleplilés Iélekszama haromszorosara nétt, a lakossagi igények
pedig ettdl fliggetlendl is jocskan emelkedtek. Mindezek eredményeként
egyre kevésbé képes megfelelni az elvarasoknak a kdz-szféra, értve ez alatt

mind a kozintézményeket, mind pedig a kdzosségi tereket, kozteriileteket.

A fenti probléma halmaz kezelésére integralt fejlesztési program inditasa
hozhat megoldast, amely nem kiilon-kiilon kisérli meg a tiineteket kezelni,
hanem a fejlesztések koncentralasaval: a rehabilitacios és fejlesztési jellegl

tevékenységek 6sszevonasaval.
7.1.2. Osszefoglalé javaslat

A FG utca program részeként:

e egyrészt, megvaldsul egy kozterilet-rehabilitacios program: az
utak, a jardak, a parkolok, a kozvilagitas, a kozintézmények, az

lzletek, és szolgaltato-helyek meguijitasaval;

e masrészt, a telepiilés térszerkezetének formalasaval: gyalogos

passzazs kialakitasaval, (j utca nyitasaval, illetve szolgaltatd
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udvarok létrehozasaval az igényekhez, a varosi szerepkorhoz,

arculathoz jobban illeszked6 struktura kialakitasaval;

e harmadrészt, pedig Uj intézmények létrehozasaval, meglévok
funkcidbdvitésével, ami a telepiilés lakossaganak és a Pilisi-

medencében élok jobb ellatasat teszi lehetdveé.

7.1.3. Utemterv

A fent nevezett célokat az alabbi iddbeli bontasban megvaldsitandd

tevékenységek szolgaljak:

7.1.3.1. A ROVIDTAVU PROJEKTELEMEK (2009-2011):

1. A FG utca akcioteriletre esé szakaszanak
= teljes korl jardafelljitasa,
= parkoldk kialakitasa,

» csapadékviz elvezetés megoldasa (adott esetben zart, felszin alatti
vizelvezetés),

=  z0ldfelliletek kialakitasa,
= kozvilagitas fejlesztése, foldkabel.

2. Bajcsy—Zsilinszky tér, a Polgarmesteri Hivatal el6tti ,,gyalogos-tér” —
jellegli kozteriilet rehabilitacidja.

= Térrendezés, parkositas, teriilet:~1220 m?.
3. Varosi Polgarmesteri Hivatal esetében
= az éplilet és a pincerész felljitasa,
= az épiilet bévitése egy Uj épliletszarnnyal (2 x 390 m?, F+1),
= az 1700 kériil épiilt, 6reg pince felljitdsa, (~200 m?),
* A hivatal udvaran lévo kilonalld épilet (Mdszaki osztaly) bontasa.

4. A helyi védelmet élvez6 Varosi konyvtar teljes felljitasa, részbeni
atalakitasa—bdvitése a ma kényvesboltként funkciondld helyiségekkel,
ezzel 6sszekapcsoltan a kdnyvesbolt atkoltoztetése a FG u. 91. alatti
ingatlanba, (Hrsz.: 8, ~1425 m?),

5. Mlvészetek haza felljitasa, modernizalasa
» belsO atalakitas,
» felszerelés, butorzat stb.

6. Templom-téri altalanos iskola felljitasa,
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24. abra: Templom-téri dltalénos iskola udvara

v

Rendel6intézet bovitése — ,kiraszer(i ellatas”,

A magan kézben 1évé, helyi védelmet élvez0, vagy torténeti értékkel
biré homlokzatok 6rokségvédelmi szempontu feltjitasa (pl. FO u. 106.
két ingatlanon all6 épiiletének egységes homlokzati felljitasa),

9. Templom-téren jatszotér kialakitasa (~200 m?), parkositas, parkoldk
épitése.

25. abra: A templom-tér napjainkban
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10.

11.

12.

13.

14.

Egy ,.gyalogos passzazs” funkcidju teriilet kialakitdsa a mar meglévd
Bajcsy-Zsilinszky térrel atellenben, annak mintegy meghosszabbitasa-
ként: a Puskin utca. — FO ut. kozti terileten:

» gyalogos passzazs, szolgaltatd-udvar kialakitasaval (Hrsz.: 104,
114, 115, 116 egy része, ~3500 m?),

Szolgaltato-udvar kialakitasa a F6 u. 91. szam alatti ingatlanon (Hrsz.:
3961, 2030 m? 6nkormanyzati tulajdont -, 530 m? magantulajdond,
ingatlanrészen, helyi torténeti jelentdségli épiilet),

» szolgaltatd udvar, parkolo,

= ¢épulet feldjitas, bovités.

Nepomuki Szt. Janos szobor kornyezetének felljitasa (kerités, burkolat,
hrsz.: 2220, 6nkormanyzati tulajdon),

Szt. Janos u. torkolati részének rendezése, parkolo és zoldfelllet
kialakitasa (~550 m?).

HB6sok tere térrendezés

= Térburkolat, zoldfeliilet rendezés, parkoldk (3000 m?)

7.1.3.2. KOZEPTAVU PROJEKTELEMEK (2011-2013):

1.

K6zponti varosrész utcaszerkezetének lazitasa:

= utcanyitas a F6 u. és Kand6 Kalman u. kozott (Hrsz.: 2222, a hrsz.:
2221 hatdran),

»  Utcanyitas a hrsz.:1255/2 (Emil cukraszda) és a hrsz.:1255-3 telkek
kozott.

Bucsu tér zoldfelliletének atalakitasa (Kozterlilet kiépitése (hrsz.:
1255/2,1255/3 koz6tt), parkold kialakitasa a rendel6 mogott
elhelyezked6 kozterileten, (hrsz.:1255/1, ~55 db), faliltetés,
burkolatok kialakitasa, zoldfellilet rendezése, pihendpark, kiépitése

Pest megyei tulajdonban lév6 Specialis Otthon épliletének felujitasa,

s

(Tlzoltdsag atkoltoztetése Gj épiiletbe, rendorség atkoltdztetése
meglévd épliletbe, ligyészség bekoltdztetése, meglévo épliltbe)
létrehozdasa az ingatlanon,

Gyalogos passzazs kiépitése:

= 2.Uj gyalogos forgalmt utca nyitdsa a Puskin utcabdl a konyvtar
bels6 udvara fele (igénybevett ingatlanok: hrsz.: 16, hrsz.: 13,
15/1, 15/2 egy része), valamint a hrsz. 16 alatt talalhatd paraszthaz
falumizeumma alakitasa,

Templom-téri iskola felljitasa (Hrsz.: 2, egykori 6voda éplilete),

Plébaniai kdzosségi haz bdvitése (Hrsz.: 4, ~2 x 100 m?),

Puskin u. — Bajcsy Zs. tér;

» gyalogos passzazs, szolgaltatd udvar kialakitasa (igénybe vett

ingatlanok: Hrsz.: 116 egy része - Posta, hrsz.: 117 egy része -
rendérség, hrsz.: 118 — ,,Rubanyi-haz”, ~ 2150 m?)

Nagyléptékii kereskedelmi ingatlanfejlesztés — Uzlethaz épitése, ~70 db
térszin alatti parkolé megvaldsitasaval,
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9. Szolgaltatd-udvarok kialakitdsanak 6szténzése (pl.: hrsz.: 4278, 4253,
4260, 3969, 3967, 3964, 3906, 89, 331, 332/1, 337, 365)

7.1.3.3. TAVLATI FEJLESZTESI ELKEPZELESEK:
1. F6tér véglegesitése (Nemzetiségi kdzpont, birésag, ANTSZ, Foldhivatal,
stb.)
2. Kozponti varosrész utcaszerkezetének lazitasa:

= Utcanyitds a Petdfi S. u. - Akacfa u. -Szabadsag u - F6 u. altal
hatarolt témb belsejében

= Utcanyitas a Petdfi S. u. - Akacfa u. -Szt. Erzsébet u. - F6 u. altal
hatarolt tdmb belsejében

» VegyesforgalmU-gyalogos utcak kialakitasa, (Iskola u., Templom
tér, Puskin utca), Iskola u. csomdpont kialakitasa (igénybevett
ingatlan: Hrsz.: 7473),

3. Gyalogos passzazs folytatasa

= A kozéptava projektkelemként szerepld Puskin utca és konyvtar
kozotti gyalogosforgalmu utcanyitas folytatasa a Templom tér
iranyaba. (igénybevett ingatlan: hrsz.: 18),

4. Patika bdvitése (a patika a rendelGintézetbe koltozésével, Uj
hasznositasa, akar nagymértékii atalakitasa),

5. Osszefiiggd F&-tér kialakitisa a posta és a renddrség jelenlegi
terliletének felszabaditasaval (Hrsz.: 116, 117, 119, 120),

6. Szolgaltaté-udvarok kialakitdsanak tovabbi 0sztonzése.
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7.2. AKCIOTERULET — A TAVAK-KORNYEKE RENDEZESE

A Tavak-kornyéke akcidteriilet a banyatelepi tavaktol a 10-es foutig terjed6
teret foglalja magaba, mely tobbféle funkciot és beépitettséget magaba
foglald, heterogén teriilet. Ezen a terlileten éppugy megtalalhatd régi
iparterilet (aszfaltkever6 Gizem, gydgyszer raktar), szemétlerako, lakoovezet,
mint a banyatavak rekreacids terlilete, igy kezelése, fejlesztése sokoldalq,

komplex feladatot igényel.

Az akcidteriilet komplex fejlesztése a Banyatelepi varosrész arculatat
meghatarozo, a koérnyéken élok kornyezetének komfortos, természetkozeli
kialakitasat el6segitd, a taji értékeket megtartd és gazdagitd, a varosrész

gazdasagi szerepét erdsito fejlesztése lehet.
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26. abra: A 2. Akcidterdilet lehataroldsa a Teleplilésszerkezeti Terviapon
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7.2.1. Problémafeltaras

A teriilet egyik legfontosabb problémajat a hulladéktelep rekultivacidja
jelenti. A lerakd az 1970-es évektdl 1995-ig kommunalis hulladék és
szippantott szennyviz lerakasara szolgalt, majd 2003-ban a teriileten
dtrakotelep |étesiilt, ami ma is lzemel. A telep 17.700 m? teriiletén
szamitasok szerint 194.700 m® hulladékot helyeztek el, mindenféle fizikai
szigetelés  nélkiil, ellendrizetlentil,  tomoritetlenil - igy  csupan
reménykedhetiink, hogy tényleg csak kommunalis hulladék depondlasa
tortént az elmult évtizedekben. A lerakd felszine részlegesen, vékony
foldréteggel takart. Tekintettel a lerakas koriilményeire, a kornyezetet
terhelé hulladék mennyiségére a hulladék miel6bbi elszallitdsa és a teriilet

rekultivacidja slirgetd, megoldando feladat.

A kornyezd gazdasagi terilet jelent0s ipari izemeknek ad otthont. A teriilet
ma mar maximalisan beépitett, igy sziikségessé valt a terilet rendezése, a
kornyezetszennyezd dagazatok kitelepitése és a teriilet intenzivebb

kihasznalasa.

7.2.2. Osszefoglalé javaslat

A varosrész fontos funkcidja lehet a rekreaciés szerep, melyhez az 5
meglévé banyatd jo alapot biztosit. A mai allapot azonban nem teszi
lehetévé az ebben rejl6 adottsagok kiaknazasat, ezért mindenképpen
szilkség van a terllet fejlesztésére, a teriilet koérnyezeti rendezésére. A
rekredcios célokat sétanyok, parkok, sportpalyak, jatszoterek épitésével
lehet szolgalni, valamint szikséges a tavak vizminGségének fenntartasa,
javitasa, esetenként (pl. Nagy-td) a vizutanpotlas megoldasa is. Egyes tavak
esetében a vizes élGhelyek szemléltetése, a természetkozeli helyek
bemutatdsa is egyfajta idegenforgalmi attrakcid lehet. Az igy létrejovo
mindségi zoldfelliletek jo lehetGséget biztositananak e heterogén tarsadalmi
Osszetétel(i varosrész helyi kdzosségeinek fejlodéséhez, az egészséges és

kornyezettudatos életmdd terjedéséhez.

7.2.3. Utemezés

Az akcidteriilet programja szerint, a terlileten, idébeni, litemezett bontasban,

az alabbi tevékenységek megvaldsitasara kertil sor:
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7.2.3.1. ROVIDTAVU PROJEKTELEMEK (2009-2011)

1. Kozépilet (volt Muttyanszky szakkozépiskola) felljitasa, funkcidvaltasa,
(a Virgonc alapitvany programjanak megfeleléen; fogyatékos gyerekek
foglalkoztato-haza, oktatasi, szocidlis intézmény befogadasa), ehhez
kapcsolddd atalakitas,

2. KozOsségi terek kialakitasa
= Jatszotér kialakitasa a lakdtertilethez kézel (Madaras utcak)
»  Kacsa-toé melletti sportpalya felujitasa, parkold, lelatd (padok),

3. Maganberuhazasban a kemping fejlesztése (apartman, rendezvényhaz)

7.2.3.2.K6ZEPTAVU PROJEKTELEMEK (2011-2013)

1. Meglév6 gazdasagi terilet rendezése, fejlesztése
2. Lakoteriileti fejlesztés (6nkormanyzati lakasépités) ~ 4000 m? telken
3. Tavak kdrnyékének rendezése — turisztikai vonzer6 fejlesztése

= Palya-td korili sétany, fent kilato épitése

» Nagy-to korili sétany kialakitasa, biifé fejlesztése,

7.2.3.3. HOSSZU TAVU PROJEKTELEMEK (2013-)

1. Uj utca nyitasa (Facan utca)

2. Kornéli-t6 és Kacsa-t6 természet-megOrzési program, nadasok
kialakitasa, fenntartasa, madarlesek.

3. Hulladéklerako rekultivacioja
= Hulladékelszallitas

= Rekultivacio
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7.3. AKCIOTERULET — A SZABADIDOKOZPONT ES KORNYEKE

Pilisvorosvar fejlesztési terveiben régdta szerepel, hogy az egykoron volt
uszodat, egy Uj helyszinen, a modernkor igényeinek, kovetelményeinek
megfeleléen épitik Ujja. Az uszoda és a hozza kapcsolddd fejlesztési
elképzelések rendkiviil komplexek, joval tdlmutatnak egy rekreacids
létesitmény  |étrehozasan, inkabb tekinthetjik egy olyan integralt
fejlesztésnek, amely egyszerre blviti a varosrész funkciondlis szerepkorét,
formalja az egész telepiilés arculatat, segiti egy Uj alkbzpont meger6sodését,

és komoly gazdasag fejlesztési szerepet kaphat.

27, abra: A 3. Akcidterdilet lehataroldasa a Teleplilésszerkezeti Terviapon

7.3.1. Osszefoglalé javaslat

Ezen akcioteriileti fejlesztés révén a varosrészben (sét a telepiilés egészén)
egy olyan (j stratégiai erdsség jon létre, amely befolyasold erével bir a
telepiilés arculatara, fejlodési lehetGségeire és gazdasagi potencialjara.

Rendkivil fontos ramutatni, hogy a komplex fejlesztés részeként olyan
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tevékenységekre is sor keriil, amelyek a varosrész specidlis problémaira
reflektalnak, mint a kozosségi terek hianya, vagy éppen gyenge
varosrészkdzpont.

A telepiilés Ligeti részén, a Pilisszantd felé vezeté kozat mellett kerdl

kialakitasra egy komplex szabadid6kézpont, mely 4 funkcionalis egység
kiépitését jelenti:

1. intézményi teriilet: jatszotér kialakitasara, a szocidlis otthon
bovitése, vagy 6nallé intézményfejlesztés varhatd, bar erre nem
ismertek még konkrét befektetdi programok.

2. palyakozpont és rekreacios teriilet: extenziv, sport és rekreacios
fejlesztés célterlilete:

» egy szabvanyos méret(i (105 x 70 m) labdartgdpalya,

tobb kisebb (kispalyas foci, kosar, kézi, tenisz, roplabda, stb.)
palya,

* a hozzajuk tartozo szocialis és szolgaltatd épiiletek,

»  komplex térténelmi park, ami nem csak a helyi leletek bemutatasat,
hanem oktatasi, foglalkoztatasi, tdborozasi, szabadidos célokat is
szolgal,

= Okoldgiai tankerttel, ahol a honos novényvilagot, torténelmi
kerteket, és erdei iskolat lehet Iétesiteni és fenntartani.
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28. dbra: A tertilet-felhasznalds négy egysege, a tertiletfeltaro gerincut, a tengelyben

1évd gyalogos €s tizoltout, valamint a tervezett kerékpardt feltiintetéseével
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3. bucsutér: egy nagyméreti 6sszefiiggo kdzponti tér szamos, valtozatos
funkcioval.

» a két tobdl allo térendszer. A tavak a teriilet viztelenitésében
jatszanak fontos szerepet, de a pihenés, kikapcsolddas (fiirdés,
csonakazas) céljait is kivaldan szolgaljak.

4. uszoda és sportkozpont: az uszoda és sportkdzpont teriilete,

intenziv beépités(i, nagyobb épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet. A

sportcsarnok ,multifunkcionalis csarnok”-ként miikodhet, helyet adva

kozosségi és kulturalis rendezvények, kiallitdsok megtartasara.

» Az éplletek egy kézponti parkoldra szervez6dnének.

A bemutatott fejlesztések jelentésen bdvitik Pilisvorosvar ma is meglévo
rekreacios funkcioit, hiszen lehetGséget teremtenének a varosi és a
kornyéken ¢él6 lakosoknak a szabadidejik minGségi eltoltéséhez, az
egészséges és kornyezettudatos életmod terjedésének. Talalkozasi pontként
maodot adna a tarsadalmi kohézié er6stdésének, ahol minden korosztaly és
tarsadalmi csoport megtaldlja a szamara vonzo6 és megfeleld elfoglaltsagot. A
beruhazas emellett szamottev6 gazdasagi potenciallal is bir, hiszen mar csak
nagysaganal fogva is serkenti a helyi gazdasagot, jelentds szamu
munkahelyet teremt, és pdtldlagos fejlesztésekre serkenti a magantokét is
(Uzletek, vendéglaté-ipari egységek, szallas, személyi szolgaltatasok, stb.)
Természetesen a varos idegenforgalmara is nagy hatassal lenne, varhatéan
novekedne a kereskedelmi szalldashelyek szama, a vendéglatéhelyek
forgalma és az idelatogatd és itt vendégéjszakat eltolté hazai és kilfoldi
turistdk szama. A beruhazas lehetGséget teremt a varosrészben mindségi
zOldterliletek kialakitdsara és a teriilet rendezésére, mely nemcsak a

telepulésképet, de a lakominGséget is jelentGsen javitana.

7.3.2. Utemezés

7.3.2.1. AZ USZODA ES SPORTCSARNOK KIEPITESENEK UTEME

A beépités kozponti éplilete az uszoda-sportcsarnok épliletegyiittese. Az
épitészeti koncepcid szerint az épilet kozépen kapuszerlien megnyild
tbmege az Utemezetten hozzaépilé sportcsarnokkal alkot kompozicios
egységet. A teriilet kozépponti részén fasitott parkol6 egyiittes alakithato ki,
melynek egy része kozteriileti ~150 parkoldallassal, tobbi része a telkeken
valésithatd meg a tényleges kiépités sziikségletei szerint. A szallas-

szolgaltato épililet, és a jatszotér a rekreacid funkcidit szinesiti.
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29. dbra: az uszoda és sportcsarnok megvalositasanak liteme

7.3.2.2. A TELJES KIEPITES UTEME

A bucsUtér és tavak teriilete mintegy 81 100 m? teriilet(i egybefiiggs, vagy

megoszthatd telek, melyet egy ~5.500 m? disz-td és egy ~10.000 m?

terlletd csdnakazo-to tesz valtozatossa.

A bucsutér kozponti gyepfeliilete nagy létszaml rendezvények alkalmi

megtartasara alkalmas. A gyalogos tengelyen haladva eljutunk az organikus

partvonall tavakhoz. A két té kozott 3 m szintkilonbség van, amely lehetové

teszi egy latvanyos vizesés kialakitasat. A fels6 to partjan teraszos étterem

taldlhato. A vizesés fentrdl, teraszrdl, illetve |épcsokon lejutva az alsé tora,

kiépitett partjardl alulrél is megcsodalhaté. Az alsd tavon csonakkikotd

stégek talalhatok.
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30. abra: a teljes kiépités (iteme
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A bucsutér kodzpontjat karéjban két sétaut oleli koriil. Az egyik irdanyban
indulva a tavi étteremhez, a masik iranyban az alsd, csdnakazétohoz jutunk.
A tavakat elhagyva elérkeziink a sportpalyakhoz (palyakézpont), melyekhez
a gerincutrdl lecsatlakozd, kozponti parkold tartozik. A sportpalyak igény

szerint telepithetok.

A tervlapon egy nagypalyas, lelatds labdarigépalya (105 m x 70 m),
szemben két kispalyas foci, kosarlabdapalyak, és roplabdapalyak, a
labdarugdpalya oldalan pedig teniszpalyak talalhatdk, a palyakhoz sziikséges
Oltozékkel. A labdaragépalya palyaszintje + 180 mBf, ami a gyalogos
tengelytdl 3, a Szinyei Merse Pal utcatdl 8 m szintkiilonbséggel, rézsiben

helyezkedik el. Ez kettbs elényt jelent;

a) A tereprézsiiben elhelyezhet6é a lelatd, igy annak tajba illeszkedo

kialakitdsa megoldhatd,
b) A zajvédelem a leghatékonyabb mdédon megoldhato.

A palyakdzpont mogott parkositott kdrnyezetben az dkoldgiai tankert, és a
torténelmi park talalhatd. Az Okoldgiai kert rekreacids lehetGséget biztosit
minden korosztalynak. Az kert kdzponti épiilete az orangerie, amely egy

egész évben m(ikodo, fedett novénytar.

A torténelmi park tag lehetGséget kinal a szabadidd elttltésére. Ezek kozott
emlithet6 a Pilisvorésvar teriiletén elGkeriilt régészeti emlékek bemutatasa,
az egyes régészeti emlékek rekonstrualt bemutatasa, oktatasi kozpont,
kilénboz6 korosztalyok szamara, (gyerekek, felnGttek régészeti-, torténeti-,

néprajzi-, kézmlives foglalkoztatasa)
Gyermektaboroztatas, (idényjellegli, napkozis, illetve bentlakasos).

A torténelmi park és Okoldgiai kert teriileteit elhagyva a sétait a templom
mogott kialakithatd jatszotérhez érkezik. A teriilet ezen oldalan részlegesen
kiépitett intézményi teriilet taldlhatd, melynek tovabbi fejlesztésével
szamolhatunk.

A gyalogos, kerékparos tengelyek kijel6lik a szabadid6-kdzpont kapcsolatat a
lakoterliletekkel. Az atmenG és rekreacios kerékparforgalom szamara
kerékpar(t épil a terllet déli oldalan. A kerékparut a védédombok és
véderdd teriiletén halad, Utvonalat facsoportok és rendezett zoldfelliletek

szegélyezik.

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS 154



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

7.4. AKCIOTERULET — A VASUT ES KORNYEKE

A Szentivani-hegy és Orhegy kornyéke a varos legfiatalabb vérosrésze,
kiforratlansaga miatt még nem alakult ki egy kereskedelmi-intézményi
centrum, mely a varosrész kozpontjaként funkcionalna. Igaz ennek csirdi ma
mar megtalalhatok a VasUtallomas kornyékén (kereskedelmi egységek,
Takarékszovetkezet kdzpontja, Palanta iskola stb.), de feltétlendil sziikség
lenne tovabbi intézményfejlesztésre, 6nkormanyzati fejlesztésre, k6zOsségi
terek kialakitasara. Mindez a helyi kézosségek kialakuldsat, a varosrészben

megteleped6, foként fOvarosbdl érkezd, csaladok integracidjat s

felgyorsithatna.
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31. abra: A 4. Akcidterdilet lehataroldsa a Teleplilésszerkezeti Terviapon
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7.4.1. Problémafeltaras

A varosrész masik jelentGs problémajat a kozlekedési nehézségek jelentik. A
szintbeli vasuti keresztez6dés nemcsak komoly torlédasokat okoz az
egyébként is tulzsufolt 10-es uton, de a kozlekedésbiztonsagot is
veszélyezteti. Jelenleg a vasuti atkeld kerekesszékkel, s6t babakocsival sem
jarhato biztonsagosan, és minden évben el6fordul a kdrnyéken komolyabb
baleset. Tovabbi problémat jelent a kornyékén a parkolas. Ez id6 szerint
nincsenek a VasUtallomas kornyékén alkalmas parkoldk, melyek lehetévé
tennék az itt vonatra felszallé utasoknak gépjarmiviik igényes és megfelel6

elhelyezését.

32. dbra: Vasutallomas s kornyéke napjainkban

7.4.2. Osszefoglal6 javaslat

Ezekre a felsorolt problémakra megoldast jelenthet egy olyan integralt
program, mely figyelembe véve és egyiittmiikddve a MAV-val egy olyan
alk6zpont kialakitasat tenné lehetévé a teriileten, mely az egyes kérdéseket
nem kilén-kilon, hanem a szinergikus lehet6ségeket kihasznalva egyszerre

oldana meg azokat.
A program eredményeként:

1. novekedne a teriilet kdzlekedésbiztonsaga,
2. javulna a telepliléskép, széplilne a kérnyezet,

3. létrejonnének k6zosségi terek,
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4. javulna az intézményi ellatottsag, a hozzaférés tekintetében meglévd
differenciak mérséklédnének.

7.4.3. Utemezés

Az akcibteriileten megvaldsitandd fejlesztési tevékenységek és azok iddbeli

Utemezése:

7.4.3.1. ROVIDTAVON MEGVALOSITANDO TEVEKENYSEGEK (2009-2011)

1. Kozosségi terek kialakitdsa — ,talalkozasi pontok” létrejotte
»  Gorgey-park kialakitasa,
= jatszotér,
= extrém sportpalya (tridl, gorpark),
= kilatd + sétany,
= sportpalya (20 x 40), kézi-kosar-foci.
2. Alk6zpont kialakuldsanak elGsegitése

» Szabalyozasi terv készitése.

7.4.3.2. KOZEPTAVON MEGVALOSITANDO TEVEKENYSEGEK (2011-2013)

1. Kozlekedésbiztonsag fokozasa

= Kil6nszint(i vasuti keresztez6dés kialakitasa (F6 utca forgalmat
aluljardn elvezetve),

= Kerékparat a 10-es Gt mellett,

» Gyalogos hid (a Piliscsabai utca és a Gorgey lépcsé
Osszekapcsolasa),

» Gyalogos feliiljardé a Gorgey utca és a vasutallomas kozott.
2. Kozosségi kozlekedés feltételeinek javitasa
»  P+R parkoldk kialakitasa (min. 120 db),
= Kozvetlen buszkapcsolat megteremtése, busz-forduld kialakitasa,
» allomasépiilet felljitasa,
= gondozott zéldfellilet.
3. Alk6ézpont kialakitasa a mai Gksz teriileten
» Palanta iskola bOvitése (maganintézmény fejlesztés),

» Papiriizem kitelepitése, helyén intézményi fejlesztés, illetve parkold
kialakitasa.
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33. abra. Alkdzpont kialakitdsa, varosszerkezeti elemzés
Forrds: Fiilop Epitésziroda Vérosépitészeti Tanulmanya a Pilisi-medence érintett
telepiilésein a MAV Rt. Budapest-Esztergom vonal fejlesztéséhez kapcsoloddan

34. abra: latvanyterv
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8. A STRATEGIA MEGVALOSITHATOSAGA

8.1. INGATLANGAZDALKODASI TERV

8.1.1. Az ingatlangazdalkodas altalanos céljai

Az integrdlt varosfejlesztési terv megvalositasa feltételezi, megkoveteli az
0sszhangot az ingatlangazdalkodasi tervvel, hiszen ez teremti meg ugymond
a fejlesztések fizikai alapjait. Tekintettel a telepilési ©nkormanyzat
korlatozott erdforrasaira, az ingatlangazdalkodas soran hossz( tavd
elképzeléseket kell érvényesiteni, hogy a telepiilés harmonikus fejlédéséhez
szilkséges ingatlanok idGben biztosithatoak legyenek, a szikséges

kozszolgaltatasok szamara megfelel helyszinek alljanak rendelkezésre.

Ezen cél érdekében a szd szoros értelmében vett valddi gazdalkodasra van
sziikség az ingatlanok tekintetében, a jelenlegi allapot csak a kiindulast
jelenti, a meglévdé oOnkormanyzati tulajdon( ingatlanok bizonyos része
értékesithets és a fejlesztési elképzelésekkel dsszhangban bizony sziikséges
lehet majd ingatlanok vasarldasa is. Az ingatlangazdalkodds, mint
tevékenység természetesen a Varosfejlesztési Koncepcidban megfogalmazott
célok megvalositasat szolgaljia. Ennek megfeleléen az alabbi szarmaztatott

célok megvaldsitasat kell, hogy szolgalja:

1/ GAZDASAG: Erdsiteni Pilisvorosvar gazdasagi alapjat a helyi gyokerti
vallalkozasok fejlodésének el6émozditasaval, a t6kevonzd képesség
fokozasaval, a gazdalkodasra alkalmas ipari—kereskedelmi ingatlanok
kinalatanak megteremtésével. (Szabalyozas eszkozei mellett sziikség szerint

ingatlanfejlesztés is lehetséges.)

2/ TARSADALOM: Biztositani a telepiilés tarsadalmi-, és kulturdlis életének
folyamatos fejlodését a kozosségi terek kialakitasaval, miikodtetésével.
Kilonds hangsulyt helyezve a telepiilés nemzetiségi arculatanak
meg0lrzésére, a hagyomanyok, a kulturdlis-, nyelvi- és targyi emlékek

megorzésére.
3/ KELLEM, VONZERO: Vonzé kdrnyezet kialakitdsa, fenntartdsa: nagy

hangsullyal a kozteriiletekre s rekreacids funkcidju teriletekre (kidl- és

belteriileten egyarant)

4/ TERKAPCSOLATOK: A varos térségi szerepkoréhez illd funkciok,
kozszolgdltatdsok megteremtése, valamint a telepliléskozi kozlekedési

infrastruktira fejlesztése.
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8.1.2. Pilisvorosvar ingatlanvagyona
Az 6nkormanyzati adatszolgaltatas a 2007. novemberi allapotot tiikrozi.

Pilisvérosvar teljes ingatlanvagyona mintegy 2 036 301 m?, (818 db
ingatlan), konyv szerinti értékiik bruttdé 14 452 millié Ft, becsiilt értéke 16
106 millié Ft. Ezek egy része forgalomképtelen (627 db ingatlan) torvény,
illetve helyi dontés alapjan forgalomképtelen, masik része (191 db ingatlan)
korlatozottan, illetve korlatozas nélkiil forgalomképes. A forgalomképes
ingatlanok becsiilt értéke 4 840 millié Ft.

Torvény alapjan forgalomképtelen az Gsszes 6nkormanyzati Gt, valamint az
alapfokll oktatasi intézmények, és a Varoshaza. Helyi dontés alapjan
forgalomképtelen a varosi konyvtar, a sportpalya, valamint a tavak.
Korlatozottan forgalomképes a Specialis Iskola (volt 6voda), a Kistérségi
iroda, az irattar, az egykori Muttyanszky Szakképz6 Szakiskola épiilete, a
Napos Oldal Szocidlis Otthon, az Orvosi rendel6, az Egészséghaz, a
Szennyviz telep, a Német Nemzetiségi Gimnazium és Zeneiskola, és a

Mlvészetek Haza.

Ingatlan tipusa ingatlan
Onkorm. | kényv szerinti | bruttd becsiilt
Teljes ingatlanvagyon szama | terlilete | teriiletrész | bruttd értéke értéke
db m? m? mFt mFt
Forgalomképtelen, térvény alapjan 619| 1387760 1387231 9829 10564
Forgalomképtelen, helyi dontés alapjan 8| 206949 206949 630 701
Korlatozottan forgalomképes, torvény
alapjan 14 254743 37260 2066 2615
Korlatozottan ~ forgalomképes,  helyi
dontés alapjan 2 567 567 4,2 4,5
Forgalomképes 175| 427494 404294 1922 2219
Belteriileti 695 | 1426980 1410270 13886 15461
Beltertileti ingatlan aranya (%) 85% 63% 69% 96% 96%
Kilterdleti 123 850533 626031 566 645
Klilterileti ingatlan aranya (%) 15% 37% 31% 4% 4%
Beépitett 57 117868 104829 3669 5291
Beépitett ingatlan aranya (%) 7% 5% 5% 25% 33%
Beépitetlen 761 | 2159645 1931472 10783 10815
Beépitetlen ingatlan aranya (%) 93% 95% 95% 75% 67%
Osszes 818 | 2277513 2036301 14452 16106

36. tablazat: A teljes onkormanyzati ingatianvagyon jellemzoi

Forrds: Onkormanyzati adatszolgéltatds
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A korlatozottan forgalomképes és a forgalomképes ingatlanok terileti aranya
a teljes ingatlanvagyonnak: 22%, konyvelt bruttd értéke: 28%, becsiilt

értéke pedig 30%-a teljes ingatlanvagyonnak.

Ingatlan tipusa ingatlan
Korlatozottan forgalomkeépes, és Onkorm. | kényv szerinti | bruttd becsiilt
forgalomképes szama | terllete| teriletrész| brutto értéke értéke
db m2 m2 mFt mFt
Belterileti 134 188812 172631 3796,2 4591,5
Belteriileti ingatlan aranya (%) 70% 28% 39% 95% 95%
Kilterleti 57 493992 269490 196 247
Klilterileti ingatlan aranya (%) 30% 72% 61% 5% 5%
Beépitett 40 72829 59790 2705 3417
Beépitett ingatlan aranya (%) 21% 11% 14% 68% 71%
Beépitetlen 151 609975 382331 1287 1422
Beépitetlen ingatlan aranya (%) 79% 89% 86% 32% 29%
Osszes 191 | 682804 442121 3992 4839

37. tablazat: A korldtozottan forgalomképes és a forgalomképes ingatlanvagyon
Jellemzoi Forrds: Onkormanyzati adatszolgéltatés

8.1.3. Az ingatlangazdalkodas szempontjai

Az Onkormanyzati feladatok ellatasabdl két alapvetd, terliletbiztositast

igénylo feladata szarmazik az dnkormanyzatnak:

1. A kézmU-infrastruktdra és a kozuthaldzat kiépitése soran dnkormanyzati

utak (kozutak) teriilet-igénybevétele,

2. Alapvet6 kozintézmények haldzatanak helysziikséglete (bolcséde, dvoda,

okmanyiroda, stb.)
A varos fejlddését szolgdld kdzhasznu fejlesztések teriiletigénye:

1. K6zparkok, kozterek fejlesztésével. A meglévé 6nkormanyzati tulajdonud
ingatlanok kialakitasa, parkrendezéssel, kozosségi terek kialakitasaval.
(BUcsU-tér, HOsok-tere, Bajcsy Zs.-tér, Vasar-tér, Templom-tér, Erdei
kdpolna, Petdfi utca) Uj varosi terek, passzazsok kialakitasa. (F6-tér, Kandd

Kalman utca, Konyvtar-sétany)

2. Sport, szabadidG, rekreacids tevékenység. Az el6z6 ponthoz hasonldan,

els6sorban a meglévé ingatlanok hasznositasaval (Tavak-kornyéke,
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Vagohid utca, Gorgey utca, Szent Istvan park, Zrinyi utca, Rakdczi utca,

Sportpalya, Kat-rét), illetve Gj szabadidé-koézpont kialakitasa.

3. Térségi szerepkor erOsitése térségi jelentGségl kozintézmények, és egyéb

kdzhasznu szolgaltatasok befogadasaval.

4. Onkormdnyzati ingatlanfejlesztés. Kiiléndsen a lakdteriileti ingatlanok
beépitési lehetGségeinek, és a piaci igényeknek felmérésével. (Banyato utca,

Rakdczi utca, Klapka utca)

5. Mobilitdis megteremtése. Kisajatitas, illetve csereingatlan felajanlasa

esetén.

6. Ondlldan hasznosithatatlan, téredékteriiletek megvételre kindldsa a
szomszédos ingatlanok tulajdonosainak. (Ligeti lovarda, 6rhegy utca,

Kapolna utca, stb.)

8.1.4. Az akcioteriiletek ingatlangazdalkodasa
8.1.4.1. A Foutca Program akcioteriilet

A FG6 utca mentén jelentds szamu, elsOsorban intézményi hasznositasu
ingatlanvagyon talalhatd. (Rendeld intézet, Egészséghaz, Gyogyszertar,
Mlivészetek Haza, Konyvtar, Varoshaza) A kozutakon felll tobb kdzpark
(BucsU-tér, Vasar-tér, Bajcsy Zs. Tér, HOsok-tere) noveli a kozosségi terek
terliletét. Ezen felll néhany lakd, kereskedelmi és szolgaltato, beépitett
ingatlan is akad. A meglévé ingatlanallomany varos-rehabilitacids fejlesztése
jelentGs terhet r6 az 6nkormanyzatra, ennek ellenére a komplex program
megvalositasahoz sziikséges— nem tul jelent6s oOsszteriiletli — terlilet
igénybevétel is. Ezek elsGsorban a gyalogos passzazs, a FO-tér
kialakitdsaban, illetve a passzazs Templom-téri meghosszabbitdsaban, és a

Varoshaza bovitésében kaphatnak szerepet.

A kovetkez0 tablazat az akcidteriilet nkormanyzati tulajdonait tiinteti fel.

Forgalomképtelen torvény alapjan
Ssz | HRSZ Megnevezés | Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
1 71/ utca Templom koz 452 3741 3741 8,3
2 59|/ kdz Puskin kéz 1441 19 115 17 500 12,1
3 71/ utca Puskin utca 4 589 57 551 57 423 12,5
4 86|/ kdz Iflinger koz 308 5412 5412 17,6
5 9% |/ kdz Angeli kdz 418 3819 4 239 10,1
6| 136|/ tér Bajcsy Zsilinszky tér 1428 14 186 13918 9,7
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7 137/ VAROSHAZA Bajcsy Zsilinszky tér 1999 107 124 134 559 67,3
8 138/ koz Varoshaz K6z 811 10 172 13 553 16,7
9 363 |/ utca Arpéd utca 3223 39 569 39 569 12,3
10 783/ utca HGsok tér 1260 14 040 14 040 11,1
11 784/ tér HGsok tér 1918 60 604 41 717 21,8
12| 2218/ atemel6 Kandd Kalman utca 3444 38 816 37 884 11,0
13| 2218/ tér F6 utca 432 3949 5562 12,9
14| 2220|/| |EMLEKMU F8 utca 159. 29 364 364 12,6
15| 2223|/ utca Vasar-tér 551 4 470 4 439 8,1
16| 2243/ tér Vasar-tér 3621 60 619 59 996 16,6
17| 3010/ utca Pet6fi Sandor utca 13 724 155 080 155 080 11,3
18| 3920/ tér Szent Erzsébet utca 130 200 1 040 8,0
19| 3957 |/ utca Szent Erzsébet K6z 467 6 569 3809 8,2
20| 4272/ utca Iskola utca 8128 109 684 109 684 13,5
Forgalomképtelen helyi dontés alapjan
Ssz | HRSZ Megnevezés | Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
VAROSI |
21 8|/ KONYVTAR F6 utca 82. 1430 13 427 61 937 43,3
Korlatozottan forgalomképes torvény alapjan
HRSZ Megnevezés | Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
Kistérségi,
22 104 |/ irattar Puskin utca 8. 1780 19 507 46 822 26,3
23| 1262/ Orvosi rendelé | FG utca 188. 2938 59 872 232 646 79,2
24| 1264/ Egészséghaz Attila utca4 1152 14 638 24 004 20,8
Mlvészetek
25| 4252/ Haza F6 utca 127. 1491 36 382 146 433 98,2
Forgalomképes
Ssz | HRSZ Megnevezés | Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutto(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
Lakohaz
26 114 |/ CipGbolt F6 utca 66. 397 13 814 15 000 37,8
27 115/ Lakdhaz udvar | F6 utca 66. 1204 9632 9632 8,0
28| 963|/| |Gydgyszertér |F8 utca 124. 1089 9935 41787| 384
29| 1255/ tér Fird6 utca 7 433 59 464 54 464 7,3
Beépitetlen
30| 1255|/ tertilet Flrd6 utca 217 1736 1736 8,0
31| 3905/ Uzlethaz F6 utca 77. 204 2939 1632 8,0
32| 3961/ lakéhdz udvar | F6 utca 91. 1696 13793 23 392 13,8

38. tablazat: Meglévd ingatiandllomany az akciotertileten

Forrés: Onkorményzati adatszolgéltatds

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS

163



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

A Fo utca Program ingatlanvasarlasi igénye
A program megvalositasahoz sziikséges teriilet igénybevétel

Ssz| HRSZ Fejlesztési cél tordict (m2) Fajlar eft/m2)| - Becsilt
telek épiilet | telek | épiilet| ©rtek (eFt)
1 116 F6 tér, Posta 1373 244 20 140 61 620
2 2222 Tlzoltdsag, Renddrség 5080 1457 20 140 305 580
3 4253 M(iv.Haza parkold 500 101 20 70 17 070
4 4256 M(iv.Haza parkold 667 20 13 340
5| 137/2 Varoshaza parkold 336 248 20 140 41 440
6 117 F6-tér II. item 1448 bizonytalan 20 140 28 960
7 118 F6-tér II. Gtem 699 138 20 140 33 300
8 119 F6-tér II. Gtem 376 80 20 140 18 720
9 120 F6-tér II. item 523 119 20 140 27 120
10 16 passzazs, falumlzeum 1932 228 20 140 70 560
11 18 passzazs 278 140 20 180 30 760
12 13 passzazs 238 150 20 150 27 260
13 15/1 passzazs 175 150 20 200 33 500
14 15/2 passzazs 167 134 20 200 30 140
Osszesen: 13 792 739 370

39. tablazat: A Foutca Program felmerdld ingatianvasarilasi igénye

8.1.4.2. A Tavak kornyéke akcioteriilet

A Tavak kornyékének mintegy 30,85 hektar teriilete sport és rekreacios
célokat szolgalhat. EbbGl 9,85 hektar terlilet az ot to vizfellilete, és tovabbi
2,1 hektart tesz ki a nem 6nkormanyzati tulajdonban lévé kemping teriilete.
A fennmaradd 18,9 hektar, énkormanyzati tulajdonu tertiilet parkositasa és

fenntartasa jelent0s beruhazasnak szamit.

A jelenleg miikodé hulladékatraké onkormanyzati tulajdon, a palya-td
telkének része. A td feletti, nem erdds része ~8600 m?. Ebbdl mintegy 3200
m?> véderds, a lakdterilet felé. Fennmaradd része kiilénleges
hulladékgazdalkodasi teriilet Gvezetében van. A volt hulladéklerakd terlilete
8759 m?, Gksz (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet) vezetbe sorolt,
onkormanyzati (forgalomképes) tulajdon. A két terlilet egyittesen,
hulladékudvar (hulladékatrakd, -udvar, és kompossztelep egyiittes) céljara

felhasznalhatd teriilete ~13800 m?, fejlesztésre alkalmas teriilet.
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A Banyatd u. menti 592/2 hrsz.-U telek akar sorhazas jelleggel, akar

tarsashazas jelleggel, hasznosithato.

Forgalomképtelen torvény alapjan
Ssz | HRSZ Megnevezés | Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
1| 4525|/| 3| kozterilet Sas utca 405 3240 3240 8,0
2| 4525|/| 8|ut Facan utca része 551 2 259 2 259 4,1
3| 4525/ |11 |ut Rakdczi utca folyt. 913 7 304 7 304 8,0
4| 4525|/|13 | utca Szarcsa utca 1150 9 200 9 200 8,0
5| 4587/ at Banyatd utca folyt. 1950 7 949 7 949 4,1
6| 0140|/|13 | utca Kamilla utca 2 545 2 823 3 348 1,3
7| 0143 |/|13 | utca Kamilla utca 2 545 3102 2823 1,1
Forgalomképtelen helyi dontés alapjan
Ssz | HRSZ Megnevezés Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
210
8| 4525|/|10|Kacsa td Banyatavak 52 726 904,0000 210 904 4,0
9| 4525|/|12|Palyato Banyatavak 89 939 359 756 359 756 4,0
Ut lesz
10| 4588 |/| 3 |beépitetlen Horgaszsor 120 480 480 4,0
Forgalomképes
Ssz | HRSZ Megnevezés Utca, hsz. Onk.tul(m?) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m?
Beépitetlen
11 592 |/| 2|teriilet (lakd) |Banyatd utca 3 683 36 314 29 464 8,0
12| 4588 |/| 1 |Nagy-té Banyatavak 53 373 213 492 n.a. n.a.
Gyep
13| 0143 /|12 | (Legel8) Budai Gt 462 462 462 1,0
14| 0143 |/ |16 | Ipari terllet |Budai ut 7 846 7 846 7 846 1,0
15| 0144 |/| 2|Gyep, legel6 | volt hulladéklerakd 8 759 10 282 10 500 1,2
16| 0149|/ Kornéli-td Banyatavak n.a. n.a. n.a. n.a.

40. tablazat: Meglévd ingatianallomany az akcioteriileten
Forrds: Onkormanyzati adatszolgéltatds

8.1.4.3. A Szabadido-ko6zpont akcidteriilet

A Szabadid6-kdzpont komplex fejlesztése mintegy 27,0 hektar terileten
valdsulna meg. A teriiletet kiilterlileti szantok (csikparcellak) alkotjak. A
fejlesztés elOkészitése soran részletes Szabalyozasi Terv késziilt, majd az

uszoda els6 item{i megvalodsitasara orszagos, nyilt, épitészeti tervpalyazatot
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bonyolitott le az Onkormanyzat. Az uszoda és sportkézpont teriilete, 6,2

hektar, intenziv beépités(, nagyobb épliletek elhelyezésére alkalmas terdilet.

A bucsUtér: egy nagyméret(i Osszefliggé kozponti tér szamos, valtozatos
funkcioval. A két tébdl allé térendszer a teriilet viztelenitésében jatszanak

fontos szerepet. A blcsutér és a tavak egyiittes tertilete: 8,2 hektar.
A palyakdzpont sport-, rekreacios teriilete: 12,3 hektar.

A sziikséges, mintegy 98 db ingatlanbdl 29 db ingatlannal rendelkezik a

varos. Ez a teljes teriilet 27%-a.

Az els6 litem(i fejlesztés esetében a sziikséges teriilet 52%-aval rendelkezik
az onkormanyzat. Az uszoda és sportcsarnok kialakitasara megfelelo
ingatlandllomany all rendelkezésre, azonban a parkolok kialakitasahoz
terliletvasarlasra, vagy kisajatitasra van sziikség. A kisajatitashoz sziikséges
minimalis teriilet: 4 783 m?. A fejlesztés tovabbi elemei (strand, szallas,

konferencia, stb.) maganberuhazasban is megvaldsulhatnak.

Forgalomképes

Ssz | HRSZ Megnevezés Utca, hsz. | Onk.tul(m2) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m2
1 97|/| 21 |SzabadidGkdzpont | Bathory utca 4 944 3461 3461 0,7
2 97|/| 31 |SzabadidGkdzpont | Bathory utca 918 643 643 0,7
3 97 (/| 39 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 3452 2 416 2 416 0,7
4 97|/| 40 |Szabadid6kézpont | Bathory utca 3195 2718 2718 0,9
5 97|/ 54 | Szabadid6kdzpont | Bathory utca 2 831 1982 1982 0,7
6 97 (/| 60 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 3153 3153 3153 1,0
7 97|/| 63 |SzabadidGkdzpont | Bathory utca 2 646 2 646 2 646 1,0
8 97|/| 65 |Szabadid6kdzpont | Bathory utca 3118 2183 2183 0,7
9 97 (/| 70 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 1520 1 064 1 064 0,7
10 97|/| 71 |Szabadid6kézpont | Bathory utca 3150 3150 3150 1,0
11 97|/ 72 | Szabadid6kdzpont | Bathory utca 2 837 1986 1 986 0,7
12 97|/| 74 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 1 605 1124 1124 0,7
13 97|/| 83| Szabadid6kdzpont | Bathory utca 3052 2136 2136 0,7
14 97|/| 84 |Szabadid6kdzpont | Bathory utca 3615 3615 3615 1,0
15 97|/| 86 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 3363 2 354 2 354 0,7
16 97|/| 90 | SzabadidGkdzpont | Bathory utca 1491 1044 1044 0,7
17 97|/| 91 |Szabadid6kdzpont | Bathory utca 1674 1172 1172 0,7
18 97|/| 92 |SzabadidGkdzpont | Bathory utca 1924 1347 1347 0,7
19 97(/| 93| Szabadid6kdzpont | Bathory utca 1 860 1302 1302 0,7

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS

166



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

20 97 (/| 94 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 1983 1388 1388 0,7
21 97|/| 95 |SzabadidGkdzpont | Bathory utca 1730 1211 1211 0,7
22 971/ 96 | Szabadid6kézpont | Bathory utca 3427 2 399 2 399 0,7
23 97 (/| 97 |SzabadidGkozpont | Bathory utca 2371 1662 1662 0,7
24 97|/| 98| Szabadid6kdzpont | Bathory utca 1790 1253 1253 0,7
25 971/ 99 | Szabadid6kézpont | Bathory utca 2 154 1508 1508 0,7
26 97 (/| 100 | SzabadidGkozpont | Bathory utca 481 961 961 2,0
27 97|/| 102 | SzabadidGkdzpont | Bathory utca 3324 2327 2327 0,7
28 97|/| 107 | Szabadid6kdzpont | Bathory utca 1235 865 865 0,7
29 97|/ | 117 | SzabadidGkozpont | Bathory utca 2 464 1725 1725 0,7
41. tabldzat: Meglévd ingatlanallomany az akcidtertileten
Forrds: Onkormanyzati adatszolgéltatds
A Szabadiddé-kozpont fejlesztése teriiletigénye:
A program megvalositasahoz sziikséges teriilet igénybevétel; I. iitem

Ssz |HRSzZ Fejlesztési cél tervezési iitem teriilet (m2) | Becs.(eFt) | eFt/m2
1 97|/ | 101 | Uszoda, sportkdzp. |I. Gtem 1382 1382 1,0

2 97|/ | 103 | Uszoda, sportkdzp. |I. litem 6 010 6 010 1,0

3 97 |/| 104 | Uszoda, sportkdzp. | I. litem 2412 2412 1,0

4 97|/| 105 | Uszoda, sportkdzp. | I. litem 3043 3043 1,0

5 97|/ | 106 | Uszoda, sportkdzp. |I. litem 3037 3037 1,0

6 97|/| 108 | Uszoda, sportkdzp. | I. litem 1579 1579 1,0

7 97 |/| 109 | Uszoda, sportkdzp. | I. litem 3157 3157 1,0

8 97|/ | 110 | Uszoda, sportkdzp. |I. (item 2931 2931 1,0

9 97|/ | 116 | Uszoda, sportkdzp. |I. Gtem 2 363 2 363 1,0

Osszesen: 25914 25914
A program megvalositasahoz sziikséges teriilet igénybevétel; II. iitem

Ssz | HRSZ Fejlesztési cél tervezési iitem teriilet I(m2) | Becs.(eFt) | eFt/m2
10 97|/| 66 |Bucsutér, tavak II. titem 2 843 2 843 1,0
11 97|/| 67 |Bulcsutér, tavak II. {item 1078 1078 1,0
12 97|/| 68 |Bucsutér, tavak IL. Gtem 1745 1745 1,0
13 97|/| 69 |Bucsutér, tavak II. titem 1 608 1 608 1,0
14 97|/| 73 |Bucsutér, tavak II. (item 1 508 1 508 1,0
15 97|/| 75 |Bucsutér, tavak IL. Gtem 2732 2732 1,0
16 97|/| 76 |Bucsutér, tavak II. titem 4038 4038 1,0
17 97|/| 77 |Bulcsutér, tavak II. ttem 2 593 2 593 1,0
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18 97|/| 78 |Bucsutér, tavak II. ttem 3770 3770 1,0
19 97 (/| 79 |Bucsutér, tavak II. Gtem 6 063 6 063 1,0
20 97|/| 80 |Bucsutér, tavak IL. Gtem 3211 3211 1,0
21 97 (/| 81 |Bucsutér, tavak II. titem 3053 3053 1,0
22 97|/| 82 |Bucsutér, tavak II. Gtem 3780 3780 1,0
23 97|/| 85 |Bucsutér, tavak IL. Gtem 3096 3096 1,0
24 97|/| 87 |Bucsutér, tavak II. titem 3428 3428 1,0
25 97|/| 88 |Bucsutér, tavak II. (item 3495 3495 1,0
26 97|/| 89 |Bucsutér, tavak IL. Gtem 3468 3468 1,0
Osszesen: 51 509 51 509
A program megvalositasahoz sziikséges teriilet igénybevétel; III. iitem
Ssz | HRSZ Fejlesztési cél tervezési iitem teriilet I(m2) | Becs.(eFt) | eFt/m2
27 97 (/| 15| Sportpalyak III. (tem 4515 4515 1,0
28 97|/| 16| Sportpalyak IIL. iitem 876 876 1,0
29 97|/| 17| Sportpalyak III. Gtem 2 208 2 208 1,0
30 97|/| 18] Sportpalyak III. iitem 2 164 2 164 1,0
31 97|/| 19| Sportpalyak III. item 1211 1211 1,0
32 97|/| 20 |Sportpalyak III. Gtem 1949 1949 1,0
33 97 (/| 22| Sportpalyak III. iitem 2 588 2588 1,0
34 97|/| 23| Sportpalyak III. item 1224 1224 1,0
35 97 (/| 24| Sportpalyak III. (tem 904 904 1,0
36 97|/| 25| Sportpalyak III. Gtem 2133 2133 1,0
37 97|/| 26| Sportpalyak III. item 2317 2317 1,0
38 97 (/| 27| Sportpalyak III. (tem 937 937 1,0
39 97|/| 28| Sportpalyak III. Gtem 1032 1032 1,0
40 97|/| 29| Sportpalyak III. Gtem 2492 2492 1,0
41 97 (/| 30| Sportpalyak III. (tem 2 200 2 200 1,0
42 97|/| 32|Sportpalyak II1. Gtem 3 540 3540 1,0
43 97|/| 33| Sportpalyak III. Gtem 3 667 3 667 1,0
44 97 (/| 34| Sportpalyak III. (tem 3238 3238 1,0
45 97|/| 35| Sportpalyak III. Gtem 3539 3539 1,0
46 97|/| 36| Sportpalyak III. Gtem 3301 3301 1,0
47 97 (/| 37| Sportpalyak III. (tem 3162 3162 1,0
48 97|/| 38| sSportpalyak III. iitem 3013 3013 1,0
49 97|/| 41| Sportpalyak III. Gtem 2767 2767 1,0
50 97 (/| 42| Sportpalyak III. (tem 3215 3215 1,0
51 97 (/| 43| Sportpalyak III. iitem 3 845 3 845 1,0
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52 97|/ | 44| Sportpalyak III. Gitem 3055 3055 1,0
53 97|/| 45 |Sportpalyak III. Gtem 3383 3383 1,0
54 97|/| 46 |Sportpalyak III. Gtem 3137 3137 1,0
55 97|/| 47| Sportpalyak III. Gitem 3245 3245 1,0
56 97 (/| 48| Sportpalyak III. iitem 2 997 2997 1,0
57 97|/| 49 |Sportpalyak III. Gtem 832 832 1,0
58 97|/| 50| Sportpalyak III. Gitem 1332 1332 1,0
59 97|/| 51 |Sportpalyak III. iitem 1008 1008 1,0
60 97|/| 52 |Sportpalyak III. Gtem 6 655 6 655 1,0
61 97|/| 53| Sportpalyak III. {item 2927 2927 1,0
62 97|/| 55 |Sportpalyak III. Gtem 3285 3285 1,0
63 97|/| 56 |Sportpalyak III. Gtem 1398 1398 1,0
64 97|/| 57| Sportpalyak III. {item 1438 1438 1,0
65 97|/| 58| Sportpalyak III. Gtem 3305 3305 1,0
66 97|/| 59 |Sportpalyak III. Gtem 3521 3521 1,0
67 97|/| 61 |Sportpalyak II1. Gtem 2823 2823 1,0
68 97|/| 62| Sportpalyak III. Gtem 3 146 3146 1,0
69 97|/| 64 |Sportpalyak III. Gtem 3153 3153 1,0
Osszesen: 112 677 112 677
Mindosszesen: 190 100| 190100

42. tablazat: Az akcioteriilet ingatianvasarlasi igénye

* megjegyzes: teljes onkormanyzati teriiletszerzes esetén

A jelenleg m(ikéd6 alkézpont a 2887, 2888, 2889 hrsz.-U ingatlanon épiilt
szolgaltatohaz és kornyéke. Az alkdzpont bovitésére alkalmas teriilet a 3077,
3078, 3079, 3080 hrsz.-u ingatlanok egyiittes teriilete lehet, ahol korabban
pékség miikodott. Az ingatlanok egylittes becsiilt értéke 85 mFt.

8.1.4.4. A vasut és kornyéke akcioteriilet

A tervezett fejlesztés jelentds része MAV teriileten és beruhazasban
valésulna meg. Az alkdzpontfejlesztéshez 3,2 hektar gazdasagi terilet all
rendelkezésre. Ezek k6z6tt nincs ©nkormanyzati tulajdon, de a teriilet
egységes, varoskozponti jellegli hasznositdsahoz a Szabalyozasi Terv
modositasara, valamint a kb. 1,0 hektar terlleten miikodé papir-lizem
megvasarlasara, vagy csereingatlan biztositdsara sziikség lehet. A két

ingatlan egylttes becsllt értéke 373 mFt.
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A Gorgey utca mentén komplex, sport, szabadidGs és rekreacios fejlesztést

tervez az Onkorményzat. A teriilet ©nkormanyzati tulajdon, &vezeti

besorolasa Ksp, kilonleges, sport és rekreacios terulet.

Meglévd ingatlan allomany az akciéteriileten:

Forgalomképtelen torvény alapjan

Ssz | HRSZ Megnevezés Utca, hsz. Onk.tul(m2) | Brutté(eFt) | Becs.(eFt) | eFt/m2
1| 1691|/| 21| 1épcso vasut felett 117 968 952 8,1
2| 1692|/| 1|utca Gorgey Artdr utca 748 7784 7784 10,4
3| 1692 |/| 3|utca Gorgey Artdr utca 250 2 576 2 576 10,3
4| 1700|/| 5/|vizm( Gorgey Artdr utca 830 6 640 10 080 12,1
5| 1700 |/| 6 |volt teniszpalydk | Gorgey Artdr utca 4927 39 416 39 416 8,0

43. tablazat: Meglévd ingatlanallomany az akciotertileten

Forrads: Onkormanyzati adatszolgéltatds
A Papiriizem terileti adatai:
Funkciovaltas teriileti adatai

Ssz HRSZ Fejlesztési cél bl | AlEr s p ’Becsi.ilt
telek épiilet| telek| épiilet| ©rtek (eFt)
1 1691/12 Intézményi fejlesztés 4097 800 18 140 185 746
2 1691/13 Intézményi fejlesztés 5833 588 18 140 187 314
Osszesen: 9930 373 060

44. tablazat: Az akciotertilet ingatlanvasariass igenye
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8.2. A VAROSFEJLESZTES OSZTONZESE

A telepliilésen elérhetd életminGség javitdsa nem lehet egyedil a telepiilési
onkormanyzat joga, feladata, kételessége, éppen gy szerepet vallalhatnak
— és vallalnak is — benne a telepiilésen élok, az itt m{ikodd vallalkozasok, az
itt érdekelt kozszolgaltatok. Az egyes szereplok mind-mind rendelkeznek
sajat fejlesztési, beruhazasi otletekkel, igényekkel, am ezek a legritkabb
esetben esnek egybe, sokkal jellemzObb, hogy az egyedi elképzeléseiket a
szereplok tlzon-vizen at megvaldsitidk, aminek eredményeként egy
mozaikos, egymashoz nem ill6 elemekbdl Gsszetett teleptiléskép jott létre.
Tekintve, hogy a telepiilési Onkormanyzat hatdsagi jogkdre ilyen
szempontbdl er6sen behatarolt, a varosfejlesztésben érdekelt szereplok
viselkedését csak korlatozott mértékben képes befolyasolni. Milyen
eszkozoket, modszereket alkalmazasara keril sor az integralt varosfejlesztési

stratégia megvaldsitasa soran?

= Orientalas: vilagos, kozérthet6 varosfejlesztési célok megfogalmazasa,
az egyes szereplok lehetséges feladatainak megjelolésével, azaz a

kapcsolddasi pontok megteremtésével.

= Kommunikacio: fejlesztési célok és eszkézok bemutatasa, az egyes

szereplok, illetve partnerek kozti kommunikacio

= Kiszamithatdsag, tervezhet6ség, azaz stabil jogi és szabalyozasi
kornyezet biztositdsa. A lehetGségekhez mérten gyors és hatékony

adminisztracio, tgyintézés, illetve engedélyezés.
* Partnerség — egylittm(ikodés (lasd. 8.3 fejezet)

= Szabalyozasi, addzasi kornyezet alakitdsa - ennek révén a
szereplok magatartasat a kivant iranyba lehet terelni (parkolok

kialakitasa, portal csinositas, utcakép formalasa, zoldfelliletek)

= Varosmarketing eszkozeinek alkalmazasa, a ,kilsé” téke mobilizélasa
a varosfejlesztési elképzelésekkel Gsszhangban all6 gazdasagi
fejlesztések Osztonzése érdekében. Ezzel kapcsolatban beruhazasi
lehetGségeket bemutatd anyag készitése, célzott marketingje. A
gazdasagi fejlesztések Osszekapcsolasa a varosfejlesztési lépésekkel:
PPP, illetve tervalku révén.
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8.3. A VAROSFEJLESZTES PARTNEREI

A varos fejlesztése, az élhet6bb teleplilés megvaldsitasa olyan kozos célt
jelent, amely hagyomanyosan képes a telepilésen érdekelt szerepl6k —
telepiilési 6nkormanyzat, civil szervezetek, lakossag, gazdasagi szféra — kozti
egyuttm(kodés megteremtésére. A k6z0s cél érdekében a szereplok képesek
és készek potldlagos erdforrasokat mozgdsitani, hogy javitsanak a jelenlegi
allapoton. Az elmult évek, de még inkabb évtizedek alapjan elmondhatjuk,
hogy Pilisvorosvaron kialakult az a partnerségi kapcsolathald, amely segiti,
s6t sok esetben a korlatozott er6forrasok miatt egyaltalan lehetévé teszi a

fejlesztéseket.

Pilisvorosvar partnerségi kapcsolathaldja: a benne résztvevok, valamint

egyuttm(kodés teruletei:

= Civil — o6nkormanyzat (sport, kultira, nemzetiségi hagyomanyok,
kornyezetvédelem, kdzbiztonsag, tlizvédelem)

= Civil — gazdasag (sport, kdzbiztonsag)

= Onkormanyzat — gazdaséag (kdzszolgaltatasok fejlesztése, kozteriiletek,

parcialisan kozlekedés fejlesztés)

A fejlesztések megvaldsitdsa soran Pilisvorosvaron mindig is er6teljesen
tdmaszkodni kellett a partnerségi-haldzatokra, hiszen ennek egyrészt
megvoltak a feltételei, koszonhetéen a kell6 lokalpatriotizmusnak és
polgarosultsagnak, masrészt pedig a forrashiany miatt a kulsé kényszerito
ereje is. Hozza kell tenni azonban, hogy a kapcsolatok erGsen személyes
jellegliek, tradicionalisak. Meg kell jegyezni, hogy a varosunkban csupan az
utdbbi években megtelepedett vallalkozasok és lakosok bevonasa ebbe a
partnerségi kapcsolat halézatba nem mindig jart sikerrel, Uj modokat,
csatornakat kell kialakitani a mozgdsitd er6 fokozasara. Az Uj médium, az

internetes honlap (www.pilisvorosvar.hu) ennek egyik fontos eleme, de

hozza kell tenni, hogy a leghitelesebb, tovabbra is a személyes

kapcsolatfelvétel.

Az Integralt Varosfejlesztési Terv megvaldsitasa soran kiilonds hangsulyt kap
a partnerségi kapcsolatok menedzselése, hiszen a korabbi beruhazasoktol
eltéréen most joval nagyobb féldrajzi térben, tobb szerepl6 bevonasaval
valdsulnak meg a fejlesztések. A megnovekedett feladatok ellatasara egy Uj
szervezet jon létre: a Varosfejlesztési Tarsasag, amely felvallalja ezen
tevékenységek ellatasat. A partnerségi kapcsolatok menedzseléséhez hozza

tartozik a meglévé partnerekkel térténd kapcsolatapolds, a potencilis
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partnerek felkutatdsa és bevonadsa, a szereplok kozti kommunikacié

elGsegitése, a felmeril problémak, a konfliktusok kezelése.

A partnerség azonban nem a megvaldsitasnal kezd6dik, lassan mar fél
évtizede, hogy a varost érintd fejlesztési elképzelések, tervek, koncepcidk,
stratégiak megfogalmazasaba, megformalasaba intézményestilt formaban
részt vesznek az érintettek, a kilénbdz6 civil szervezetek, az Ipartestiilet, az
érintett kozszolgaltatasokat (oktatds, szocidlis ellatds) nyuijtd intézmények
vezet6i. Amennyiben a téma ezt indokoltta teszi — mint tortént az Integralt
Varosfejlesztési Stratégia elkészitésekor is — a lakossag szamara is biztositott
az anyag megismerése, annak elfogadasa el6tt pedig biztositott a
véleménynyilvanitds, modositd javaslatok megfogalmazasa. Az elkésziilt
tervezetet az érdekl6d6k nyomtatott formaban attanulmanyozhattak a Varosi

Konyvtarban, illetve elektronikus formaban letolthették a varos honlapjardl.)

A partnerség elvének érvényre jutasa, az érintettek bevonasa a tervezési
folyamatba igy nem csupan az IVS-nél, hanem azoknal a telepiilési szint(i
terveknél, koncepcidknal, stratégiaknal is biztositott, amelyekre az IVS épit,
legyen az a Varosfejlesztési Koncepcid, Telepiilésszerkezeti Terv,
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat, vagy éppen a Varos Gazdasagi
készitésekor az érintettek bevonasat a tervezésbe tébb modszer egyiittes

alkalmazasa biztositotta:

= Létrejott egy Stratégiai Munkacsoport, amely a telepiilés valasztott
képviselGib6l és a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaibol allt Gssze,
biztositva ezzel a széles korl szakmai ismeretek bevonadsat. A
munkacsoport szoros id6ébeosztas mellett 5 alkalommal Glt 6ssze, hogy
meghatarozza a tagok és segitok feladatait, nyomon kovesse azok

megvaldsitasat.

Gromon Istvan polgarmester

Szakszon Jozsef alpolgarmester

KGrésy Janos bizottsagi elnok

Pandi Gabor bizottsagi elnok

Dr. Kutas Gyula bizottsagi elnok

Dr. Szakmari Maria Magdolna bizottsagi elndk

Dr. Krupp Zsuzsanna jegyz6

Gyiméthy Akos féépitész

Varadi Zoltanné miiszaki osztaly vezetje
Solti Kinga palyazati referens
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A Stratégiai Munkacsoport munkajaban tovabbi négy kiils6 szakérto is

részt vett:
Gallai Katalin kistérségi menedzser
Koos Balint MTA RKK, kozgazdasz,
Dr. Varadi Monika MTA RKK, szocioldgus
Toth Krisztina geografus, teleplilésfejlesztd

= A kozszolgaltatasokat nylijtd intézmények vezetinek bevondsat tobb
moddszer (2005 - 2007. évben készitett strukturalt interjuk,

intézményvezetdi forum) is biztositotta.

= A varos civil szervezeteinek, vallalkozasainak bevonasat, tajékoztatasat
tobb csatorna is biztositotta. A helyi lapban megjelent egy tajékoztatd
irds az integralt varosfejlesztési stratégia késziilésér6l, annak
tartalmardl és a hozzaférés, valamint a véleménynyilvanitdas, a
javaslatok megfogalmazasanak lehetGségeirdl. A helyi lapon tdlmenden
a tajékoztatds szokasos modjat kovetve a telepiilés tébb forgalmas
pontjan (FG utca, nagyobb boltok, konyvtar) tajékoztatd plakatok
keriiltek kihelyezésre. Mindezek mellett az elkésziilt anyag letoltheto
volt a varos honlapjardl is, ahol a letdltésen tal mod nyilott a

visszacsatolasra is, kérdések, javaslatok megfogalmazasra.
8.4. A VAROSFEJLESZTES SZERVEZETE

8.4.1. A varosfejleszto tarsasag létrehozasanak indoka

A komplex varosfejlesztési tevékenység meginditasaval Pilisvérosvar Varos
Onkormanyzatanak az a célja, hogy ®&nkormanyzati irdnyitassal és EU-s
palyazati, valamint 6nkormanyzati és magan befektet6i forrasok bevonasaval
valdsitsa meg a varosfejlesztési stratégiaban megfogalmazott feladatokat. Az
egyes akcioteriileteken bellil az o©nkormanyzat elsddleges feladata a
kozteriiletek és a kézmlvek rendbetétele, illetve kialakitasa, valamint az
onkormanyzati tulajdont ingatlanok felljitasa annak érdekében, hogy a
befektetok szamara vonzd kornyezetet teremtsen  befektetéseik

megvalositasahoz.

Az dnkormanyzat a stratégiaban meghatarozott tervek sikeres megvalésitasa
érdekében egy varosfejlesztdé tarsasagot kivan létrehozni. Ennek indoka,
hogy az o©nkormanyzat varosfejlesztési céljainak megvaldsitasa joval
hatékonyabb, a maganforrasok bevonasa pedig egyszer(ibb amennyiben egy
profitorientalt gazdasagi tarsasag hajtja végre az eltervezett feladatokat az

onkormanyzat nevében.
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Az dnkormanyzati tulajdonu tarsasag létrehozasanak elonyei:

* nagyobb rugalmassaggal, piaci alkalmazkoddképességgel és

piacismerettel rendelkezik, mint az 6nkormanyzat

* minden a varosfejlesztéssel kapcsolatos feladatot komplexen el tud latni
(telepllésfejlesztés, ingatlanfejlesztés, lakas- és helyiségkezelés,

teleplilés rehabilitacié egy kézben),

= a fejlesztésre szant pénziigyi és egyéb erdforrasok egy helyre
koncentralasa tehermentesiti az 6nkormanyzatot ezen feladatok ellatasa

alol

= az oOnkormanyzati fejlesztések és a varosfejlesztési tevékenység

konnyebben 6sszehangolhato
» 3 tarsasag feletti 6nkormanyzati kontroll biztositott, miikodése atlathatd
A varosfejlesztd tarsasag létrehozdsanak eredménye:

= a varosrészek szerkezetének, karakterének megbrzése, a varoskozponti

jelleg er6sodése,

= éplletallomany felljitasa, megujitasa, az épitészeti és régészeti értékek

feltarasa, bemutatasa,
= kozteriiletek, kozmivek teljes kor( fellijitasa,

= (j kozszolgalati, kereskedelmi és vendéglatd funkciok létrehozasa a

magantéke bevonasa mellett.

* a lakhatas feltételeinek javitdsa, a lakasallomany Osszetételének

javitasa,
8.4.2. A tarsasag miikodése

Mivel az o©nkormanyzatnak jelenleg nincsen varosfejlesztéssel vagy
varosiizemeltetéssel foglalkozd gazdasagi tarsasaga, ezért egy 100%-ban
onkormanyzati tulajdonu korlatolt felelosségli tarsasag létrehozasa a cél. Az
onkormanyzat rendeleti Uton kivanja létrehozni a varosfejlesztési tarsasagot
azzal a céllal, hogy megvaldsitsa az IVS-ben meghatarozott 4 akcidterileten
tervezett fejlesztéseket és gondoskodjon a létrejott eredmények
fenntartasarol. Ennek megfelelGen a tarsasag feladata az 6nkormanyzat altal
az IVS-ben kitlizott varosfejlesztési és varosrehabilitacids tervek
végrehajtdsa, az akcidteriileteken 1év6 ©nkormanyzati ingatlanok
hasznositasa, funkcidval vald megtoltése lesz. Ezen felil az Ujonnan

létrehozott cég tevékenységi korébe tartozik majd az Onkormanyzat
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forgalomképes ingatlanvagyonaba tartozd6 ingatlanok  fejlesztése,
értékesitése, hasznositdsa; ©nkormanyzati lakasok, egyéb helyiségek
kezelése, felljitasa, épitése; komplex varosfejlesztési feladatok elldtasa az
onkormanyzat nevében és szamlajara.

A tarsasag miikodésének jellemzGi:

= az Onkormanyzat feladata a stratégiai déntések meghozatala, mig a
tervek megvaldsitasat - a lehetd legnagyobb onallésag mellett - a

varosfejleszto tarsasag végzi,

= a gyors és hatékony (gymenet érdekében egyszer(i dontési

mechanizmusok keriilnek alkalmazasra,

= az dnkormanyzat koltségvetésén beliil egy varosfejlesztési szamla kerdil

elkilonitésre,

= a varosfejlesztési tevékenység keretében az onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok nem kertilnek apportalasra, és a varosfejlesztési szamlan
keresztiil a kft. gazdalkodik veliik,

* 2 tarsasag nyereségét az dnkormanyzat nem vonja ki a cégbdl, hanem

tovabbi varosfejlesztési tevékenységekre forditja

= a tdrsasagnak félévente be kell szamolnia tevékenységérdl az

6nkormanyzatnak,

= az 6nkormanyzat az ellen6rzési jogkorét a cég felligyel bizottsagaba

delegalt 6nkormanyzati képvisel6kon keresztiil gyakorolja,

* a varosfejlesztési és varosrendezési terveket az Onkormanyzat

folyamatosan egyezteti a kft-vel.

8.4.3. A varosfejleszto tarsasag feladata, tevékenységi kére

Az onkormanyzat operativ varosfejlesztd tevékenységének célia egy adott
varosrész vegyes Osszetétel(i fizikai, funkcionalis, tdrsadalmi-gazdasagi
szovetének |étrehozasa vagy megujitasa (varosrehabilitacid) a maga
komplexitasaban. A tarsasag feladata a kijelolt 4 akcidteriilet 6sszehangolt
fejlesztésének megvaldsitasa a komplex varosfejlesztési stratégiaban
foglaltaknak megfeleléen.

A tarsasag az alabbi fo feladatokat latja majd el:

= a3 fejlesztések megvaldsitasdhoz sziikséges ingatlanok megvasarlasa
(Uzleti targyalasok lebonyolitasa, szerzGdések elGkészitése és

megkotése)
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= a teriilet-elokészitési munkak iranyitdasa (bontasok, kozm(iépitési
munkak elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok

ellatasa az épitési munkak gyorsitasa érdekében)

= a3 kozteriletek rendezési munkainak iranyitasa (tervek elkészittetése,
kivitelezési munkak palyaztatasa, megrendelése, a munkalatok

folyamatos ellendrzése, az elkésziilt munkak atvétele)

» az onkormanyzat beruhazasaban megvaldsuld egyes létesitmények (pl.
kozintézmények, szocidlis lakas stb.) esetében a beruhazdi feladatok
ellatasa (terveztetés, kivitelezési munkak palyaztatasa, megrendelése, a

munkalatok folyamatos ellendrzése, az elkésziilt munkak atvétele)

* a maganvallalkozasok épitési tevékenységének koordinalasa (javasolt

funkciok, beépitési formak megvaldsulasanak elGsegitése)

* Partnerségi kapcsolathald mikodtetése, (j partnerek felkutatasa,

motivalasa, egylittmiikodés formainak kialakitasa, kapcsolattartas

= az fejlesztések mindenkori pénziigyi egyensulyanak biztositasa (a
szilkséges pénzforrasok megszerzése, palyazatok elkészitése, esetleges
bankhitelek felvétele)

8.4.4. A szervezet helye az 6nkormanyzat miikodésében

A 100%-ban onkormanyzati tulajdond varosfejlesztd tarsasag az
onkormanyzat felligyelete mellett, de attdl fiiggetlentl miikodik. A cég
szamara a fejlesztési iranyokat, illetve a megvaldsitani kivant konkrét
programokat az  ©6nkormanyzat  Pénziigyi,  Varosfejlesztési  és
K6rnyezetvédelmi Bizottsaga jeldli ki, akinek kompetenciajaba tartozik a
varosfejlesztési iranyok meghatarozasa. A tarsasag a tevékenységét az
onkormanyzat altal kijelolt célok érdekében végzi, de a megvaldsitashoz
sziikséges eszkozokrol az onkormanyzat feliigyelete mellett sajat
hataskorben dont. F6 feladata az Onkormanyzati fejlesztések és a
varosfejlesztési tevékenység Osszehangolasa. A varosfejleszté szervezet

munkajat a polgarmesteri hivatal m{iszaki osztalya segiti.

A varosfejleszto tarsasag gazdasagi tarsasagként valo létrehozasanak oka
az, hogy ez a szervezeti forma jobban Oszténzi a szervezet vezetését a
hatékony gazdalkodasra. A tarsasag piaci viszonyok kozott a
maganvallalkozasokra jellemz6 rugalmassaggal dolgozik, masrészt
tevékenysége az Onkormanyzat szamara teljes mértékben ,atlathatd”. Az

onkormanyzat folyamatosan ellen6rizni tudja a tarsasag varosfejleszto
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tevékenységét, és szilkség esetén a beavatkozasra is megvan minden

lehetGsége.

8.4.5. A varosfejleszto tarsasag miikodési koltségei és bevételei

A tarsasag egy az onkormanyzat altal erre a célra biztositott irodaban fog
miikédni 3 alkalmazottal (projektmenedzser, pénziigyi menedzser, m{iszaki

munkatars).

A tarsasag miikodési koltségeire a fedezetet az Gnkormanyzat megbizasabol
végrehajtott fejlesztési akcidkért jard dijazas biztositja. Tovabbi bevételeket
jelentenek a tarsasag szamara az 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasabdl,

pl. bérbeadasbdl szarmazo dijak.

Az akcidterileten beliil képz6d6 nyereséget az dnkormanyzat nem vonja ki a

cégbdl, hanem visszaforgatja az akcidteruleteken zajlo fejlesztésekbe.

8.4.6. A tarsasag jovéje

A kft. kiils6 partnerek megléte és megfelelé dnkormanyzati szandék esetén a
késGbbiekben barmikor atalakulhat zartkorlien miik6do részvénytarsasagga,
amelyben az 6nkormanyzat tulajdoni ardnya 50-75% kozé csokkenhet.
Amennyiben a nagyobb fejlesztések lezarultaval a tarsasag kapacitasat nem
fedi le a varosban megvaldsuld projektek menedzselése, akkor lehetOség

nyilik a cég kistérségi telepiilésfejleszté tarsasagga alakitasara is.

A varosfejleszté tarsasag szerepe az onkormanyzat FO utca

programjanak megvaldsulasaban:

A tarsasag létrehozasa legkésébb 2009. év elejéig megtorténik, amennyiben
az 6nkormanyzatnak a KMOP-2007-5.2.1/B jel( palyazati felhivasra beadott
projektjavaslata tamogatast nyer. A varosfejlesztési akcid célja Pilisvorosvar
F6 utcdjanak funkcidbovité rehabilitacidja, valamint a kereskedelmi,
vendéglatasi, kézmdipari szolgaltatasokon alapuld turisztikai vonzerejének
novelése. Sikeres palydzat esetén a varosfejlesztdé tarsasag latja el a
projektmenedzsment szervezeti feladatokat az Onkormanyzattal kotott
megbizasi szerz6dés alapjan. A szerzédésben az Gnkormanyzat megbizza a
tarsasagot a varosrehabilitaciés akcid teljes korli megvalositasaval és

fenntartasaval.
A szerzodésben rogziteni kivant fobb elemek a kévetkezok:

= az onkormanyzat a feladatok elldtdsa érdekében a varosfejlesztd

tarsasdg kezelésébe adja az akciodteriileteken  elhelyezked6
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forgalomképes ingatlanjait, valamint a lakas és nem lakas céld

ingatlanait,

= az akcidterv megvaldsitasa érdekében a forgalomképes ingatlanokkal a

tarsasag gazdalkodik,

= az éves tervekben meghatarozott forrasokat az 6nkormanyzat biztositja

a varosfejlesztési tevékenységhez,

* a varosfejlesztési tevékenység bevételei egy erre a célra elkilonitett
szamlara keriilnek, és ezek jelentik a megvaldsitas forrasait, tehat az
onkormanyzat nem vonja ki a varosfejlesztés folyamatabdl egyéb

célokra ezeket a bevételeket,

= a varosfejlesztési részfeladatok, kotelezettségek, illetve a tarsasag

dijazasanak meghatarozasa.

8.5.TELEPULESKOZI KOORDINACIO BEMUTATASA

A Pilisvorosvart érint6 fejlesztések hatasai nem allnak meg a varoshatarnal,
térségi szerepkore miatt befolyasolja a kornyezd telepiilések lakoinak is
életét, ellatasat. Ezt elfogadva Pilisvorosvar tajékoztatasul megkiildte az
elkésziilt integralt varosfejlesztési stratégiat a szomszédos telepiiléseknek
(Solymar, Pilisszentivan, Pilisszanto, Piliscsaba), lehetGséget biztositva a
stratégia megismerésére, ahhoz kapcsolédd javaslatok megfogalmazasara.
Az integralt varosfejlesztési stratégia sarokpontjainak bemutatasara egy
prezentacioval egybekotott megbeszélésre is sor kerllt, amelyre a
szomszédos teleplilések polgarmesterei kaptak meghivot, biztositva ezzel a

kozvetlen kommunikacio lehetGségét.

A szomszédos, pontosabban érintett teleplilésekkel torténd egyeztetésekre
kilonésen a térségi hatdkorld intézmények  (bolcsGde,  birdsag,
rendorkapitanysag stb.) elhelyezésekor lesz majd sziikség, hiszen tobb
szempont mellett rendkiviil fontos ezen intézmények megkozelithetGsége,
esetenként koz0s fenntartdsa (intézményfenntartoéi tarsulas). Ennek
intézményesiilt formajat a havi rendszerességgel megtartott tobbcéld

kistérségi tarsulas Ulései jelentik.

8.6. MONITORING

sz

megvaldsitasa hosszli évek, évtizedek kovetkezetes fejlesztd munkajaval
érhetd csak el. Ilyen hosszU id6tav mellett, amikor mar szamolni kell a

szereplok korének megvaltozasaval — képviselok, valasztott tisztségviselok,
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gazdasagi szereplok stb. — rendkiviill fontos a fejleszté tevékenység
folyamatos nyomon kdvetése, monitoringja, hogy jelezze a felel6s személyek
szamara, ha a kitlizott célok elérésében elmaradas all be, vagy valamilyen
kiils6 korilmény kovetkeztében maguk a fejlesztési célok korében all be

valtozas.

Az integrdlt varosfejlesztési stratégia ~monitoringja a kdvetkezl
tevékenységeket foglalja magaba: fejlesztési célok fellilvizsgalata, fejlesztési
forrasok és eredmények kapcsolata, kudarcok feltarasa, hatasvizsgalat,

temezés, visszacsatolas — korrigalas.

Célok, tevékenységek, projektek, Utemezés fellilvizsgalata. Az elGterjesztés

kidolgozasanak felelGsei: FOépitész és a Mliszaki Osztaly vezetdje

= A fejlesztési célrendszer elemeinek fellilvizsgalata — legalabb 4 évente,
a helyhatésagi valasztasokat kovetéen feliilvizsgalanddak a fejlesztési
célrendszer elemei. Indokolt esetben, a kilsé korilmények jelentGs
valtozasa esetén ettdl el lehet térni és cikluson belill is sor keriilhet a

fellilvizsgalatra.

= Fejlesztési célokhoz kapcsoldodd tevékenységek feliilvizsgalata - a

helyhatdsagi valasztasokat kévetéen (4 évente) fellilvizsgalandoak.

= A tevékenységekhez rendelt projektek, valamint a fejlesztések idGbeli

Utemezésének fellilvizsgalatara legalabb kétévente sor kertil.

Fejlesztési forrasok és eredmények kapcsolata — éves jelentés. Jelentés
elkészitésében kézrem(ikoédok: Gazdasagi Osztaly vezetGje, Mlszaki Osztaly

vezetOje, Palyazati referens.

= Eves jelentés készitése az IVS megvaldsitdsa érdekében tett
tevékenységekrdl, kiilonos hangsullyal a finanszirozasi kérdésekre (sajat
forras, hitel, hazai és uniés tdmogatasi forrasok, fejlesztésbe bevont
egyéb — magan — forras. Palyazati tevékenység eredménye — sikerek és
kudarcok okai)

* Adott évben megvaldsult fejlesztések naturdlis adatai, valamint a

fejlesztések kapcsolédasa az 1IVS-hez, illetve a Varosfejlesztési

Koncepciohoz

Visszacsatolas — kozremiikod6k: F6épitész, Gazdasagi Osztaly vezetGie,
M(iszaki Osztaly vezetbje, Jegyzo
* Fejlesztési tevékenység hatékonysaganak (raforditasok és eredmények

Osszevetése) vizsgalata, a projekt mennyiben jarult hozza a fejlesztési
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cél eléréshez, szilkséges-e tovabbi beavatkozas az adott teriileten. A
megvaldsitds — miikodtetés soran felmeriilt problémak beazonositasa,
lehetGség szerint javaslatok megfogalmazasa, jo és rossz gyakorlatok

nevesitése. Ennek formai: emlékeztetdk, feljegyzések.

Az integralt varosfejlesztési stratégia megvaldsitasanak monitoringja
érdekében U(j szervezeti egység felallitasara nem keril sor, a fent nevezett
monitoring tevékenységek ellatdsa a meglévd szervezeti egységeket, illetve
személyeket terheli.

PILISVOROSVAR, 2008. MAIUS 181



PILISVOROSVAR VAROS INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA

9. A STRATEGIAI TERVEZES
MODSZERTANI BEMUTATASA

9.1. A STRATEGIA KIDOLGOZASA

Az integralt varosfejlesztési stratégia hosszas munkafolyamat révén nyerte el
végleges alakjat. 2007 novemberében szilletett meg a képviselGtestiilet
hatarozata az integralt varosfejlesztési stratégia  kidolgozasanak
szlikségességérodl, valamint ennek érdekében egy Stratégiai Munkacsoport
létrehozasardl. A munkacsoport a telepiilés valasztott képviselGib6l és a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsaibdl allt 6ssze, biztositva ezzel a széles kor(i

szakmai ismeretek bevonasat.

Gromon Istvan Polgarmester

Szakszon Jozsef alpolgarmester

KGrosy Janos bizottsagi elnék

Pandi Gabor bizottsagi elnok

Dr. Kutas Gyula bizottsagi elnok

Dr. Szakmari Maria Magdolna bizottsagi elndok

Dr. Krupp Zsuzsanna jegyz6

Gyiméthy Akos féépitész

Varadi Zoltanné miiszaki osztaly vezetGje
Solti Kinga palyazati referens

A Stratégiai Munkacsoport munkajaban tovabbi négy kiils6 szakért6 is

részt vett:
Gallai Katalin kistérségi menedzser
Koos Balint MTA RKK, kozgazdasz,
Dr. Varadi Ménika MTA RKK, szociolégus
Toth Krisztina geografus, teleplilésfejlesztd

Tekintve, hogy csupan két éve keriilt elfogadasra a Varosfejlesztési
Koncepcio, illetve alig egy éve fejez6dott be a kistérségi teriletfejlesztési
stratégia kidolgozasa, rendelkezésre alltak azok fejlesztési elképzelések
(indikativ  projektlista), amelyek teleplilésfejlesztési, teriiletfejlesztési
szempontbdl relevansak lehetnek. A projektek gy(ijtésében, kidolgozasaban
a valasztott képviseldk, a helyben miikodo civil szervezetek, a polgarmesteri
hivatal miszaki osztalyanak munkatarsai, valamint az ipartestilet vett részt,
biztositva ezzel a fejlesztési elképzelések sokszinliségét. A fejlesztési
elképzelések Osszegyljtése utan keriilt sor a projektlista frissitésére — Uj

igények, elképzelések beépitésére, illetve a mar megvalodsultak torlésére. Ezt
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kovetden keriilt sor az elképzelések prioritasi sorrendjének megallapitasara,
amelyet nominal csoport mddszerrel (NCM) végeztek el a Stratégiai

Munkacsoport tagjai (bGvebben lasd 5.3 alfejezet).

Ezt kdvetben keriilt sor a telepiilés varosrészeinek lehatarolasara, valamint a
fejlesztési elképzelések lehetséges helyszineinek meghatarozasara, azaz a
fejlesztések varosrészre bontasara. Bizonyos fejlesztések teriiletisége
magatol értetédd (pl. a meglévé szennyviztisztitd kapacitasbovitése),
ugyanakkor bizonyos fejlesztések esetében tobb lehetséges helyszin is
felvetédott, ilyen esetekben minden lehetséges varosrésznél megjeldltiik
ezeket (pl. birdsag). A fejlesztési elképzelések térbeliségének megragadasa
utan keriilt sor azoknak az akcidteriileteknek a meghatarozasara, ahol tobb,
egymassal Osszekapcsolodd fejlesztési igény is felmerilt. Ezek az
akcioteriiletek  jellemzGen egy-egy varosrész specidlis igényeihez,

adottsagaihoz igazodnak — az adott varosrész égetd problémaira reagalnak.

Az 1IVS kidolgozasa soran nem vart problémat jelentett, hogy a kotelezéen
igénybe veendd KSH adatszolgdltatas soran a Kézponti Statisztikai Hivatal a
2001-es Népszamlalas adatai alapjan arra a megallapitasra jutott, hogy
Pilisvorosvar kozpontjaban egy szegregatum talalhatd, ahol rendkiviil
erGteljesen koncentraldodnak a rossz szocialis helyzetli lakosok, akik
jellemzden képzetlenek, gazdasagilag nem aktivak (nem foglalkoztatott, nem
munkanélkli). Mivel a KSH Pilisvorosvar esetében szegregatum |étét jelezte,
sziikséges volt Anti-szegregacids szakértd bevonasa. Erre természetesen sor
is kerllt, am az anyag készitGi jelezték a kirendelt szakértonek, hogy a
kedvez6tlen szamok mogott egy megyei fenntartasu bentlakasos intézmény
(Specialis Otthon) adatai jelennek meg. Az intézményben éI6 112 értelmi
fogyatékos adatai tiikr6z6dnek az adatokban, nem pedig egy belvarosi slum,
ezért hagyomanyos értelemben vett Anti-szegregacids terv kidolgozasa

indokolatlan.

9.2. KOORDINACIO, EGYEZTETES, TAJEKOZTATAS

Datum Feladat / esemény

2008.04.09. | Szakmai egyeztetés a polgarmesterrel, alpolgarmesterrel,
bizottsagi elndkokkel az IVS véglegesitésével kapcsolatos
teenddkrol, az egyeztetések lezarasardl

2008.04.02. Prezentacios Forum: a civil szervezeteknek; 6nkormanyzati
és egyéb intézmények vezetGinek, a szomszédos
telepiilések polgarmestereinek;

IVS bemutatasa, célkit(izések, varosrészek, akciotertiletek,
fejlesztési elképzelések — projektek vazolasa, itemezése
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2008.03.16. | Az IVS véleményezésére nyilt (lakossagi-szakmai) foérum
inditasa a teleplilés honlapjan

2008.03.16. Lakossagi tajékoztatd anyag megjelenése a helyi lapban a -
Vorosvar Ujsagban — bemutatva az anyag elérhetGségeit,
valamint  megjelélve a  kritka, véleményformalas
lehetGségeit (irasban, honlap foruman stb.)
A helyi televizibban a varos polgarmestere beszamol az
integralt varosfejlesztési stratégia elkészitésérdl, annak
elérhetGségérdl és kéri a lakossag véleményét az anyagrol.

2008.03.16. | Anti szegregacids Szakérto felkérése

2008.03.13. | Szakmai egyeztetés az akcidterlleti terv készitGivel

2008.03.12, Harmadik Stratégiai Munkacsoport Ulés: IVS jévahagyasa,
egyeztetés rendjének jovahagyasa

2008.02.28. | Szakmai egyeztetés az akcioteriileti terv készitivel

2008.01.31. Képviselo-testiileti dontés a ,FOutca Program” tervének
készittetésérol és palyazati manager megbizasarol

2007.12.10. Részvétel a Pro régid (gynokség altal szervezett
Varosfejleszté Workshop-on

2007.12 03. Masodik Stratégiai megbeszélés — Fejlesztések prioritasa

2007.11.19 Els6 Stratégiai megbeszélés — Varosrészek korvonalazasa

2007.11.08 Képvisel6-testiileti dontés az IVS készitésérdl és a Stratégiai
Munkacsoport felallitasarol

2007.10.11. Pilis-Buda-Zsambék Tobbcéll Kistérségi Tarsulas Ulésén a
Horvath Mihaly beszamol a varosrehabilitacios tamogatasrol

2007.10.08. Egyeztetés a polgarmesterrel az IVS megvalositasardl.

2007.10.05 Varosfejlesztési Konferencia

45, tablazat: Az IVS kidolgozésa soran megtartott egyeztetések, forumok,

tdjekoztatasok

9.3. AZ EREDMENYEK ATVEZETESE

A Stratégiai Munkacsoport attekintette a kilonb6z0 csatornakon (férum,
irasos anyagok, elektronikus posta) at beérkezett véleményeket, javaslatokat
majd megfontolds utdn dontott azok beépithetdségérdl, figyelembe
vételérdl. Ezt kovetben sor kerlilt a modositasok atvezetésére, majd pedig
ezen modositott dokumentum keriilt a képviselGtestilet elé, hogy azt a

testiilet elfogadhassa.

PILISVOROSVAR, 2008. MAJUS 184



