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Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2013. (VL. 28.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol
egységes szerkezetben az 1/2014. (I1. 06.) és a 23/2014. (IX. 29.) onkormanyzati
rendeletekkel

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (1)
bekezdés a) pontja aa) alpontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésképi
véleményezésrol a kdvetkezdket rendeli el:

A rendelet alkalmazasi kore

1.§ (1) E rendeletet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban
TR) eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le Pilisvorosvar
épitészeti, varosképi, valamint épitett kornyezeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében, a helyi adottsagok figyelembevételével, a (3) bekezdés szerinti
esetekben.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitésiigyi és
épitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban
ER) szerint épitésiigyi hatosigi engedélyhez kotott épitési tevékenységek koziil,
épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén:

a) az 1.szamua mellékletben lehatarolt tertileten

aa) 0j épitmény épitéséhez minden esetben,

ab) meglévd épitmény bovitéséhez, atalakitasdhoz, azokban az esetekben,
amelyeknél a meglévd épiilet bdvitése, atalakitdsa az utcaképben,
teleptilésképben vagy tajképben meghatarozo latvanyt nyujt,

ac) amennyiben a tervezett beépités az dvezetben megengedett beépitettség mértékét
vagy legnagyobb épililetmagassagot teljes mértékben kihasznalja!

ad) amennyiben a telek atlagos lejtése meghaladja a 10%-ot.?

b) *a véaros kozigazgatasi teriiltén, az 1. szdmu mellékletben lehatérolt teriileten
kiviil, azokban az esetekben, amelyeknél

1'Uj ac) pontot beépitette az 1/2014. (IL. 06.) 5nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2014. februar 7-t61
2 Uj ad) pontot beépitette az 1/2014. (IL. 06.) Snkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2014. februar 7-t61

3 b) pontot modositotta az 1/2014. (II. 06.) 6Snkorményzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2014. februar 7-t61



Pilisvirésvar Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 22/2013. (VI. 28.)
onkormadnyzati rendelete a telepiilésképi véleményezési eljardsrol egységes szerkezetben.
Hatalyos: 2014. szeptember 30-tol
ba)az 1j ¢épitmény ¢épitése vagy meglévd épiilet bovitése, atalakitasa az
utcaképben, telepiilésképben vagy tajképben meghatarozo latvanyt nyujt,
bb) a tervezett beépités az Ovezetben megengedett beépitettség mértékét vagy
legnagyobb épiiletmagassagot teljes mértékben kihasznalja
bc) a telek atlagos lejtése meghaladja a 10%-ot.

Az eljaras lefolytatasa
2. § (1) Atelepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljaras az €pittetd vagy az altala megbizott tervezo (a
tovabbiakban egylitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem benyujtasaig a véleményezendo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot elektronikus forméban feltdlti az épitésiigyi
hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést biztosit.*

(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemnek tartalmaznia kell
a) az e rendelet 1. szamu fliggeléke szerinti nyomtatvany (kérelem telepiilésképi
vélemény irant) kitoltésével a kérelmezd adatait és a tervezett €épitési tevékenység
adatait, valamint
b) a (4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.

(4) Az épitészeti miiszaki tervdokumentacionak tartalmaznia kell
a) tetd-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthetéségnek megfeleld 1éptékben)
aa) a tervezéssel érintett és a szomszédos telkeken 4allé épitmények
bemutatasaval,
ab) a terepviszonyok szintvonalas dbrazoldsaval,
ac) a teriiletet érintd védettségek jelolésével,
5
b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, utcakép, illeszkedés abrazolasa (lehet
makett, fotbmontazs, digitalis megjelenités is),°
c) atelepiilésképet befolyasoldo homlokzatok dbrazolasat,
d),’
e) areklamhordozo elhelyezésének é€s kialakitdsanak abrazolasat,
f) rovid miiszaki leirast
fa) az illeszkedésnek a telepités, €s épitészeti megformalas soran figyelembe vett
szempontjairol,

4 Médositotta a 23/2014. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2014. szeptember 30-t6l

5 Hatélyon kiviil helyezte a23/2014. (IX. 29.) nkorményzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatdlytalan: 2014,
szeptember 30-t61

6 Modositotta a 23/2014. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2014. szeptember 30-t6l

7 Hatalyon kiviil helyezte a23/2014. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatalytalan: 2014.
szeptember 30-t61
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3.8§(D

2

3)

fb) avédettségek bemutatasaval,
fc) arendeltetés meghatarozasaval,

fa)
A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja, vagy
b) feltétellel javasolja, vagy
¢) nem javasolja.

A teleptilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil — meg
kell kiildeni a kérelmezdnek és (pdf formatumban) a (2) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

A polgéarmester telepiilésképi véleményének érvényességi ideje:
a) épitési engedelyezési eljarasban az engedéely érvényességi ideje,
b) egyéb esetben a kiadmanyozastol szamitott két év.

A polgarmester a véleményét a telepiilési f0épitész véleménye alapjan adja ki.

A telepiilésképi véleményezés szempontjai

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy

a) az ¢épitészeti-miiszaki tervdokumentacidé megfelel-e a 2. § (4) bekezdésben
rogzitett tartalmi kovetelményeknek és

b) a tervezett épitési tevékenység megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt
kotelezd eldirasoknak.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a tervezett beépités — az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfeleld épililettomeget
alkalmaz-e, a tomegalakitas megfelel-e a telepiilésképi illetve tajképi illeszkedés
kovetelményeinek,

¢) nem jar-e a meglévo terep indokolatlan mértékii atalakitasaval,

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az 4talakul6 kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

e) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat, és a
kornyezetébdl nyilo kilatasi viszonyokat,

f) tobb épitési iitemben megvalosuld beépités esetén a beépités javasolt sorrendje
megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy

8Hatalyon kiviil helyezte a23/2014. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 1. § (5) bekezdése. Hatalytalan: 2014.
szeptember 30-t61
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4. §

“4)

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult kérnyezethez,
vagy a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulod épitett kornyezet jellegét
figyelembe veszi-e,

b) a homlokzat tagolasa, a nyildszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggd rekldmhordozé elhelyezésére és
kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
¢€s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge ¢€s esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épiilet

kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd megkozelitési lehetOségei, bejaratai és

hasznélata

a) nem korlatozza-e a kozteriileten zajlé kozlekedést és annak biztonsagat,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait, berendezéseit,
miitargyait, ndvényzetét.

ZARO RENDELKEZES

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

Pilisvorosvar, 2013. janius 27.

Gromon Istvan dr. Krupp Zsuzsanna
Polgarmester jegyzo

Jelen rendelet Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 11/2013. (III. 12.) onkormanyzati rendeletének 42. §-a
alapjan kihirdetésre keriilt: Pilisvorosvaron, 2013. junius 28. napjan.

Pilisvorosvar, 2013. jinius 28.

dr. Krupp Zsuzsanna
jegyzo

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hiteléiil:

Pilisvorosvar, 2014. szeptember 30.

dr. Krupp Zsuzsanna
jegyzo

? Pontjait modositotta az 1/2014. (Il. 06.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2014. februar 7-t61
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1. szamu melléklet

1. § (3) bekezdése szerinti teriilet lehatarolasa
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KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT
Pilisvérésvar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
22/2013. (VL. 28.) onkormanyzati rendeletének 1. szamu fiiggeléke

DN L1 1] 1 (név) telepiilésképi véleményt
kérek a kovetkezok szerint:

A kérelmezd (épittetd vagy tervezd) adatai:

A tervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan adatai:
LLEPULES ..ttt e

A tervezett épitési tevékenységhez fiz6d0 épitéshatosagi engedélyezési eljaras fajtaja: **
épitési engedély: -  1j épitmény épitése
- meglévo épitmény bovitése/atalakitasa

- érvényben 1év0 épitési engedély mddositasa
Osszevont telepitési eljaras
fennmaradasi engedély
7o <] o PR
A tervezett épitési tevékenység rovid leirdsa:

Mellékletek:
épitészeti-miiszaki dokumentacio - helyszinrajz
- tomegalakitas

- homlokzat
- utcakép
- reklamelhelyezés abrazolasa

muszaki leiras

<] o

Kelt: oo, L2000 .

alairas
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TAJEKOZTATAS A TELEPULESKEPI VELEMENY KERELEMHEZ

A kérelem beadasanak moédja:

A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.

A telepiilésképi véleményt az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egyiitt: kérelmezd) kérheti meg a polgarmestertl a jelen nyomtatvany kitoltésével és a
kotelezd mellékletek csatolasaval.

A kérelmezonek - legkésdbb a kérelem benyujtasaig - a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus forméban is fel kell toltenie az épitésiigyi hatosagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek és a telepiilési foépitésznek
hozzaférést kell biztositania.

A Kkérelem tartalmi kovetelményei:
Jelen nyomtatvany kitoltése mellé csatolni kell a tervezett épitési tevékenységrdl szolo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.
Az épitészeti miiszaki tervdokumentécionak tartalmaznia kell:
a) tetd-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthet6ségnek megfeleld 1éptékben),
aa) a tervezéssel érintett és a szomszédos telkeken allo épitmények
bemutatasaval,
ab) terepviszonyok szintvonalas dbrdzolaséaval,
ac) a teriiletet érintd védettségek jelolésével,
b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, utcakép, illeszkedés abrazolasa (lehet
makett, fotdbmontazs, digitalis megjelenités is)
c) atelepiilésképet befolyasolo homlokzatok abrazolasat,
d) reklamhordozo elhelyezésének és kialakitasanak dbrazoléasat,
e) rovid miiszaki leirast
fa) az illeszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett
szempontjairol,
fb) a védettségek bemutatasaval
fc) arendeltetés meghatarozasaval

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy hidnyos tartalmt kérelem benytjtasa esetén a telepiilésképi
véleményezési eljarasban nincs lehetéség hianypoétlasra, a kérelem elutasitast nyer.

Pilisvordsvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol szolo 22/2013. (VI. 28.) onkorményzati rendelete tartalmazza a telepiilésképi
véleményezési eljards rendjét és a véleményezés szempontjait is. A rendelet teljes
terjedelmében megtalalhatd a varos hivatalos honlapjan (www.pilisvorosvar.hu), az alabbi
helyen: Vorosvari vagyok / Onkorméanyzat / Onkorményzati dokumentumok / Rendeletek /
2013.



